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69. Sind die in den Gebauden cined jum Fabritbetriebe beftinmmten
Grunditiides medjanijd) befeftigten, fiiv den Betrich der Fabrif not:
wendigen Majdjinen al3 Subjtansteile ded Fabrifgebiudesd zu be-
tradyten?
AR L. 2. §§. 4. 6. 32, 46. 80.

IV. Givilfenat. Ut b, 24, Suni 1880 in &. Hand-Gef. O. . (RL)
. Preuf. Stempelfistusd (Befl). Hep. IV. 505/80.

I Landgeridt T Berlin.
II. Rammergeridht dajelbit.

Die tagende Handeldgefelfchaft ertvard mitteld notaviellen Kauf-
vertraged ein mit ebduden befepted, zum Fabrifbetriebe beftintmted
Grundftitd nebjt allem Bubehor fiir den Preid von 800000 M., vou
weldjem 500000 M. fitr da3 Grundftiid felbjt, 300000 M. fiix
bie Mafdjinen und die iibrigen Pertinensftiice gevedinet wurben, Sie
vertenbete zu dem Bertrage einen Jmmobiliarftempel nur vom dem
Teilpreife von 500000 M., von dem Teilpreife von 300000 M. ba-
gegen nur einen Mobiliarftempel. Der beflagte Fidtud beanfprudhte
jebod) ben Jmmobiliarftempel von dem Gefamtpreife, bavon audgehend,
baf bad verfaufte Grundititd in feinem Lomplege eine Fabrif darftelle,
und daf die mitvertauften Mafdjinen, da fie mit ben biefer Fabrit
angehvenben Gebduden durd) Cinmauerung, BVergimmerung und Ber-
{draubung feft verbunben, alg Subjtanjteile bdiefer Gebdude zu
betradjten {eien, Daf endlid) fiir die mitverfauften beweglidjen Bube-
horungen ein Befonbdever Preis nid)t angegeben wworden fei.

RAdgerin Hat ben von der Beflagten verlangten Mehrbetrag mit
Borbehalt gezahlt, benfelben aber, indem fie ausfiihrt, daf die Majdjinen
mir  die Gigenjdjaft von Pertinengftiiden Batten, mittels Klage
auritdgefordert. Der erfte Ridjter Hat, dem Klageantrage entfprechend,
ben Beflagten zur Buriidzehlung verurteilt, auf die Berufung bded
PBeflagten der Berufungarichter unter Ubdnderung ded erften Urteiled
bie Rldgerin abgewiefen, und da3 Reidjagericht die wou Dderfelben ein-
gelegte Revifton juriidgeriefen, und zwar aus folgenden

Griinben: _

,Jad) den unangefodytenen thatjichlichen Feftftellungen bes Be-

rufungdridyters ift: :
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1. bad verfaufte Grunditiid ein Fabrifetabliffement,

2. find die bavauf ftefenden Gebiube und die nitverfauften Majchinen
gum Fabrifbetriebe beftimmt, and

3. biefe Mafdyinen erforderlid), bamit diefe Gebiube ihre Veftintmung,
vem Fabrifbetriebe gu Dienen, erfitllen fdnnen,

4. ijt minbeftens ein Teil diefer Majdjinen mit den zu dem Srund-
ftitde gehorigen Gebiuden mechanifd) verbunden und

5. in bem Saufvertrage tweder der Preisd diefer Stitde gejondert
von Dem Preife ber nidht verbundenen Stitde und der jonjtigen

Pertinenzftitde, nod) aud) cin befouderer Wert angegeben worden.

Diefe Thatfadjen haben ben Borufungdvidjter u der jebt von
dem Revifionsflager angefodjtenen, jedod) iiberall af$ utreffend anguer-
fernenben Cnt{djeidung gefiifet.

RNidt ein Grundjtitd im einfadjen Begriffe nuv eined folden ijt
verfauft tworden, fondern ein {olches, auf weldjem beftinmungdgemdf
eine Fabrif betrieben twird, und bie davauf befindlichen, dem Fabrif-
betriebe bienenben Majdjinen mit ben Gebduden feft verbunden find.
Durd thre medjanijde Verbindung — (Vermauerung, Verzimmerung,
Berfdyraubung) — mit einer unbewegliden Sadje, welde ifhre Cut-
fernung — auffer durd) fubftantielle Sdadigung — belindert, Haben
diefe Mafdjinen zufolge des ULRN'3 I 2. § 6 bdie Cigenfdhaft unbe-
weglicher Sadjen angenommen und ifre thatfadlige Sonbdereyifteny
verfoven, Durd) ihren bdauernden Fufammenhang mit den Gebiuden
unb bemzufolge mit dem Grunditiice felbft ift das leptere evft ju einem
fitr feine Swede verwendbaren Fabrifetabliffement gevoorben. €8 wiirde
mit einer Entfernung diefer Majdjinen feiner BVeftimmung tvieder ent-
sogen und auf den Standpunft eined bloflen Grunditiices zuviic-
verfet werben. Sie {ind Teile, wenn aud) nid)t bed Grunditiices
alg eined foldjen, {o dod) biefes Ctabliffements geworben.

Dag BVorhanbdenfein diefer Teileigenjdhaft ift freilic) BVorausdfehung
ber Gubftanzeigenfhaft, und wo biefed BVorhandenfein feblt, fann jebe
anbere, wenn auch) duferlid) nod) {o felte LVerbindung muv u dem
Berhiltniffe eined Jubehird zur Hauptfade, nicht u der Annahme dex
Cubftangeigenfdaft fithren. Der Titel 2 Teil L peg ALR.3 enthdlt
ver{cjiedene Veftimmungen, tweldge auf den erften Bl fiir die Beur-
teilung be3 worliegenben Falled in diefer Ridjtung Bedenten - ervegen
fonnten; diefelben find jebod) nur fdjeinbar. €8 darf nicht unbeachtet



69. Gubitanteife, A 253

bleiben, daf der Fitel 2 a. a. . zu demjenigen gehdrt, in weldem die
in dem Ullgemeinen Landrecht nidyt feltene Rajuiftif befonbers Hervortritt,
infofern ev neben eingelnen Definitionen gzablreidje, in3befonbdere auf
Bubehrungen ficd) begiehende Beifpiele auffiihrt, die auf Begriffs-
Beftimmungen im ftrengent Sinne feinen Unfprud) machen fonnen. Dabei
ijt in Betvad)t gu ziehen, wie daburd), daf gewiffe Sadjen alg Fube-
Tbrungen begeidjuet find, nidjt audgefdlofien ift, dap diefelben ungeachtet
bes BVorhandenfeind der fiir den Pertinenzialnezud an fid) erforderlichen
Cigenfdjaften nacj den Dbefondeven Umfitdnden eined Foufreten Falle3
wit andeven Sadjen in die nod) innigere Verbindung von Bejtandteilen
treter.  Wenn alfo der § 46 a. a. O. ausdfpridt, daf eine Sadje,
ofjie welde bie Hauptjace zu ihrer BVejtimmung nicht gebraudt wer-
pent fann, aud) ofjne ausbriidlide Crildrung ald Zubehdr angefehen
werben {olf, {o gehbren 3 B. auf einev ldndlidjen, aud Udergrund-
jtitfen beftefenben Befibung bie zum Betriebe ded Uckerbaues unent-
befelidjen Ucfergerdtidhajten aud) abgefehen von ihrer Mobiliaveigenfdaft
nnt gu ben Bubehrungen, ba der Befipung durd) ben etwaigen Mangel
diefer Adergeritichaften nod) nidht ifre naturgemdfe Cigenfdjaft eined
Acterguted entzogen wiirbe. Dagegen bilden in einem zu einer Babe-
anftalt beftimmten Gebdubde die in ben Stuben eingemauerten oder
eingegimmerten Babewannen einen BVeftandteil diefer Unftalt, da nad
erfolgter Loglbjung und Fortidaffung der Wannen diefelbe al3 Joldje
igre Grifteny verlieren und nur ein Gebdude mit darin befindlidhen
Bimmeru, ein Hausd iibrig bleiben wiitbe. Wenn ferner nad) §. 80
a. a. O. vermutet witd, Daf eine beweglie Sadje sur Pertineny
eine3 @ebduded beftimmt fei, wenn bdiefelbe burd) Cingrabung, €in-
mauerung und dergleidjen bamit verbunden ift, fo ift bag ridytig, fo
lange nur Dad Gebiude ald foldes in Frage fteht, twie died ber Be-
rufungsriditer mit dem DBeifpiele eined mit einem Haufe medjaniid
verbundenen Bligableiterd veranfdaulidht hat. Dad befejtigte Pertineny:
ftitd wird aber, wie in dem oben erwdfhnten Falle, sum Beftanbteile,
wenn Die Defondere Beftimmung ded3 Gebduded durd) dbad bamit feft
perbundene Objeft beqriffli) bedingt ift. So liegt die Sadje in dem
Streitfalle, o bie begriffliche Crifteny bed verfauften Fabrifetablifjements
ourd) bad Borhanbdenfein der mit den Gebduben medanifd) verbunbdenen
Majdjinen bebingt ift. PHier findet alfo §. 4 a. a. O. Anwendung,
weldjer beftimmt: -
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S Alle Teile und Cigenfdjaften einer Sadje, ohne welde diejelbe nicht

bag fein fann, wad fie vorftellen foll, ober wozu {ie Dejtimmt ijt,

gehbren zur Subjtanz”
Die Revifionstligerin Hat zwar geltend gemad)t, bdaf eine Fabrif
weber ein Jmmobile nod) ein Mobile, vielmelhr nur ein Beguriffdganges
mehrever mit ecinem gemeinfdaftlichen JMamen begeichneter befonderer
Gadjen im Gimne Deg §. 32 a. a. O. fei. Diefer Auffafjung fann
jeood) filr den Streitfall nidjt beigetveten twerden, wo ein Grundititc
mit den Ddavauf rvabdizierten Gebduben befept, und die fiiv den Fabrit:
Detvieb Deftimmten wnd dafiiv notwendigen Mafdjinen wieberum mit
Diefen Gebdubden feft verbunben {ind. Dag Gange fann Hier nur al3
cine unbeweglidhe Einbeit, ald ein (yaf)rifgeﬁéiube betvadytet werden.

Mit ben vorftehenden Ausfiihrungen in wefentlich grundiaplider

Ubereinftimmung Defindet fich aud) Dernburg (Priv. Recht, 2. Anjl.
Bd. 1. § 61 &. 121), wenn er den Begriff der Subjtany nad)
yreufiifem Redht dahin Definiert:

#Die Subftany einer Sadje ift dad Wefentlidhe im SGegenfape

gegen nuy ufatlig Berbunbdenes, infolge deffen aud) bag Bleibeybde

gegeniiber Dlofy voriibergefenber, {id) vevdnbernder Buthat”,
und wenn er ald Beifpiel unter anderm die Mithlrdder und begiehungs-
weife Flitgel einer Waffer- und begw. BWindbmiihle ald Subjtangteife
derfelben begeichnet.

Bon gleihen Grundfdben ift aud) der erfte Senat bes preufifdyen

Obertribunal8 in dem nidjt abgedructen Erfenntniffe vom 12, Mai 1873

in Gacen der Franffurter Aftienbrauerei yoider den preupifden Fistus

No. 569 1. o . . .
%%—6— 72) in einem Falle audgegangen, wo ein Brauer feit Brauerei-

grundftitd nebft bem in bem Brauereigebiube befindliden und mit
demfelben i eine dauernbe Berbindung gefepten Dampifefiel, Hodjdrud-
mafdjine, RUYIHIT . {. w. verfauft Hatte, besiighich weldjer Gegenftinde
feftgeftellt worden oar, baf ofne diefelben die Brauerei nidjt Hatte fort-
betvicben woerben fonnen. Auch dort war ungeadytet des fiir diefe Gegen-
ftinbe befonberd novmierten Preifes von dem Gefamtpreife der Jm-
mobiliarftempel bevednet und eingezogen, unbd wurbe bie Rii¢forderungs-
flage bes fitr obige Mafdinen nur den Mobiliavftempe! Fuftehenden
Raufers auf Grund dev Wnnafme abgewiefen, daf diefe Mafchinen als
Gubftansteile des verfauften Brauereigrundititces angufehen feien.”



