50, Madit die hypothetarijde Cintragung ecined Pjandbriefdarlehns,

unter Beyugnahme auf bie filr die WUmortifation dedjelben gegebenen

Beftimmungen, erfennbar, daf dad verpfindete Grunditiid andy filr

ein dem Sduldner jur Undgleidung der Kurddifieren; bewilligtes
Bnjdupdarlehn Hajtet?

V.G€ivilfenat. Ut v, 16, November 1887 i, &, H. (KL) w, dag fur-
u, neumdrfifdye ritterjdhaftlicdhe Rrebitinjtitut (Betl.). Rep. V. 203/87,

I Ranbdgeridt I Berlin.
1. Raommergevidyt dajeldbit.

Die Revifion ded RKldgers ift zuviidgewiefen.

Uug ben Griinben.

#Tad) ben Lhatbeftdnden bder beiden Borderurteile liegt folgen-
der Sadyverhalt vor,

© Der frithere Cigentiimer e im Arndwalder RKreife belegenen

Ritterguted Neuftitbnip — Rittergutshefiger K — Hat von dem Be-
flagten beyw. ber Centrallanbdidjaft Pfandbriefdarlehen bid zum Se-
famtbetrage von 107100 o/ erbalten. Jn den betveffenden Sculd-
ver{dyreibungen vom 26. Wai 1873 und 9. November 1874 hat der
R, befannt, dafy ihm die Darlehen auf Grund bed Hegulatived ded
tur- und neumdrtijden vitterfdjaftlichen RKreditinjtituted vom 15, My
1858 (8.8, ©. 73 flg.) beyw. de3 Statuted der Centrallanddhaft fiic
bie preufifden Staaten vom 21, Mai 1873 (8.8, S. 309 flg.) be-
willigt find, und fid) den darin getroffenen Beftimmungen unterworfen,
Gr Yat fein Ritterqut Neuftiibnip fiir die DHaupt{duld, fowie fiir
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Jahredzahlungen von 4'/,°/, an Binfen und mortifationsbeitrigen,
und zur Abbiirdbung bded auf dad vierte Sedftel der Lare bewilligten
Betraged von nod) 19/, verpfindet. Er befennt ferner, daf hm sur
Ausgleihung ber Differeny zwifden bem Kurd und bem Nennwerte
ber filr bie Darlehen ausdjugebenben Pfanbdbbriefe Jujdjupdarlehen He-
willigt find, und verpflichtet fid), an feinen Glaubiger nod) 1/, 9/, von
bem Betrage der Pfandbriefdarlehen alljthrlid) su zablen, big bdie Ju-
[dyiiffe aus bem Amortijationsbeftande voljtdndig getilgt find. Cine
Abtragung der Pfandbriefdarlehen vor der Crftattung der Bufdhiiffe
follte ausgefdloffen fein.

Die Planbdbriefdarlehen {ind im Grundbbudje von Neuftiibniy Abtei-
lung III Rr. 21, 22 eingetragen. Die Cintragungdvermerlte befagen,
pafy bie Planbbriefoarlehen nebft 5 und teiliweife 6%/, Binfen und Anor-
tijationdzahlung fiiv den Betlagten ald eine dem Regulativ vom 15, Mary
1858 beyw. pem Statut vom 21. Mai 1873 unterworfene Darlehns-
forderung eingetragen find.

Dag Rittergut Meuftitbnip ift fodbann im Jahre 1878 zur not-
wendigen Subfaftation gelangt und vom RKldger fitr 116 500 o# er-
ftanbenr.  Jn der Lizitationdverhandlung vom 29 Yuguit 1878 rourde
ausgemadyt, dap ber Erftefer biejenige Pfandbrief{huld, welde bie
erfte Hilfte dbes Tarwertes besd Guted nidht iiberfteigt, mit 79 800 4
a1 iibernefmen, und die bebungenen Bing- und WAmortifationszahlungen
von der Publifation bed Bufdlagsbefdjeided su entriditen Habe. Dabei
wurbe befannt gemadyt, baf zu ben gefehliden Berbinbdlidfeiten des
Grjteherd aud) biejenigen gehoren, welde fid) aud den allgemeinen Bor-
{dyriften Detreffend bie Bewilligung von Pfandbriefoarlehen ergeben.
€3 find namentlid) die §§. 3. 18. 23. 25 bed Regulatives vom 15. Mry
1858 und bie §§. 28—30 ded Centrallandidaftsftatuted vom 21, Mati
1873 verlefen. $Ferner ift barauf Hingewiefen, dbafy zufolge der mak-
gebenden WBeftimmungen bder nad) Angeige ved Betlagten 456835 oA
betragende Umortifationdfonds al8 gefelidhes Jubehor des fubfaftier-
ten ®runbditited auf den Crftefer itbergehe. IJn bem Bufdhlagabejdeide
vom 2, Geptember 1878 ift die BVerpflichtung ded RKdgers alg Er-
ftehers, bie gedbachten 79800 o7 auf ben Raufpreid zu itbernefmen,
ebenfalls jum Anddrude gebradyt. Hiernad) DHatte der RKldger biefe
Sdyuld yu itbernehmen, dagegen benjerigen Betrag feined Meiftgebotes,
weldjer bie iibernommene Sduld iiberftieg, bar zu entridten, Aif
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weiteren Antrag genelmigte jedod) ber Beflagte, daf der Neftbetrag
vont 27 300 o auf dem Gute wihrend fernerer brei Jahre ftehen
bleiben biirfe, wenn Rldger 1. 6000 o jur Verjtdrfung ded damalsd
4568,35 oA betragenden Wmortifation3fouds eingahle, und 2. in einer
befonberenr Urfunbe alle biejenigen perfonliden Verbindlidjfeiten iiber-
nihme, welde der frithere Befiber bed Guted dem Betlagten gegeniiber
itbernommen fatte. Der Kldger Hat fid) bicfen Bedingungen gefiigt
und am 1, Oftober 1878 bie 6000 o7 eingezablt, forwie in ber nota:
riellen Berhandlung vom 23. September 1878 bdie verlangte SrEldvimg
abgegeber.  Dem Abfommen gemdP ift dem Kldger bei dber Kaufgelber-
belequug die gefamte Forderung des BVeklagten auf dag Kaufgeld iiber-
wiefen.

©eitens bes Beflagten find fodbaun in den Jahren 1878 und 1881
von dem Wmortijationdfonds sufammen 8145 o7 abgefdjrieben, und ift
bemt Kldger Hiervon mit bem Bemerfen Nadjrid)t gegeben, daf die Ab-
{dyretbung sum Bwede ber Riiderftattung der dem K. bewilligten baren
Bufdyiifie erfolgt fei.

Der Rdger Yilt diefe Verredymung auf die Bufdubdarlehen nidht
fitr zuldffig. ©r will von benfelben {iberall feine RKemntnid gehabt
Haben, uud fithet ndafer aud, baB bag Gut Neuftitonip fiic ie nidht
binglid) Hafte, fowie ferner, daB bei der Subhaftation und den BVer-
Handlungen vor ber RKaufgelderbeleguug diefe Lerpflihtungen dez K.
vort ihm — Rliger — nicht itbernommen feien. Bei bem Bertaufe
beg Guted Hat er den ihm vermeintlic) juftehenden Anfprud) gegen ben
Betlagten fich) vorbehalten und den Antvag geftellt, den Betlagten zu
verurteilen, daB er ben Betrag vou 8145 o und Jinfen ifm — bem
RKlager — qutfdyreibe.

Seitend deg Beflagten ift dem Antrage widerfproden. Dev erfte
Ridter Hat den Bellagten bem Untrage gemdf veruvteilt, der zweite
Ridyter dagegen bdie Klage abgewiefen. Die Begriindung bded Beru-
fitngurteiled geht undad)jt bavon aus, daf der Beflagte bem K. gegen:
fiber nac) dem Regulativ von 1858 und den Statuten von 1873 be-
redjtigt war, die gefamten Umortifationgzahlungen vorerft gur Tilgung
ber Bufdupdarlehen su vertvenden. Sodann ivird weiter cntfdjieden,
bafy bdiefes Recht aud) bdinglih auf bem Gute Newftitbnit verfidjert
worden fei. Der Bernfungdriditer evacdhtet cine ,indivefte Hypotheta-
rifdje Siderftellng” der Bufdyubdarlehen i ber Weife, dap viefelben
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als RKapital nidt unmittelbar zur Eintragung gelangen, {oubern bap
nad) bem ftatutenmdpigen Amortijationdfyftem die su zafhlenden, fejt-
Beftimmten Raten vorweg zur Riderftattung jener Darlefen beftimmt
find, nidt fitr unzuldffig. Die Cntfdeidbung daritber, ob ber RKidger
als Erfteher ohne Shulditbernahme nur jur Babhlung des eingetrage
nen Sdjuldbetraged verpflichtet gewefen wive, Halt er nidht fiir geboten,
weil Bier eine BVerpflidytung, ,welde ber binglihen Sidjerheit nidyt
entbefhrt,” dtbernommen fei. Die Frage, 0b aud) ofne bie Unnahme
einer dinglidjen Berfidjerung ber Beflagte zu ber von ihm vorgenom-
menen Bervednung befugt war, wird im zweiten Urteile nid)t entfchieden.

Die von bem Kldger Diergegen eingelegte Nevifion fann Feinen
@rfolg Haben, wenn aud) der Grund, auf weldjen der Berufungdrichter
feine Cntidpeidbung jtitpt, fiir recdhtdivetiimlidy zu eradjten ift.

RNady §. 23 bes Cigentumseriverbigefeses vom 5. Mai 1872 muf
dbie Cintragungsbewilligung eine beftimmte Summe angeben. Sit bdie
Grife bes Unfprudhed nod) unbeftimmt, fo muf der hodhfte Betrag,
iz su weldjem bag Grundftiid Haften foll, eingetragen werben (§. 24
a 0. 9) Gemdip § 30 haftet bag Srunditiid

fitc dag eingetragente Rapital,

affo fitr bag RKapital, foweit e3 eingetragen ift. Bon bem in biefen
Borfdyriften gum Ausddrude gebradjten Grundfase der Spegialifierung
ber Plandfdjuloen finden ficd) mur zwet Ansnafmen in den Srundbdud)-
gefeen. Nad) §. 76 ber Grundbudjordbnung fann bei der Eintragung
von Wltenteilen ber Cintragungdvernter! auf bdie bei den Grundaften
befinblidje Feftiebung ves Altenteiles verweifen, und nadj §. 77 dafelbit
geniigt die Cintragung der Rentenpflichtigleit. In bdiefen beiden Fillen
wird alfo bie Speyialifierung der eingelnen Leiftungen, fiir weldje bas
Grunditiid Haftet, nicht erfordert. Abgefehen von bdiefen Ausnahmen
gilt fiir bie unter ber Herrfdaft der Grundbudygefese von 1872 erfoly:
ten Gintragungen von Hypothefen und Grundidjulden bdic Regel, daf;
bad verpfiindete Grunditiic fiir eine Kapitalforderung nur damn Paftet,
wemt {ie im Grundbudje eingetragen ift, und bdas RKapital gilt nur
banrt alg eingefragen, wemn die Ginfragung zu einem beftimmten Be-
trage erfolgt ift. Die Verweifung auf vertragdmifige oder gefefslidyc
Bejtimmungen in dem Cintragungdvernterfe entfpridit nidjt dem Grumd-
fage ber ©begialifierung und erfest nidt bag m § 28 be3 Gigen-
tumgertwerbagefeses fiir bic Eintvagung vorgefdjrichene Erfordernis,
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Der Berujungsrichter redjtfertigt feine entgegenjtehende Entidei-
bung burd) ben Hinweid darauf, dap bie Binfen und Umortifations-
sablungen zu den mit Nidficht auf die Bufdupdarlehen erhohten Sipen
eingetragen find. Daraud fann aber nur gefolgert werben, baf bad
Grundftid fiiv biefe Leiftungen, nidht aud), daf es fiir dbie Bufdup-
darlehen felbft Yaftet. Cine indivefte Hypothefarijhe Sidjerftellung,
port weldjer in dem Berufungdurteile gevedet wird, fennt dag Recht
nidt. — Der Berufungdrihter madht ferner fiir feine Unfidyt geltend,
baf ein Bermerf eingetragen ift, wonad) dad eingetragene Kapital nebit
Binfen und Umortifationszahlungen dem Regulativ von 1858 beyw.
bem Statut von 1873 unterfteht. Die Frage, ob durd) eine bderartige
Begugnahme (weldge in Abtheilung IIT, nidht wie die obengedadyten
Augnafmen in Wbteilung IT eimgutvagen ift) die in dem Hegulativ
enthaltenen Beftimmungen Hinfidtlicy der Umortifation, Riindigung wnbd
Ritdsahlung der eingetragenen Pfandbriefdarlehen fitr miteingetragen
gelten finnen, ift fireitig und brandht bier nicht entfdyiedenr zu yoerben.

Bgl. Achilles, Kommentar 3. Aufl. § 76 Yote 3 ur Grundbud)-

prbung &, 419; Dernburg und Hinvidhs, Preufifdes Hypo-

thefenrecht Bo. 1@ 431, 437; Striethorft, Ardio Bd. 35 &.317.
Denn bag Bufdufdarlehn ift ein fefbftanbtgeé von der Pfandbrief-
{duld unabhingiges Dorlehn; e8 ftefht vein auf bem Boden bed Dar-
lehngvertrages, ofne von der Tendeny ber Rrebttbermttterung beeinflufpt
ju fein,

Bgl. v. Britnned in Grudyot, Beitrdge Bd. 29 S. 35 flg. 518,
Diefer rechtlihen Natur ded Jufdufpdarlehngd entfpridht 8, dah ein-
sefne Rreditinftitute (3. B. die pommerfdhe und {dlefifhe Landidhait)
fidy wegen ifrer Forberung aud bemfelben burd) etne befondere, hinter
ber Pfandbrieffchuld einutragende Hypothet decen.

Bgl. v. Briinned, a. a. . &. 36. 37,

Fiir bag fur- und neumdrtifche ritterfdhaftliche Rreditinftitut beftimmt
§. 8 bes Fegulativd vom 15. Miry 1858, bak dem Darlehndnehmer,
wenn der Rurd der Pfanbdbriefe unter pari fteht, jur vdlligen oder
teilweifen Yudgleidung der Diffevens gwifdjen dem Kurd und Nenn-
werte ein barer Bufdjuf gegeben werben fann. (Ebenfo §. 15 beg Eta-
tuted vom 21. Mai 1878.) Diefe Beftimmung beweift, daf dag Pfand-
Briefdarlehn den etwa gegebenen Bufduf nidht mitumiaht, und dafp
bie Gintraguung ded erfteren unter Bezugnahme auf dad Regulativ obder
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pag Gtatut e nidht erfennbar madt, dbaf bad Grundftiid fitr ein Ju- -
{dufpdaclehn Haftet.

Wenn endlic) der Berufungdridjter fitr feine Cnticheidung ben
§. 47 der Guumdbudjordnung Herangieht, nad) weldem bie fiir bdie
Rreditvereine ergangenen ftatutenmépigen Borfdriften iber die Auf-
nafyme, Eintragung und Lojdjung der Pfandbriefdarlehen unberiifrt
bleiben, {o erledigt fich diefer Grund dadburd), dap bie BVorjdrift mur
bag Berfafhren bei der Eintragung und LojGung von Plandbriefoar-
lefen Detrifft, feineSiwegd aber die etwa in ben eingelnen Reglements
getroffenen, pon ben Beftimmungen ber Grundbuchgefese itber ben Um-
fang und bie redjtlige Wirtung der Eintragungen abroeichenden Be-
ftimmungen aufredjterfhilt,

Bgl. Entfd). ved N.G.’8 in Civil]. Bd, 2 &, 286.

Hiernady ift ber vom Berufungdrichter gegebene Enifdjeibungsdgrund
nidgt Haltbar, jonbern e3 ift bavon audzugehen, dah die Bufdupdar-
Iehen ald dinglidhe Sdhuld anf dem Gute Nenftitdniy nicht lafteten und
alfo beim Erwerb besfelben durd) den Bufdlagsbefdheid auf dben Kidger
nidyt mitiibergingen.”

(&8 wird dbann audgefithrt, bap der RKdger infolge der BLerhand-
Tungen bei der Subfaftation die Berwendung bded Umortifationsfonds
sur Tilgung ded BujdyuBdarlehnd nidht beanjtanden fonne.)



