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59, Mmfang der Haftung des Piidjters cined Yandguted wegen ber:
nadlifiigter Diingung.
ALRN. I 21 §. 6121lg.

V. Givilfenat. Uit v, 14, Januor 1888 i &. & (RL) w. B. (Betl)
Sep. V. 266/87.

1. Qanbgeright Ziljit.
1L Oberlanbedgericht Konigaherg.

Rfdgerin hat in der notwendigen Gubbaftation des Gruuditiictes
TWagjemingten Nr. 5 diefes Grundftid durd) Adjubdicatoria vom
10./17. Pai 1867 gugefdylagen exhalten, Damald war dag Grund-
jtit nod) im Pactbefige bes Betlagten, weldjer e8 durd) Bertrag vom
24, Upril 1866 auf 3 Jahre gepachtet Batte; bie Subfaftations-
gliubiger Hatten jedody bas Padjtoerhilinia bereitd gefiindigt, und am
24, YUpril 1868 Hat Betlagter dad Grumditiid der Rldgerin uriid-
gegeben,  Rldgerin flagt im gegenwirtigen Progefle auf 3000 o
Sdjavenserfap Dafitr, daf Betlagter Doz auf bem Padjtlanbe in ben
Safren 1866 und 1867 geerntete Strof, ebenfo dag im Gommer 1867
geerntete Hen von dem Padjtgrunditiie fortgefdhafit, und infolgedbavon
bas Padtland nicht biog im Herbite 1867 ofne Diingung gelaffen,
fonbern audy am 24, April 1868 ofne Ditngervorvite uriidgemdfhrt
und baburd) die Rldgevin aufer Stand gefebt habe im PHerbjt 1868
au diingen; yoodureh bad Radjtgrunditiid, verglichen mit dem Diingungs=
suftande bei Beginn der Padyt, um 3000 A im Werte verringert fei.

Die Rlage ift in erfter Jnftang abgewiefen worden. Die Be-
rufung ber Rldgerin wurde gundcyft burd) Ucteil vom 12. Stovember
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1870 guriicigewiefen; diefes Urteil bdes Berufungsgerichtes ift jedod)
im Revifionawege durd) Urteil bes Reichdgerichtes, V. Civilfenates,
pom 23. Miry 1887 (vgl. B/d. 17 Nr. 64 &. 284 flg.) aufgehoben und
bie Gache jur anbdertveiten BVerhandlung und Enticheidung an dag Be-
rufungageridjt puritdverviefen worden. NMady erneuter Berufungdver-
hanbdlung Hat da3 Berufungdgericht durd) Urteil vom 23, September
1887 abermald auf Buviidmweifung der Berufung erfannt. €3 nimmt
an, daf ein Schadenserfahanfprud), wie ev Hier erhoben worden, dem
Berpachter itberall nidjt zuftebe; nur entweder Bergiitung firv Ader-
{ofn und bdas fehlende Dungmaterial, vber — fallg died bei ber Padt-
ritdgewdhr vorbehalten und eine genaue geridjtliche Unterfudjung ber
Sefler veranlaft worben — Grfap ded nicften Crnteanafalles fei ge-
fewlic) die Folge einer Rildgewdhr de3 Padjtlandes in mangelhaftem
Ditngungazuftande (§§. 611. 615, 617. 619 AR, I 21).

Yuf abermalige Revifion der Kldgerin ift dad angefodytene Urteil
wieberum anfgehoben und die Sadje gur anberweiten Berhanbdlung und
Ent{cheidung guriicveriviefen worben aud folgenden

Griinden:

,Die angefoctene Entfdjeibung ift rechtsivetiimlid); fie berubt auf
einer unridjtigen Uuslegung ber vom Berufunggrichter angezogenen
Beftimmungen der §3. 611, 615. 617, 619 ALR. L 21. Dap biefe
Beftimmungen, welde fid) unter den BVorjdiften itber die Ritdgewdbhe
nad) geenbigter Badjt von Lanbdgiitern befinven, an fi auf dasd Pact-
perhiltnia bded vorfiegenden Falles anwendbar find, ift nidt zu be-
sweifeln, da die Padjtgrundftite, um deren Ritdigewdhr es i) Handelt,
unter ben Begriff von Randgiitern im Sinne ded §. 400 a. a. O. fallen,
nimlich) ein zu cferbau und Biehgucht beftimmies Ganged bilben, im
@egenfope su verpaditeten eingelnen Sandftiiden. Aber bie angegogenen
PBaragraphen enthalten nidjt den vom BVerufungdridyter aud ihnen ent:
nommenen ®rundfay, bdaf der Padjter eined Landguted wegen Ber-
nadyliffigung feiner Verpflidhtung zu orbuungdmapigem Bebiingen nicht
weiter Hafte, ald dap ev BVergittung filv Den nidht verwenbeten Diin-
gungsftoff und Ackerlofn, oder, wenn Berpddjter died vorzieht, fitr den
Ausfall am nddjften Cruteertrage su leiften Habe. Der Padter eines
Qanbgutes Bat vielmehr filv eine fdjuldhafte MNidjterfitllung Ddiefer
Bertragdverpflidhtung in demfelben Umfange aufsufommen, wie bied in
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© Den §5. 285 flg. ALR. L 5 filr BVertragdverlebungen itberhaupt vor=
gefdriebert ift, namentlid) affo — wie e8 von ber Ridgerin verlangt
with — ben Durd) fduldhafte Vernadjlffigung der Diingung - ver-
urfachten Minderwert ded Pachtlanded u erfepen. Died ergieht {ich
bavaud, bdap der Pichter eined Lambdguted, {oweit nidt filr ihn ab-
dnbernbe Beftimmungen getroffen find (§ 399 LR, L 21), gleich
jebem IMieter und Pachter wegen Befdyidigungen an dbem Padjtgute
fitr mifiges BVerfehen Haftet (8. 278 daf.); daf er mamentlid) bie Vey-
pflihtung Hat, da3 Padtgut durd) alle Rubrifen in nusbarem Stande
a1 ethalten und widrigenfalls Scdhadenserfaty zu leiften (§§. 433. 439);
baf er folglih aud) — toie nod) befonders durd) bad Berbot ber
Berdukerung von Strof) und Ditnger (§8. 451. 603) beftdtigt wird —
ordnungdmafkig diingen und ben durd) BVernadldffigung bdiefer Ber-
pilidtung entftandbenen Schabden erfegen mup. Dap eine Bejdrintung
fetner Haftung fitv eine BVertragdverlebung lebterer Ak, wie fie bex
Berufungdridter annimmt, mit jenen allgemeinen Grundfdten im Wider-
fprudje {tehen wiirbe und bedhald in Ubdnderung bderfelben befonbders .
eingefithet fein mitfte, ift einfenchtend; e8 ift befannt, dbaf — Fumal
eine fortgefete — Unterlafjung der Diingung oder {dhledhte Diingung
bas Qandb mehr oder weniger nadyhaltig im Werte Hevunterbringt
und feinedwegd immer mit einer blogen Bergiitung fitr dad dem Lanbde
voventhaltene Dungmaterial und den erfparten Arbeitslohn, oder gar,
wenn der Padjter den Dung blof nidht aufd Land gebradyt, aber auf
vem Padytgute guriidgelaffen hat, nur fir den exfparten Arbeitslohn,
eventuell Hocdhftend fitr den Ausfall fiir die nddyfte Crnte abgegolten
witd. €3 ift darum von vornberein unwafhrideinlid), daB der Sefey-
geber pe3 Allgemeinen Landbredhted nidjtabeftoweniger eine berartige Be-
{drantung eingefiihrt Baben follte, um fo unwafrideinlider aflg der
Berufungdrichter diefe feine Unfiht nur aus bden Beftimmungen {tber
bie Padhtritdgewdhr von Lanbgittern gu begriinden verfudit Hat und
verfudjen fonnte, alfo felber nidht begweijeln wird, daf bdie vermeint-
lidge Befdhrinfung nicht audh fiiv den Padhter einzelner Landftiide
gilt, jedbodh) ftein Grund erfindlich ift, wedhalb in biefem Falle bie
Daftung bed Pdchters fitr ovdnungdmdfige BVediingung eine ftrengere
fein mifite. JIn der That laffen fid) aber auch die §§. 611, 615, 617,
619 a. a. O, zu den vom Berufungdrichter davausg geogenen Folge:
rungen nidht verwerten,
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Diefe Paragraphen befinden fih in einer Reifenfolge von Bor-
fchriften (8§, 59T flg.), welde ,von der Rildgewdhr (eined Lanbgutes)
nad) geendigter Pacht” Handeln, Aud biefer Ueberfhrift und aus dem
Snbalte ergiebt ficd) jedodh fofort, daf fie nicht dagu beftimmt find, bie
pem Padjter nach ber Endigung des Padjtverhaltnifies nody obliegenden
BerpfliGhungen in ihrem gangen Umfange zu vegeln und eine er=
{dhbpfende Anusfithrung der oben dargelegten Hegeln iiber die Haftung
fiiv Bernachliffigung ded Padhtgutes mit begug auf verpadhtete Lanbdgiiter
qut geben. Bielmehr befchiftigen fid) biefe Paragraphen im Wefent-
liden nur mit dem Gefdjdfte der eigentlidhen Ritdlieferung
bes Padtobjefted nebft Jubehor. Hierfiiv wird der Srundiap
aufgeftellt, daf alled in becfelben duperen Be[djaffenbeit und Stiid-
3abl, in weldem e3 beim Untritte der Pacht dem Pachter ibergeben
wurde, juciidgeliefert, daff bad suviel Abgelieferte vergiitet, und dah
bad ehlenbe, foweit ed nidht in Natur nadgeliefert werden Lbnne,
ebenfo vergiitet twerben miiffe.  Diefer @Srunbfag wird fobann, unter
Yuseinanderhaltung der beiden Fille, je nachdem die Padytung auf
Grund eined %eraetd;mﬁes“s fiber Beftandteile, Jubehor und Befdaffen-
Beit ober ofne ein foldhed BWerzeidnid angetreten ift, ber Gemohnbeit
e Allgemeinen Landrechted entfprechend, mit begug auf die wichtigften
Punfte beim Ritdleferungsgefchifte fpesiell audgefithrt. So wird denn
unter anberem borgefchrieben, dah ber Pacjter, wenn er eine ftérfere
Ausfaat nad Adermap juviicdliefert, ald ihm (bem Berjeidnifie su-
folge) beim Pacdhtantritte iibergeben yourbe, BVergiitung fiir den mehr
verwendeten Samen und Acerlofn forbern fonme (§. 610), ebenfo aber
aud) umgetehrten Falled fitr Den weniger verwenbeten Samen und
Uderlohn Bergittung zahlen miiffe (§ 611). Wenn dann der §. 612
fortfabet:

SUuf gleide Weife muf dbag Verhiltnid bes SDungungsftanbeé
und der Pflugarten bei der Gewidhr und Ritdgelodhr gegeneinanber
audgemittelt, burd) Sadjverftinbige gewiirdigt und dafiir BVergiitung
geleiftet werben,”
fo fann baviiber geftritten werben, inwiefern ber Gefebgeber, wie er
bod) mit den Worten ,Auf gleiche Weife” erfldrt, die Behanbdlung bex
Rubrifen des Diingyngsftandes und ver Pflugarten mit der Rubril
per” Ansfaat Habe gleichftellen wollen, ob ndmlid) nur infofern, al3
aud) Gier dag Mehr- ober Minbermaf ded Buriicfgelieferten augge-
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mittelt und durd) eine Bergiitung audgeglidhen werben folle, ober ob
bamit zugleid) audgefproden wird, daf audy die ju leiftende BVergiitung
in gleidjer Weife feftzuftellen fei, némlid) wie dort nad) dem erfparten
Gamer und Aderlohn, {o Hier nad) bem erfparien Dung und Arbeits-
Iofn. Jm erfteren Falle wiirbe in biefem Paragraphen feine Be-
{drdnfung der allgemeinen Haftung bes Padpters fiir mangelfafte
Diingung ausgefproden fein; aber bazfelbe gilt aud) von dem zweiten
Galle. €8 ift ndmli) im Auge su behalten, daf der Gefepgeber fich
an biefem Orfe mur mit der Frage be{dhiftigt, wie der bei dem
Gefdyifte der Ritdlieferung Hervortretende Unterfdied des Diin-
gungajtandes feftgeftellt und ausgeglidjen werben foll. Berfteht man
bie Dierauf gegebene Untwort mit dem Berufungdrichter dahin, baf
LBergiitung filv die (ausd der lepten Diingungsperiode) vertragsmwivrig
nic)t auf dem Ader befinblidhen oder nidjt im Boden ftedenden Dung-
ftoffe nebjt Arbeitslohn zu gewdhren fei, {o wiitde bdied zwar eine
purdjaus befriedigende und ridjtige Untwort auf jene Frage fein. Die
weiteve Frage aber: wie e beyiiglich einer BVerfdhlechterung bes
Landed u Dalten fei, weldje burd) eine (miglicdherweife in der BVer-
gangenfeit jdjon weiter juriidliegende) BVernadliffigung der Diingung
entftanden, Batte fid) der Gefepgeber an diefem Orte gar nidt worgelegt
und Hat fie folglich audh nidjt beantworten wollen. Diefe Frage wird
fid) itberhaupt felten im Augenblide der Abgabe der Padjtung und im
Gange de3 Riidlieferungsgefdyijtes {iberfehen laffen; zu ihrer Hevan-
siehung Datte ber Gefepgeber demnad) feine BVeranlafjung, und er fat
aud) in feiner Weife angeveutet, daf ev in diefer Beiehung eine Herab-
minberung ber Hoftung ded Pachters fiiv Befdhddigungen ez Pact-
gufes eintreten laffen twolle.

Dieg tritt nod) mehr zu Tage in den folgenden §3. 614—6186,
mweldje ben Fall behandeln, wenn bei Ubergabe ver Padjt tein Ber-
seidynid diber Ausfaat, Diingungdftand und Pflugarten aufgenommen
worben war. Das Gefel begniigt fid) Hier mit der Unfftellung bes
Grundiahes, daf ber Pdchter foldjenfalle diejenigen Grunditiice, weldje
nad) der eingefithrien Felbeinteilung fiir bag Jahr nach Endigung der
Padyt 3u beftellen gewefen wdren, in ordindrer wirt{daftlicher Kultur
guciidlicfern miifie; und e8 filgt nur Hingu (§. 615),. bah der Pachter,
wenn er bdiefe Weftellung verfdume, Samen- und Aderlohn nach) der
Beftimmung ded §. 610 zu vergitten Habe. Bon Ditngungsftand und



266 59. Ranbaiiterpadit.

Pflugarten witd nidhts gefagt. Wenn gleihwohl bder Berufungs-
ridgter Den § 615 fitr feine Unficht angleht, da aud) in diefem Falle
nur ber auf bem cer fehlende Dungftoff einfdlieplich ded erfparten
Urbeitslofnes vergiitet su werden brauche, fo ift died willfiirlic) und
ofne Grund. Das Schweigen des Gefehgebers itber biefen Punft be-
weift vielmehr, daf er iiber bie Haftung bed Pachterd fitr ein Minbder-
mafy an Diingung nichts befonberes feftfehen, fonbdern 3 bei den all-
gemeinen Grundfigen bewenbdent loffen wollte, auf weldje {ogar durd)
bie Beftimmung, daf ber Padjter bie betreffenden Hcfer in orbindrer
wirt{aftlicger Rultur juriidgewdhren muf, unmiBverftindli Hinge-
~ wiefen wird. Dafiir aber, daf etwa ber Pachter eined ohne Ber-
jeidnis bed Diingungftanded verpachteten Lanbguted in Unfehung der
Ditngung weitergehende Verpflichtungen zu erfiillen Hitte als der Pdyter
eined mit folchem Berzeichniffe itbevgebenen Landgutes, laffen fid) teine
@riinde beibringen; die §§. 614—616 gejtatten demnad) den Riid-
fhtup, bah der Gefepgeber diefe Haftung aud) in Dem Falle des §. 612
nicht auf eine blofe BVergiitung fiiv den auf dem Lanbde bei der Riid-
Ticferung fehlenden Dungftoff nebft Arbeitslohn Hat einfdhrinten wollen.

Suetitmlidy ift auc) die fernere Annabhme ded Berufungsdrichters,
bafs die in Den §S. 617 flg. dem Werpachter freigelaffene TWahl, unter
gewiffen Bovausfebungen ftatt der nach) dem §§. 611, 615 ihm su-
fommenben Bergittungen einen Grfap fiir den bei ber nddften Crnte
fich findenden Uusfall su forbern, dogu beftimmt fei, Dem Berphdyter
audy fitr ein uritdgerodfrtes Mindermafy an Ditngung (und Pflug-
arten) Beffere Dechung zu gewdhren, ald er fie in einer Vergiitung fiir
ben fehlenden Dungftoff und erfparten Arbeitslohn empfangen iwiirde.
Wire bied vom Gefepgeber beabfichtigt, fo witrde aud) dann nod) die
Cnt{djdvigung bdes Verpidjters fiir eine aud der Vernadjldffigung der
Ditngung entfprungenen Wertdverringerung be3 Lanbded eine unju-
reicjenbe Bleiben, weil fic) diefer Nadhteil Teinedmwegs immer in Dem
bei der niciften Crnte cintretenden Crivagdausfalle erdhopit. €3 be-
3ieht i) aber die in ben §§. 617 flg. bem Berpichter gewdbhrie Mig-
fichteit, 3u einem ausgiebigeren Erfae zu gelangen, iiberhaupt nidt
auf den aud vernadldffigter Diingung entftandenen Nadhteil, jonbdern
lebigfid) auf bag guriicigelieferte Mindermah an Ausfaat, wie burd)
Subegugnafme der §§. 611. 615, weldje nur von bder BVergiitung fitr
erfparten Samen und Aderlohn Handelr, aud allem Bweifel geftellt
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with.  Daf einerfeity eine Crftattung bes zu wenig eingebracjten
Samens und aufgewendeten Aderlohnes nicht immer ausreidhen witrde,
um ben Nadjteil bed Berpichters aus der wvertragswidrig fehlenden
Ausfaat u deden, lag freilich ebenfofehr auj ber Hand, wie baf
anbdererfeitd ein geniigenber Crfap fitr diefe Nachteile durdy eine Er-
ftattung e dabuvd) verurfachten nddjiten Crnteausfalled zu gewinnen
war,  Daran, daf der Gefehgeber bem BVerpadhter diefe Yeptere Mig-
lichteit einrdumte, geigt fid) aber, daf er beftrebt war, dem BVerpadyter
su einem audreienden Crfage fitr die Nadjteile aus einem Minder-
mape an guriidgelieferter Ausfaat gu verhelfen, und daraus [kt fid
wieberum bavauf zuriid{chlieken, daf e nidt feine Abficht gewefen
fein fann, den Berpddjter bei den oftmals viel {dibdlicheren Vertrags-
verlepungen bed Padjterd durd) Bernadylffigung der Diingung auf
eine in hiufigen Féllen ginglih ungureichende Bergiitung su befdjréinten,
€z ift dies nod) umfoweniger anpunehmen, af8 der Berpiciter {ich
anberenfalld vor empfindligen Berluften durd) fortgefeste [chlechte
Diingung bed Padhtlandes lediglich auf dem in § 477 q, a. DO, frei-
gejtellten TWege einer beim Ridyter su erwirfenden Entfepung bes
Padjters twiirde fchiigen tinnen, auf diefe Weife aber, wie nidht niher
begriindet zu wecrden braudyt, Haufig {Hublod bleiben wiiche.”



