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66, Wicweit reidt -die im § 140 e prenfiiden Gefesed vom
13. Ynili 1883, betreffend die Swangsvolijtredung in Qmumebilien, dem
Gigentifmer eined sur Swangdverwaltung gezogenen Grunditiides
auferlegte Bejdrintung in der Berfitgung iber die Eintifnfte?
V. Giviffenat. Ut v, 15, Februar 1888 i. G, D. (KL w. bie preud.
i)t)pnt[)efen=%eriicf)erung§=?Iftiengefeﬂicf)aft s Berlin (Befl). Rep. V.
302/87.

1. Sanbdgericht T Berlin,
1. Sammergericht dajelbit.
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Uuf die Revifion bes Rigers ift dag Usteil bdes preufijcen
Rammergericited anfgehoben,

Aug den Griinden: '

»Der Raufmann Salli N, war frither Cigentiimer b8 Grund-
{titddes Louifenftrafe 59 zu B. Yuf Antrag bes Dypothefengltubigers
B. wurde am 13. September 1886 bdie Bwanggverfteigerung und am
8. DNovember 1886 bie Bwangsverivaltung des Grunditiictes eingeleifet,
Sm Berfteigerungstermine, am 2, Degember 1886, offerierte der ¢ M,
bem @ldubiger 8. den Gefamtbetrag von beffen Forberung nebft
Binfen und RKoftern und Jinterlegte das von Lo, nicht angenommene
Geld. Daz Amisgericht I 3u Berlin frellte bierauf die Bwangsver-
{teigerung und die Swangdverwaltung ein, Gpiter erflirte . fidy
filc befriedigt. Tropbem fam e8, wie der Lhatbeftand des erften -
teile8 befagt, nicht 3u einer gamglichen Aufhebung der gedbachten beiden
Berfahren, weil deven Fortfepung auf Antrag eines anderen Hypotheten-
gliubigers, B., durd) Gerichtabefchluf vom 16. Degembers 1886 an-
geordnet wurbe. Die Bwangsverialtung bat big qum Mir; 1887
fortgedauert.  Gine genauere Angabe, wann biefelbe und ebenfo wann
bie Bwangsverfteigerng aufgehoben ift, feplt.

Durd) Bertrag vom 29, November 1886 und Nadjtrag vom
30. November 1886, alfo wéhrend der Damer ber auf YAntrag von
T, eingeleiteten Brangaverwaltung, cedierte ber Grunbitiidabefiger N.
verfdjiedene Forberungen an Mieter des Grunbitiides, welde in ber
Beit vom 1. Degember 1886 biz 1. Miiry 1887 fiillig yonrden, unter
ben in ben Bertrdgen néfer angegebenen Bedingungen am den Kdiger.
Die Cingiehung der Mieten erfolgte durd) bem geridhtlich beftellten
Bwangsverivalter N, Dag Amtsgericht liep einen BVerteifungsplan der
vereinnamien Mieten anfertigen, in weldjent diefelben ber Beflagten
ald ber an erfter Gtelle eingetragenen Dypothetenglaubigerin zur
Dectung ihrer Jinsforderung iiberwiefen yourben. Bei der LBerhanbdlung
iibev biefen Plan, am 1. Februar 1887, erhob Der Klfiger, geftitt auf
bag ihm durd) die Ceffionen ermwachjene Redit, Wiberfprud) gegen bdie
Ausgahlung ber Bi3 dahin eingegangenenr Mieten (im Vetrage von
2390,43 o) an die Betlagte, Nidhtaveftoweniger 3ahite R. forwohl
biefen Betrag afs bie big zum 1. Méry 1887 weiter eingegangenen
Nieten in Hobhe von zufammen 3000 o an die Beflagte, und gwar

am 11. Mfirg 1887, alfo erft nac) Unftellung ver Rlage. Kldger ver-
19+
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langt im wvorliegenben Progeffe die Berurteilung der Beflagten zur
Bahlung dev 8000 o nebjt 5 Progent Jinfen feit bem 11, Méiry 1887
an i

Die Betlagte Hat um Abweifung der Klage gebeten, weil iy, alg
per erften Hypothefenglinbigerin, bad nddite Redht auf Befriedigung
aud ben nad) Ginfeitung ber Bwangdverwaliung aufgefommenen
Iicten juftehe, und ihr bies et durd) Berfiigungen bed N. nicht
entyogen twerben finne. Gie wenbet weiter ein, bap bem Ridger die
Iieten mur unter einer nicyt eingetretenen Bedingung cediert feien, dap
i § 31 bed Gigentumsermerbagefepes vom 5. Mai 1872 jur Seite
ftehe, und baf e3 an einem NRechtsverhiltnifie feble, weldhes fie ur
Peranggabe bes empjangenen Gelded an ben Ridger verpflichte.

Dev erfte Ridjter Hat die Betlagte nach dem Antrage bed Rigers
verurteilt, der yweite Ridjter dagegen bie Rlage abgemwiefen. In dem
Berufungdurteile wird ausgefithrt, dap die Vellagte ihre Pafftolegiti-
mation jwar mit Uncecht Beftreite, daf jeboch ber Anfprud) ded Ridgers
unbegritndet fei. Bei ber Bwangdvermwaliung erfolge die Befdlag-
nafme allerdingd nur zu Guniten bes Detreibenben ®[iubigers; §. 140
bes Gefepes vom 13. Juli 1883 enthalte jedod) ein abfolutes Ver-
fiigungdverbot an ben Scjuldner in betreff der Ginfitnfte von bem
®runbftiite, und nich)t minder ein Gebot an britte Perfonen, die Cin-
fitnjte an ben Berwalter gu leiften. Davaus. witb gefolgert, daf der
Sdjuloner M. wihrend der Dauer ber Bwanggverwaltung  vedific
nidjt befugt war, itber bie Meieten u verfiigen, und baf mithin der
Rtiger feine Anfpriiche aus den Ceffionen vom 27. und 30, RNovember
1886 geltend madjen fonme. Dieg gelte aud) fiir bie Beit mnad)
ber Yuffebung der Bwangdverwaltung, toeil biefelbe nad) ber Be-
friebignng bes 8. fortgefept unbd die Eingiehung der fdlligen Mieten
burd) den Vermalter R. erfolgt fei.

Die vom Riiger yur BVegriindbung feiner Revifion vorgetragene
Anficht, daf 3 fich Gier um eine Bereidjerungatlage Handele, tann nidyt
gebilligt yerden. Der Lhatbeftand bed erften Urteiled (mit dem aud)
bie niferen Anfithrungen in der Berufungaidift bes Redgers itberein-
fimmen) [8ft fih nur in dem oben angegebenen Ginne verftehen, bap
ber Riger in dem Termine zur Verhandlung itber den Berteilungs-
plan ber vom Gericdhte vorgefdilagenen Berteilung wiber{proden und
die Rlage redityeitig (§§. 149. 113 bes Gefesed vom 13, Juli 1883;
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§. 164 CP.D.) angeftellt hat. Der Redjisftveit betrifft beshalb bdie
Grage, ob bdie Ubermweifung der Mieten in dem Berteilungsplane an
ben Ridger ober an bdie Veflagte erfolgen mufte? Auf bie voeiteren
Lorausdepungen der BVereidjerungsflage fommt e8 Hier nidht an. Da-
gegen erfdjeint die Befdjwerbe bed8 RKlligerd bariiber, daf der Be-
rufungdriditer ben Rlaganfpruc) su Unvedst verworfen Habe, teiliweife
begriirnbet,

&8 Defteht fein Bweifel daviiber, dbap — im Segenfabhe zu der
preufifden Subfaftationdordonung vom 15, Mdry 1869 — bad Gefep
itber die Bwangdvolljtredung vom 18, Juli 1883 in den §§. 16. 143
die Befhlagnahme bded Grundftiicfes {owohl bei ber Bmwangdverfteige-
rung, a8 bei dber Bwangdvermaltung nur zu Gunjten bed betreibenden
®léubigers eintreten [Ggt. Die Redjtdwirfungen, weldje eine Folge
ver Befdhlagnahme find, treten alfo fiir bie Realgldubiger nidht in
Rraft, fondern beren Berhalinia zu der Piandfade und gegenitber bem
@igentiimer bleibt in dem von ifuen nidt beantragten Berfahren prin-
siptell unberiifrt. Jur wenn eg zur BVerteilung ded Raufpreifed ober.
ver Einfitnfte aus der Pfandbfade fommt, madt {id) bad Redt bder
Realgldubiger geltend. Jmwiefern fte zur Wahrung biefed Redjted bet
vem Berfahren zuzuziehen find, Hhat das Gefeh ndher geregelt. Hin-
fidtlich) ber Bwangdverwaltung beftinmmen bdie §§. 147, 148 a. a. O,
baf die Cinfiinfte aunddhjt sur Dedung der Koften und Ausgaben bes
Berfahrend, {odbann zur Beridhtigung der laufenden Ausgaben, Lei-
fungen und Binfen zu vermwenden find. Die BVerweijung auf bdie
§%. 21, 23—30. 33—38, {owie ber Vorbehalt ju Gunjten ber Redjte
dber Realgliubiger tm §. 143 Ab{. 1, und endlid) die Schlufbeftimmung
be3 §. 147 a. a. . bringen bentlid) sum Ausddrude, daf das Sefes aus
dben Ginfiinften - bed Grunbdftiides an erjter Stelle bie Beridhtigung ber
Roften deg Berfahrensd, fobann die Bahlung von Binfen und fonftigen
terminliden Qeiftungen an die Realgldubiger, und {dlieRlich bdie Be-
friedigung bed betreibendben Gldubigers fat eintreten laffen wollen. Um
eine Berwaltung u ermdglichen, weldhe bdiefen beredjtigten Unfprud
de3 betreibenden Gldubigers fidjert, wavr e3 unbebingt erforberfic), dem
Sdjulbner jebe BVerfitgung iiber bie Einfiinfte zu unterfagen. Denn
alfe Disdpofitionen deafelben, burd) weldhe die Einfiinfte den bei ber
Cinfeitung der Zwangdverwaltung vorhanbenen Realgldubigern entzogen -
werden, benadjteiligen indiveft ben betretbenden Gldubiger, weil diefer



294 66. Bwang3pertvaltung.

nidjt Bindern fann, Daf bie Realgliubiger die nod) verbleibenden Ein-
fitnfte botiveg gu ijrer Befriedigung verwenben, Die Hiernady im
Sutereffe einer oromungdmiifigen, bas Recht des betreibenven Glaubigers
fditgenden Verwaltung gebotene BVorfdrift ift im §. 140 bed Sefehed
getroffen.  Sn Ynwenbdung derfelben Hat der Berufungdridhter hier mit
Redt entichieden, daf der Schuloner N. nicht befugt war, wihrend
ber Dauer der pom Gldubiger . beantragten Fwangdverwaltung
iiber bie Mieten bded Dbefdhlagnafhmtien Grunditiided berartig zu ver-
fiigen, baf badburd) die Befriedigung der Betlagten als Realgldubigerin
wegen ifrer Binfen, ober des W. gehindert yourde. Wber ausd ben pben
entwidelten Rechtagrunbdidpen folgt nidgt, daf die Ceffionen deg N. an
ben Sliger itberhaupt jeber Rechtdwirtung entbehren. Die Schrante
in betreff ber Berfiigungdbefugnis bes Schuldners befteht mur mih-

rend ber Dauer ber Jwangdverwaltung. Crreidht biefe Befriebigung
bed Betreibenden Gliubigers ihr Ende, o Haben die Realgliubiger nur
bag Medit, dap die bid babhin fiillig geworbenen Revenuen gemdp den
Bor{driften e8 Gefeped vom 13, Juli 1883 zur Verteilung gelangen.
Auf bie fpiter fallig werdenben Einfiinfte Haben fie mur denjenigen
Unjprucd), weldjen ifnen dag allgemeine Recht gewidhrt, und bdiefed
behinbert — abgefehen von befonberen usnabhmen, 3 B. §. 31 bed
Cigentum3eriverbagefefes vom 5. Mai 1872 — ben Schuloner nidt,
ohne Ritdfidt auf die Nealgliubiger iiber die Cinfitnfte zu didponieren.
Der Berufungaridhter mupte deshalb feftjtellen, welde Mietsbetrdge
bis jum 2. Degember 1886 (wo bdie Jwangsverwaltung materiell ihr
Gnbe erreichte, wenn aud) der formelle Anfhebungdbejdhlup erft fpiter
erfolgte) fillig geworben waren. Diefe gebiihren der Beflagten. Auf
bie fpdter fillig werbenben Bat fie Dagegen auf Grund ber von .
beantragten Bwangdvermwaltung feinen Anfpruc). Der Berufungsridjter
{agt awar, die Bwangdverwaltung fei nad) Befriedigung ded B/. ,fort-
gefest”. Wenn diefe Wuberung in dem Sinne gemeint ift, daf bas
von $B. beantragte Berfafhren fid) blof thatfachlih an dad auf Antvag
9e3 W. eingeleitete angefdhloffen Bat, fo wird dadurch die Sadlage
ju Gunften der Beflagten nidht gedinbert. Daf beide BVerfahren in
reditlicdem Sinne al8 eines aufzufafjen feien, laht fidh nur annefmen,
mwenn ber Berufungdridter, wie ihm vorbefhalten bleibt, zu dev Feft-
ftellung gelangt, baf B. bem frither eingeleiteten beigetreten it

Rann biefe Feftftellung nicht getroffen worden, fo ift bei Beurteilung
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per Anfpriidhe der Beflagten fitr -die Beit nad) dbem 2, Degember 1886
bavon audzugehen, dbap B. nad) Beendigung vesd friiheren Berfahrend
aufg neue die Bwangdverwaltung beantragt Hatte, und daf zur Beit
ber Cinleitung bdiefes mneuen BVerfabhrend ber Schuldbner N, durd) bie
Ceffionen vom 27, und 80. November 1886 beveits rechtsgiiltig iiber
bie Mieten big zum 1. Wiy 1887 zu Gunften bed Kicigerd verfiigt
Datte. Auf diefe BVerfilgungen find diejenigen Redytdgrundidge, weldpe
sufolge ded Gefehes vom 13. Juli 1883 fitr Dispofitionen bed Sculbd-
nerd nad) Cinleitung der Bwangdverwaltung gemdp § 140 gelten,
nidht anguwwenben.”



