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5. $Hat dic Beftimmmug in § 35 AOL 2 ded NReidy@gejeyes vom
21, Degember 1871, betrefjend die Bejdriuntnugen ded Grumdeigen:
tumed i der Wwgcbnig ven Fejtuugen, die Bedentung, bdaf aud
alle wady der Belanntmadung ded Reidisfanzlerd, daf eine Erveiternug
der Feftung i Ausfidt gewommen jei, anf cinem dew Rayoube|driin:
fungen nuteclicgenben Grunditiide crriditcten Hulagen und Gebdube
et der Feftftellnug defien bidherigen BWerted widyt beriidfidtigt werben
diirfen?

TL Ginilfenat. Urt. v. 2.3uli 1889 . &. . w. L. (KL) w. den Fistusz

bed Deutidien Reidjes (Vefl). Rep. IL 115/89,

I Lanbdgeridit &oin.

I, Oberfandedgericht dafelbit.

RNadydent ber Crlnf des Reidistanylers, daf die Enweiterung
der Teftung@werfe von Kiln in AUusfidt genommen fei, in dber am
8. Gebrunr 1873 audgegebenen Nummier ded Neidh3gefesdlatted 6ffent:
lidy betannt gemadit worben war, find in Sinne des §. 8 ded Reid)s-
gefebed vom 21. Dezember 1871, Detreffend bie Befdrantungen bes
@runbeigentumes in der Umgebuny von Feftungen, die Rayonlinien ber
neuen Werke am 21, Auguft 1875 abgeftedt worben,

Nidjt Tange vorher, nimlid im Juni 1875, Hatte der Rldger
&. von bem Mitfliger L. eine it der Nihe der Marienburg belegene
Grundflide mit ber Verpjlidtung fauflid dtbernonmen, auf bem
Grundftiide cin Herrfdjaftlides Wohubaus au crriditen und mit dem
Bau binnen adyt Tagen 3u beginnen. Der Bau mwar aud) nad) Cr-
wirfung der Bauverlanbnis bei der Dridbehirde tn Angriff genommen
wotden unb Joll nady ber Behanptung der Klage am 21, Auguft 1875
etioa big zur Dilfte dez Crdgeidiofied ausgefiifrt gewefen fein. Das
@numbditid fiel tn den criten Rayon ded in ber Ndahe der Marienburg
erbauten  Bwifdenrverfes Nr. I, in weldem Ragon nad) §. 17 A. 2
bed Gclepes vom 21. Degember 1871 Wobhngebdude jeder Urt unzu-
ldffig find. {Fir die Verminderung des TWerted bes Gnumbditiictes
ohne Gebdube erhiclt 2. Cutjdyidigung zugefprodjen. Die weitere
Silage auf Entidyddigungalcijtung wegen ded Sebdudesd, mweldjed ent-
fernt werben mufite, wurbe abgewicjen und bdie hiergegen eingelegte
Berufung vom Oberlandbedyeridite verworfen. Leptered Urteil hat das
Reidhgeridit anf die Nevijion ber Kldger aufgehoben.
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Nug den Griinden:

.Dad rteil fonnte, infofern e2 den erfobenen Ent{dibdigungs-
anfprud) wegen der gefellidien Befdyranfungen des Grunbdeigentumes
ber Rliger nad) §. 35 bes Gefeed vom 21. Dejember 1871 fiir un-
begriindet erfldvt, nid)t aufrechterhalten werden.

€3 bandelt fid) Hier um bic Frage, ob ber gur Reit ber Ab-
ftedung ber Rayonlinien, alfo am 21. Auguft 1875, auf bem Grunb-
eigenfume ber Kldger vovhanbene angefangene Vau, welder nad) ber
Befanntmadpng de3 Reidjdtanglers vom 1, Februar 1873, bafy bie
Grweiterung der Feftungswerte vor Koln in Ausfid)t genommen fei,
hergejtellt worben war, bet ber Feftiebung der Entfdyidigung beriid-
fiditigt werben diirfe ober nicht. Jm erfteren fralle wire ein Unfprud)
auf Entidjiadigung nidyt ausgejdilofjen, ba ber Bau nid)t fortgefept
werben burfte, affo frudtlod ervidpet war; im lebteren Falle wire
ein Entidyadigungdanfprud) unbegriindet, da e fid) im vorliegenden
Redjtaftreite nidht mehr um die Cntidhidigung wegen ber gefeplichen
Bejdyrantungen der Srundflide als Banftelle hanbelt, Hieriiber biel-
mefr in cinem befonbderen Reditsftreite Entideidbung ergangen ift.

RNadydem dad Sefet vom 21. Dejember 1871 audgejproden Hat,
baf fiir bie infolge diefes Gefepes eintretenden Bejdjrantungen in der
Benupung des inmerhalb der Rayons belegenen Grunbdeigentiunes bad
Reid) Entfdhadigung leifte, gicht e3 in §. 85 Borfdrift daviiber, worin
bie Entjdidigung beftehen joll. Sie befteht nad)y UAbJ. 1 bes §. 35
im Grfage berjenigen Vermindberung bes Werted bes Grunbitiides,
weldhe fir ben Befiper dadurd) entfteft, baf dbas Grunbdftiid fortan
Befdprinfungen in ber Venupung unterliegt, bdenerr e3 bisher nicht
untertoorfen war. .

Bei ber Feftftellung ded bidherigen Wertes darf, befagt jobann
Abf. 2, bie Beit nad) der im Reih3yefepblatte erfolgten BVetannt-
madjung des Neidydtanzlers, daf bie Neubefeftiquna bes Plokes ober
pie Crweiterung ber fdon Dejtehenden Fejtungsanlage ober beren
Rayond in Ansjidyt genomnen ift, nidt beriidfidtigt werben. Diefe
Gefeseavoridrift ift ciner verjdjiebenen Yuslegung fihig.

Wenn bei ber Feftftellung bed bisherigen Werted die et nadh
ber Befanntmadjung ded NReidsfanzlerd nidht beriidfichtigt rwerben
darf, io fann damit andy bie Beriidfidhtiqung der ben MWert erhbhen-
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ben Bujtauddverdnderungen, ald NAnlagen und Baumwerte, aus-
gefchloffen erfdjeinen, und wenn biefe bei der Beftinunung bed His-
bevigen Wertes aufer adht au Iafien {nd, fo wive ju folgern, baf
fie audy bei ber Beftimmung ded Minderwertes infolge der gefeplichen
Beidyrantungen nidit zu Deviidjidhtigen feien, da§ folglich nur die
Bejdyrinfungen, weldje dag Srundeigentunt nad) feiner Befdaffenbeit
sur Beit der Vefonmtmadpmg des Reidpstanglerd durd) feine Ein-
bejiehung 1t einen Feftungirapon erleidet, bie Grundlage fiir bie
Eutfdyddiqung bilben follen. Wenn daber eine Bauftelle in der Reit
potjchen der gedadyten amtlidjen Befanntmadjung und der Adftedung
per Mayonlinien mit einem TWelubhaufe iiberbaut worden ift, fo wére
ein EnifdyabigungRaniprud) mu anguertennen, fofern bie iiberbaute
Grundilidye al3 joldre nod) Befddutungen andgelept wird, wibrend
bie Befddnfungen in der Venupung ded Pausgrunditiides nidpt in
Betradht timen. Dev Befiger wilvde daber fiiv die Bejdrdntungen,
weldjen fein @runditiid fortan wicHid) unterliegt unb deten e8 bigher,
ndmlidy b3 jur Abftedung der Rayoulinien, nid)t unterworfen war,
und fiir ben dadurdy entjtandenen Minderivert diefed Grunbdftiides in
manden Fallen fetne eber dod) mur teihweife Entidyibigung erhalten.
®erabe fiiv diefen Viinderyvert ift dem Befiger aber nad) bem Wort-
laute ded UDG]. 1 bes §. 35 Gnticdhabigung augebilligt. Dasd Hier ge-
bachte Grunditiid, weldycs fortan Bejdrantungen unterliegt, benen
e3 bisher nidjt unterworfen war, ift bag Grunditiid in der Bejdaffen-
beit, welde e2 jur Jeit ber Abftedung ber Rayonlinien Hat.
Um ben Minberwert, twelden dicfes Srunditiid nunmebhr durd) die
Befchrantungen in ber Berubung erleidet, beftimmen u fonnen, be-
barf e3 ber Grfiebung ded bisherigen LWerte3, von befien Feftjtellung
Abf. 2 bandelt. Darausd ergiebt fidy dic anbere Luslegung, dap aud
in Ubj. 2 boé @rundititd in feiner gur Beit ber Wbjtedung bes
Rapond vorhandenen Bejdjafienheit ind Auge gefapt fet, mithin Hier
nur vorgejdrieben werbe, dag der bisherige Wert bdiejed Grunditiices
nac) ben Preifen feitzuftellen fei, weldje fiiv fo bejdjafiene Srund-
ftiide bid gur Befanntmadyung der beabiiditigten Feftungdermeiterung
beftanden, bofy aber nady AL 1 die Entidjidigung nady ber Ber-
minberung bed auf bicfe Weije gefunbenen Werted zu beftimmen fei,
weldye fitr ben Befiper daburd) entjteht, bap bad Grunditid in bem
Suftanbe jur Seit der Marficrung der Rayons fortan Vefdyranfungen
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in ber Benubung unterliegt. Dicfe lefstere Airslequng verdient vor der
erfteren, pom Dberlanbedgeridite gebilligten den Vorjug.

Die in §. 35 be3 Gejeyes ermwihnte Betanntmadjung ded Reid)s-
fanglerd, baf die Erweiterung ciner beftehenden Feftung in usficht
genommen fei, hat, yoie fie dic Beit der Unsfiihring und den Umfang
ver Erweiterung billig unbeftimmt [aht, fiir die Benupung ded Gruud-
eigentumed im Umfreife der Fejtung Yeinerlei befdpdntende Wirkung,
Sie enthilt aud) nidjt die Undrofung, daf von mun an etwaige
Anberungen des Buftandes von Grunditiiden bei ber Feftiepung bev
Cntjdhddigung wegen Rayoubejdréntung nidt in Redjnung fommen
wiicden, fat aber aud) ofne biefe Bebeutung einen guten Sinn, indem
fie Diejenigen, tweldhe fid) nid)t imnerhald bder Rayonlinien einer
Seftung amgufaufen wiiniden ober ifren bortigen Befip aufzugeben
vovziehen witrhen, beigeiten aui bie bevorftehende Grweiterung ber
Feftung avfmertiam madit. Gt mit bem Beitpuntte der Abftecung
bev Rayonlimien treten gemdk § 8 a. a. ©. bdie gefeplichen Be-
ichrénfungen in ber Benugung des Grunbeigentumes in Wirkjameeit.
Uud) die Vauthitigleit wird durd) bdie Vefanntmadung e Reidys-
tanglers in feiner Weife bejdjriutt, vielmehr erft mit der Ubftecdung
ber Rayonlinien. Segen die Hbfidyt bes Befeges, dic Banthitigleit
wenigftend indiveft ju bejdrdnfen, fpreden audy anbdere Boridriften
bez Gcfehes. Die bei Ubftedung des Rayond einmal vorhandenen
Beulihteiten und Anlagen follen nad) §. 22 erhalten bleiben, aud)
wenn fie den BVorjdyriften des Gefened nidht entipredien, fie diicfen
fogar, wenn fie gany ober teifrocije gerjtdrt ober banfillig gemworben
find, in ben alten Ubmefjungen und ber bigherigen Bauart wieber-
bergefteflt werben. Wird die Armierung ber Feftung angeorduet, o
trifft die Verpflidytung gur Nicderlegung von bauliden unb fonftigen
nlogen bie Befiser von jolden, welde Hon vor dber BVefannt:
machng bed Reidygtanzlers beftanden, in gleidjer Weife rie die von
nadyber erridyteten, und alle faben nad) §. 44 a. 0. O. Entidyadigung
angujpredjen, fofern die Anlagen nur nidt erft nad) erfolgter Ab-
ftedung der Raponlinien errvidytet worben find.

Crwvdgt man nun, baf bic Beit awifden der Befanntmadjung
ber bevorfehenden Ermeiterung und der endlidjen Wartierung ber
Raopond eine redyt fange fein fann, baf bdie Befier namentlid) im
erjten Teile dicjed SJeitvaumes vielfad) villig im ungewifjen bariider
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fein werben, ob und namentlid) in weldier Rayon ihr Grundeigentum
fallen werde, baf Eingelne aud) fdjon vor ber evwihnten Befannt-
madjung bocbereitende afiregeln zur Perftellung von Sebiubden
pber jonftigen Unlagen ergriffen Haben migen, fo fdprint e3 mit dbem
iibrigen Inbalte des ®efehes mehr im Eintlange gu ftefen, wenn man
davon audgeht, biefes Habe bie Buftanbdidnderungen an dem Grund-
cigentume aud) daburd) nidyt inbireft bejdirdnfen rwollen, daf e8 beren
Beriid{idhtigung bei der Entidddbigung unterjagte.

Nady der Faffung, in weldjer der §. 35 bes Gejelses in bem bem
Reidi3tage vorgelegten Entourfe (§. 16) entbalten war, ift die Aus-
befhnung der Entidyidigung auf die nad) ber amtlidjen Befanntmadung
entftanbenen Aniegen nidyt zu beyweifeln. Madsbem in & 16 ABL 1
gefagt ift: ,Behuis Feftftellung der Entidjddbigungsrente wird ber
gemeine Kaujtoert bed Grunbititdes, jowie berjenige Laufrwert ermittelt,
twelden dagfelbe nad) Auferfegung der Rayonbejdyrantungen voraus-
fidtlid) behalten wird“, beflimmt ALJ. 2: ,Der gemeine Kaufoert
wird nad) ben Preifen beftimmt, weldhe Grunditicke in dhnlider Lage
und Bejdjaffenfeit ortsiiblid) allgemein an bdbem Tage Hatten, an
weldjem von dem Reichdfanzler im Reidydgefepblatte betannt gemadt
ift, baf bie teubefeftigung bed Plaped ober bdie Erveiterung ber
jdion Bejtehenben Fejtung@anlage oder beren Naponsd in Audfidit ge-
nommen ift.“  Dierzu bemerfen bie Motive: ,Die Beftimmung bes
gemeinen Raufrerted wird fid) nady den fiir Srunbditiide in dhulider
LQage und Befdaffenbeit ortsiiblid) algemein gejablten Preifen zu
riditen haben, twobei natiir(idy dbie dburdy die Spetulation auf bie WUns
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Der Qomimiffionsbericht beseidnet die vorgejdhlagene Hubdering
be3 §. 16 bes Entwurfed ald eine durdjgreifende und Ppringipicle,
wovauf er fid) fiber beren Gegenftand und @riinde verbreitet. Die
Ylnderung bes erften Abfages berubt bavauf, bak ber Begriff bdes
gemeinen Kaufoertes, welden bie Regierungsvorlage ald Bafis nimmt,
perlafien unb ber Wert fiir den Befddvigten, beffen fontrete Ver-
hiltniffe su beviidfidytigen jeien, dafiir eingeftellt wurbe. Hierdurd
ift bie Entfdyadigung nidyt unwefentlid) erfhoht worben, was fidy gerabe
tn {Fiflen, wie ber vorliegenbe zeigt, ba ein angefangener Bau fiir
ben Befiper ben Wert dber davauf verrendeten Summen hat, wihrend
er fitr belichige Dritte nur ben Wert ded Ubbrudymatevialed Haben
Fann.  ad ben jweiten Abfap betrifft, fo beruht er, wie ber Kom-
miffiondberid)t anfithrt, auf folgenber Erwiqung: ,Die Kommiffion
wollte libereinftimmend mit ber Regierungdvorlage, daf die Spctu-
lation, weldje fid) ctwa nady der amtliden Befauntmadpg, daf bdie
Neubefeftigung eintreten folle, geliend madje, aufer Beriidfidtigung
bletben jollte; {ie war aber pweifelhaft, ob, wenn bder Tag biefer
Betanntmadjung ohue weitered jum Grunbde gelegt wiirbe, damif nidht
¢ine unbegriindete BVenadjteifiqung ber . Jntereffenten verbunben fein
fiune. Gie erwog, dap, wenn bei einem Bevannahenden friege, bas
beiBt ju einer Beit, ju weldjer der Wert ber Grunbitiide jdon er-
heblich) gefunfen fein faun, bie Befanntmadjung des Reidystanylers
erfolge, Der infofge Diejer ungiinjtigen DBerhilinifie gefuntene TWert
gum @runde gelegt werben, und baf ber Befchidigte eine unbillig
geringe Entfdhadigung alsdbann erhalten wiivbe.”

Die Kommiffion beabjidytigte dafer Feine weitere Hnbderung bes
Abfages 2, als burd) dbie Fnderung bed Ubjages 1 und durd) bdie
teitere ‘:hucffld)t geboten war, daf md)t gerabe Die ‘.’Brcxie am A.age
der amtlidgen Vefauntmadiung zu Grunde gelegt rwerben jollten, jon
bern geeigneten ‘{j-n[les audy bie vorfer beftandenen Preije. Jn beu
Dierauf gefolgten Verhandlungen de3 Reidjstages findet bas Unge-
rubrte nur feine Beftitigung, ohne dafy darin irgend eine Andeutuny
fiir eine mweitergehende Ubficht bei der gebadjten Hnderung bed Ent-
wurfes au erfermen wive. &3 ift bdaher zu unterftellen, dap bei ber
Unnahme bes Gejeped hufidptlid) der Befdirinfung der Wirtung der
Gpetulation mit bem Kommiifionsberidite nidht3 weiter, ald was bie
Regierungsvorlage enthielt, in dbas Gefes aufgenommen werden folite,
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und fteht bie gewdblte Faffung BHiermit im Cintlange. RNidjt bder
einge(ne Befiper von Grundeigentum follte, wenn er diefes in ber ihm
suftebenden MWeife vielleid)t ohne Riddjidt auf Entidpidigung bdurd)
Errichtung  neuer Anlagen verdnderte und im Werte erhibhte, als
©petulant jede3 Entidiidigungsaniprudied wegen der jene neuen An-
fagen treffenden gefeplidien Befdpintungen verlujtig -evflirt werben,
vielmehr jollte nur bdic burd) die Spefulation Dritter auf die neue
Feftungdanfage und auf die tn Ausfidt ftehende Entjd)ibigung Her-
vorgevufene, oft finftlidge Steigerung der Preife fiiv baz Maf ber
su gowdbrenden CEntfdidigung unjdddlid) gemadit werben. Der
Eutfdadigung forbernde Vefiger follte nidy in bie Motwenbdigleit ver-
fegt twerben, jur Vegriinbung {eined Unfprudes bdie Befdaffenbeit
feines Grundftiides gur Jeit bev Vefanrnimadjung des Reidystanlers
barjulegen unb ju beweijen, fondern bic Entidhabigung foll fediglich
nad) den das Grundbftid, wie e§ in bem in §. 8 ded Befesses ge-
badhten Beitpuntte befdaffen und im Rayonfatafter ju befdreiben ift,
treffenben Bejdriantungen, aber nad) den big jur gedadjten Betannt-
madjung beftandenen Pretjen durd) Abjddpung gefunden werden.

Hiernad) ift ber Sinn bded §. 35 unter ULfi. 1. 2 Ded Gefepes
dabin feftzuftelien, dah die @rundlage fir die ju gervdhrende Ent-
{dyibigung die gefeplidien Bejdyranfungen bifden jollen, weldhen bas
Grunditiid in feiner Befdjaffenheit jur Beit ber Abftedung
ber Rayonlinien von be an unterrworfen ift, und baf behufs Be-
ftimmung Ded3 hierdburd) vernrfachten Minberwertes, weldjem bie
Entidyddigung entfpredjen foll, der bisherige MWert des Grunbditiides
in ber gleidgen Bejdhaffenheit ohne Veriidfiditigung ber Preisver:
hattnifie, welde nad) der Vefonntmadjung des Reidystanglers fid
gebilbet haben, feftyufepen ift.

BVal. Urteil bes pberften Landedgeridites fiir Banern vom 13, De-
sember 1881 in ber Samml. von Cntfdpeidungen biefes Serichtes
Jabhrg. 1883 Bh. 9 &. 427 fly. und Regelsberger’s Abhandlung
in Dirth’s Annalen Jahrg. 1830 &, 241-—254.

Nad) biefer Anslequng ift der mit bder Klage verfolgte Ent-
idhadigungdanfprudy, jeweit ev {id) auf die i 21, Auguft 1875 bereits
porhandenen ®ebiubdeteile begieht, an {id) Degriindet. Diefem Un-
fprudje it aber midyt nur bie burd) obige Huslegung bed Gefepes
nidyt audgejdhlofjenc Einrebe der Wrgliit (Avt. 1382 ded biirgerlidjen

SII
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Gefepbudyes) entgegengebalten, welde bad Berufungdgeridht nody in
thatjadylidher und rechtlicher Begiehung zu priifen hat, jondern e fehlt
audh big jept an einer jiffermifigen Sdyeibung der allein durd) bad
Rayongefess su begriindenben Entjdjidigungsforderung wegen ber am
21, Anguft 1875 vorhandenen Vaulidyfeiten von der weiteren Ent-
fdhddbigungaforberung, weldye bie fpater hergeftellten Gebiubeteile jur
Grunblage nimmt, fodaly die Uufhebung bded gangen angefocitenen
Urteiled unter Buriidverweifung ber Sadje zur anbermeiten Verhand:
fung und Entideidung an dbad Berufungdgeridyt geboten war.” . ..



