54. Bmangdoertvaltung. Boraudzahlung von Miete, 213

54, Welde redtlidhen Folgen fat bdic Einleitung der Swangdver:

waltung cined Grundftiides durdy Buftellung ded Geriditsbeid)lufjes

an den Sdjuldwer fiir die Micter? Tritt in betreff ihrer dic Bejdlag-

uahme erft mit der Benadyriditigung vou derfelben ober mit der Bu-
ftellnng ded Rablungsverbotes in Wirtjamteit?

V.Givilfenat. Urt.v. 8, Juli 1839 i. &. . (RL) w. N. 1. Gen. (Bell.)
Rep. V. 101/89.

I. - Zanbgeridt I Berlin.
II. Rammergeridt bafelbft.

Die Revifion ber Rldgerin ift juriidgerviefen aug folgenden

®ritnben:

+E&8 liegt folgender Sadyverhalt vor:

Das Pous LQiipowufer Nr. 1 in Berlin gehorte ju Enbe bes
Jahres 1884 dem Ritterquisbefiper €., friiferem Ehemanne der KUde
gerin. Die fiinf Beflagten Hatten in demfelben Mietdwohrungen inne.
3br Bertrag mit €. beftimmte, dap die Vtiete vierteljabhrlid) im voraus
bezahlt werben follte. Bon ben Bellagten Haben die Baronin v. H.
am 30. Degember, die iibrigen vier Beflagten am 31. Tezember 1884
bie Miiete fiir dad erfte Luartal bed Jahres 1885 an ben €., beym.
deffen Bevoldmdadtigten bezahlt.

Der RKldgerin und ihrer Wutter fland gegen ben €. eine Forbe-
rung von 39086 o zu. Sie braditen gegen ihren Sdulbner im
Huguft 1884 ben dinglihen Wireft aud und liefen am 3. September
besfelben Jahrezd auf bem oben gebadjten Grunbdftitde eine Vormertung
in $obe ihrer Forberung eintragen. Um 15. Degember 1884 ift E.
jur Behlung nad) ben Unirdgen ber beiben Gldubigerinmen verurteilt
worben. Diefelben ftellten nunmehr bdas Grundftiid ur Bivangs-
verfteigerung und Bmwangsverwattung. Der geridjilide Bejd)luf,
burd) welchen bdiefe beiden DBerfahren eingeleitet wurden, ift am
29. Degember 1884 ergangen und dem Edjulbner €. am 30. De-
jember 1884 ugeftellt. Die ilbergabe ded Pausgrunbditiides an ben
Bwangaverwaiter Bat am 31. Degember 1884, bdie HBujtellung bes
geridhtlidyen Bahlungsverbotes an bie Bellagten am 8. Januar 1885
ftattgefunden.

Bei ber Swangsverfteigerung find die Kldgerin und ihre Mutter
tm Kaufgelberperteilungsverfahren mit ihrer Forberung nur zum Be-
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trage von 1613 o gur Debung gelangt. Die Mutter der Fldgerin
ift verftorben und von ber Tehteren becrbt worben. Diefe Hat fidh
aur Dedung ded audgefallenen Betrages ifrer Forberung bie feitens
ver Beflagten fiir bad erfte Quartal 1885 zu gahlenden Mieten von
bem BVerfteigerungdgeridite am 27, Degember 1886 iibermeifen laffen.
Sie verlangt unfer Beifritt ihres jepigen Chemaunes die Verurteilung
ber Beflagten zur Bablung der Micten an fie und begriinbet ifhre
Rlage bahin, ed Habe eine Boraudzahlung der Pieten itber bas lau-
fenbe Bierteljehr Hinaud ftattgefunden; bicjelbe gereiche ihr a3 ein-
getragenen ®ldubigerin zum RNaditeile, und fei deshald nad) §. 31
bed Eigentumderoerbagefeged vom 5. WMai 1872 fiir fie ohne Wirt-
famteit.

Die Betlagten haben aufer mehreven anberen, fir bie jepige
Snftang nidyt mehr intereffievenden Cinreben geltend gemadyt, fie hitten |
vor ber Ginleitunyg bder Brangsvermaltung vor Empfang bed gericht-
Tiden Bahlungdverboted am 3. Jaunuar 1885 feine RKenntnis erfialten
und jo lange giiltig an @ jablen Dbiirfen. Da bie Mietdzinfen am
2. Januar 1885 fillig gewefen felen, wiven jie burd) bie gefdjehene
Bablung von ihrer Schuld befreit worben,

Die Rldgerin Hat dbagegen behauptet, ber mit Cinleitung ber
Awanasverwaltung beauftragte Geviditabeamte, Hedhnungdrat N., Habe
am 31, Dezember 1884 bdie Beflagten von der Einleitung ded Ber-
fabrens benadjriditigt. Der Gieritber erhobene Beugenberweid Hat fein
Grgebnid geliefert. Die Kidgerin hat Hierauf den Bellagien mit AUns-
nahme ber jur fraglidhen Beit in Berlin nidt anwejenden Baronin
p. §. ben Gid iiber die geidiehene Benadyridtigung zugeidjoben.
Der erfte Ricjter hat die Klage gegen die Varonin v. H. unbedingt,
gegen die iibrigen vier Veflagten, fofern fie ben ifnen gugefdobenen
Eid {dyworen, abgemwiefer, unb ber zweite Ridyter bdie Berufung ber
Rldger verworfen. Jn den Griinben bed jweiten Urteiled with aus-
gefithrt, bie Ridgerin tonne ba3 von ifr aus §. 31 de3 Eigentums-
erwerbagefeed ergeleitete Redit auf nodymalige Bahlurg der Wieten
nur nad) gejdjebener Bejd)lagnahme de3 Grunditiides geltend madjen,
biefe fei jedodh filr die Bef{agten erft mit der Bujtellung de3 Jahlunga-
perboted eingetreten, alfo nadjdem die Mietdjdyuld fallig geworben war.

®egen diefen Entjdeidbungdgrund ridytet jidy die FRevifion bder
flager. Sie tann jedod) feinen Crfoly Haben.
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Der Berufungsriditer geht ohne Rechtdirrtum dbavon aus, bdaf
bie Rligerin, wenn qud) ihre Forderung mur dburd) eine BVormerfung
geficdhert ift, au ben eingefragenen @ldubigern gehrt, und daf jur
Durdyfiihrung der tm §. 31 bed Cigentumserwerbigefelses ben ein-
getragenen ®liubigern beigelegten Befugnig bie Geltendmadjung bes
binglidgen Redjtes durd) Befdlagnahme ded Grunbditiides erforderlidy
ift. Bor Erlafl bed Gefepes iiber die Jwangsvollitredung in Grund-
ftitde vom 13. Juli 1883 Batte bad friihere preufiijdie Obertribunal
in tonftanter Rragid angenommen, tef von bem Seitpuntte der Cin-
leitung einer Swangsvollftredung burd) Geridytsbeidiup alle Wik-
Fungen ber Be[dilagnahme ded Grunbditiidesd jorvohl fiir ben Scdulbner
ald fiir Drittfduldner, indbefondere fir Pddjter und Mieter, bdatieren.

Bg!. Eutjd). deg Obertrib. Bb. 51 &. 218; Striethorft, Ardjiv

Bd. 86 &. 274 1.
Diefer Redytdzuftand ift jebod) dburd) bad Sefey vom 13, Juli 1883
gedinbert worben. Bei dev Jroangéverfteigerung betrifft nady §. 16
AG[. 2 die Befdjlagnahme bes Grundftiides die Mietd: und Pacht-
sinfen itberfaupt nidjt. Bei der Bwangdverwaltung ergreift ba-
gegen bie Befdjlagnahme alle Cintiinfte bed Grunbditiides ju SGunjten
forwuofl bed betreibenden alg ber eingetragenen &fdubiger (§. 140 bes
Befeises).

Bgl. Entid). bed R.G.’s in Civil]. Bd. 20 &. 290.
S lepterem Falle Hort bie Befugnid de3 Sdhuldners, iber bie Ein-
tinfte su oerfiigen, mit dem Gintritte ber Bejd)lagnahme auf, und
bie Borauszehlung von Mietd- und Paditzinjen iiber bad laufende
Bierteljahr hinaus ift fiir die eingetragenen Gliubiger nad) §. 81 bes
Gigentumaermerbdgejesed ohne Redtswirfung. Der Berufungsridyter
unterjudjt beghalb mit Redt, in weldjem Seitpuntte Hier bic Befdhlag-
nahme durd) Einleitung ber Bwangdvermaltung {tattgefunden hat.
&3 ift ijm barin beizuftimmen, bab biefer Seitpuntt fiir ben Scyuldner
(ben Befiger bed Grundftiided) und fiir den Drittfcdulbner nady dem
Gefege vom 13. Juli 1883 ein verfdjiedener fein fann, und er folgert
baraus mit Redt, baf die bon dem preubijdhen Vbertribunale fiiv bas
frithere Redt aufgeftelten Grunbfdse ihre Geltung verloren Haben.

Sn betreff ber Bmwangdverfteigerung beftimmt §. 16 Abf. 4
bed Bmangsoollftredungdgeieped, bdaff an ben Scjuldmer einer durd
bie Bejdhlagnafme betrofienen Forberung auf Wntrag des Bldubigers
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eit Sablungdverbot ju erlaffen und von Amtd wegen jujuftelen ift.
€3 beifit bann weiter:
8egen diefen Schulbner wird die Befdlagnahme mit dber Juftelung
ve3 Bablungsverboted wirkfam,”

§iir bie Bwangdvermwaltung orbnet §. 143 UL 3 des Gefepes
an, baf gegen Dritte, in Deren Leiftungen die Einfiinfte bed Grunbd-
ftites beftefen, die Bejdlagnafhme durd) Betanntmadyung berfelben
- pon feiten bes Berwalters ober bes die libergabe bes Grumbdftitdes
Teitenben Beamten wirfjam werbe. €3 ift Hingugefiigt, daf auf An-
trag bed Yetretbenben ®ldubiger3 ober bes Berwalters ein Jabhlungs-
~verbot erlaffen und von Amts wegen jugeftellt werben foll. Danad)
untetliegt e8 feinem Sweifel, baf ber Gefegeber nidht gewollt Bat,
baf bie Wirtungen ber Bejdylagnahme fiir den Drittichuldner mit bem
Eintritte derfelben fiir ben €dulbner jufammenfallen. Bei ber Hier
allein in Betrad)t fommender Broangéverwaltung wird vielmehr
in betreff bed Drittidjuldners erforbert, baf die Einleitung bes Ber-
fahrens bem Drittfulbner in der vom Gefee beftimmten Weife funb-
gethan with. Solange bdiefer Fall nicht vorliegt, folange alfo ber
Drittfhulbner auf teine der im § 143 ALY 8 0. a. D. erwibnten
Arten Nacjricht von der Einleitung erbalten Hat, bleibt feine redytliche
Sage gegeniiber feinem ®ldubiger (bem Befiper bes Grunditiids) un-
periinbert, unb er fann feine ©djuld an lefteren redjtsgiiltia zaflen.
Grft nad) ber Belanntmadjung tritt die im §. 31 bes Cigentums-
erwerbsgefeped fiiv ben Dritticdyuldner ju Gunften eingetragener Gldn-=
biger bejtimmte Befdyrinfung in ber Dispofitionsbefugnis bed Grunbd-
fticabefigers iiber Eintiinfte und bded Drittjhulbners in der Boraus-
sablung in Kraft.

Wenvet man Ddiefe, aud) von ber Doftrin gebilligten Redyts-
grunbfdpe, '
vgl. Jadel, Rommentar zum Gefebe vom 13, Juli 1883 §. 16 Note 7
2. ufl, ©. 137 § 139 Note 1 ©. 468 §. 140 Note I €. 469
§.143 TNote 3 ©. 473; RKred) und Fifder, Rommentar §. 16
Tote © §. 143 Note 3 &, 607, 608,
Bier an, fo [akt fid) bie Cntjdeibung bes SBerufnngénd}teré nidht fii
'rec[;téin'tﬁmlid) eraditen.  Die Beflagten fonnten, fofern burd) ifhren
Eib feftiteht, dap ber Gerichtdbeamte fie nicht jdhon am 31, Degember
1884 von ber Einleitung ber Bmangsverivaltung benadridtigt Habe,
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bi3 sum 3. Januar 1885 bie Wieten an E. mit der Wirtung zabhlen,
baf fie von ihrer Sduld befreit wurben. Das Recht ber Rldgerin
gebt nur dabin, daf bie Bellagten nad) erlangter Kenntnis, alfo nadh
bem 3. Januar 1885, die WMiete nidht zu ifrem (der RUdigerin} Nady-
teile iiber basd laufenbe Quartal Hinaus zaflen durften. Das ift aber,
wenn bie Betlagten bden Eid leiften, nidt der Fall gewefen. Das
Hed)t der Rdgerin aud §. 3t bes CigentumBerwerbagefepes ift mithin
nidt verfept worben.”



