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47, 1. Qniefern ift su den nad) §. 24 de8 Gejebes, betreffend dic
Rwangévoljtvedung in dad unbetweglide Bermigen, vom 13, Juli 1883
aud pem Kanjgelde vorwey 3u beridtigenden Audgaben des betveiben-
pen Gliubigerd eimer i3 zum Bujdlage fortgefesten Swangsdper-
waitung dad dem Verwalter geahlie Homorar zu redmen?

2. ©inb Dbei der Feftjtellung, ob bie im §. 24 erwifnten Uns-
gaben aud den Eintiinften nidyt eritattet werben fommen, and) jolde
Eintiinfte (Mberjdiiffe) su beriidfiditigen, welde bei Beenbigung der
Bwangsverwaltung thotjidlidy nidt vorhanden, aber vor dem Ber-

walter ju bertreten find?

V. Civtljenat. Urt v, 13, November 1889 {1, &. v. &, (Vell.) w.
bie Handlung H. u. R. (RL) Rep. V. 177/89,

I. Ranbgeriht Syd.
II. Oberlanbedgeridt Rinigaberg.

Bei ber Kaufgelberbelegung bed im Wege ber Jwangsverfteigerung
verfauften Guted Sarlzhof liguidierte an erfte Stelle bie Kldgerin ben
Betrag von 4043,07 oA an Vor{diiffen, welde jie als betreibenbe
Gliubigerin ber bis aum Bujdhlage fortoefepten Bwangdvermwaltung
beg gedadjten Guted angeblid) gemadyt und aus ben Eintilnften nidt

erftattet ethalten Batte.
15*
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Diefes (bet Feftjtellung bed geringften Geboted beriidfichtigte)
Liquidat Fam voll zur Hebung, wurbe aber von den Beflagten al3
ben zundchft ausfallenben Hypothefengldubigern beftritten.

Bur ﬁeiemgung bes Wiberfprudjed Yot die Rldgerin Rlage er=
Boben, welde in erfter Snftan; abgeriefen wurbe. Huf bie Berufung
ber Rlgerin wurde bder Wiberfprud) ber Bellogten in Hohe von
3267,65 o fiir unbegriinbet erflirt unb bdie gebilbete Streitmaife in
diefer Hihe ber RKldgerin sugefprodien. Wuf dbie Mevifion der Be-
Hagten ift bad Berufungsurteil aufgeljoﬁen, und bie Sadie jur anber-
meiten Berhandlung und Entideibung in die Berufungdinjtany 3urucf-
periiefen tworben,

Yus ben Griinben:

,Dag ftreitige Liquibat griindet fid) auf ben §. 24 bed Gefeses,
betreffend bie Bwangdvollftredung in dad unbeweglige Bermigen,
vom 13. Jufi 1883, MNad) biefem find vorteg aus bem Kaufgelbe
su beridhtigen ober in ﬂnred;nung auf basfelbe bon bem Eritefer zu
itbernebmen

JUle Husgaben, weldie bei der big zum Bufdlage fortgefesten
Bwangdvermwaitung bes Srunbftiidfed bon bem biefelbe betreibenden
®liubiger aur GCrbaltung und nbtigen Verbefferung bde8 Grund-
ftiies gemacht find und aud den Cinliinften nidit erftattet werben
formen.”
Butreffend Hebt der Berufungdriciter ausd den Motiven bed Gefedses
al8 bag biefer Beftimmung zu Grunde liegende Redhtdpringip ben Sap
Heraug, baf burd) bie aufgewandten Loften basd Grunbditid fic bie
Bwangsverfteigerung erbalten vber wiedberhergeftellt morben
fein muf. St bies ber Fall, o wiirhen bie Jntereffenten der Bwangs-
verfteigerung fid) mit dem Schaben bed bie Brwangsverwaltung be-
treibenben Glaubigerd bereidern, wenn diefem bie Erftattung des zu
ihrem Borteile gereidienben Aufwanded verfagt wiirbe. Diefem Prin-
sive entiprechend ftellt ber §. 24 a. a. ©. fiir bag Borredht ber pon
bem betreibenben Sliubiger der big jum Bujdlage fortgefepten Swangs-
verwaltung geleifteten Audgaben zwei Crforderniffe auf:

1. baf bie udgaben jur Erhaltung und (oher) nbtigen Vez-

befferung bed Grunbftiided gemadyt find,

2. baf fie aud ben Cintiinften nidyt erftattet werben fonnen.
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RNad) diefen riditigen Gefiditspuntten bat aud) ber Berufungs-
riditer bie Grunblagen bed Hagerifhen Liquibated gepriift. Cr ijt
aber babei nidht iberall zu dem richtigen Ergebniffe gelangt.

Der Berufungdriditer bat auf Srund ver ftatigehabten Bemweiz-
aufnehme gunddyjt fiiv erwiefen eradjtet,

bap von den Yorfdyiiffen ber Kldgerin 2412 o jur Srhaltung
und notigen BVerbefferung bed Guted Carldhof vom Bermwalter
&t. verwenbet worben jind.

Diefe Fejtftelung griinbet fid) auf bad Heugnis Hed BVerwalters
&t. in Berbindbung mit bem Gutacjten bed Rreidtarators ., welder
nad) bem Buftanbe, in weldjem bad Gut Carldhof bei Einfeitung der
Bwangévermaltung fid) befand, fiir bie Beit big jur ndcdften Ernte
beym. Bi3 jur Weibefiitterung Aufwendungen jur Befdaffung ver
Ausfaat an Kartoffeln und Getreide, ferner bed Brot- und Futter-
getreibed, fomie jur Decfung ber Lohne und zu Reparaturen an
Wirt{dafts= und Brennereigerdten in bem oben angegebenen Betrage
vont 2412 of fiir notrendig erflict bat.

Die {p begriinbete Feftitellung lifit einen Redyisivrtum bes Be-
tufungariditers nidyt erfennen. Bwar finute man in Hrer Begriinbung
eine ausbriidliche Erivdgung babin vermiffen, baf und immiefern bie
1 Den angegebenen Bmweden gemaditen Audgaben nidyt blof sur Fort-
fithrung ber MWirtjdhaft behufd Erzielung von Erirdgen notwendig
waren, fonbern bamit juglei sur Erhaltung ober notwenbigen BVer-
beflferung be8 @uted felbit gebient undb baburd) den Jntere{fenien
ber Bmwangaverfteigerung jum Borteile gereidht Haben. &3 fenn in-
deffen DBierin ein wefentlider TMange! ber Begriinbung umfomweniger
gefunben werben, af3 bie Berteibigung ded Bellagten zu einem
ndberen €ingeben auf biefe Frage keinen Unlaf bot. Aud) von ber
Revifion ift ein Wngrifi in diefer Beziehung nidyt exhoben worben.

Der Berufungsriditer Hat aber ferner bad dem Berwalter ge-
ridptajeitiq mit 1,50 o tiglid) zugebilligte Honorar, weldjes biefer
im Betrage von 855,67 o4 aud ber burd) hie Borfdhitife der Kldgerin
und bie Gutdeintiinfte gebilbeten Bmangdverwaltungdmafife entnommen,
alg eine zur Grhaltung bed Guted gemadite Hudgabe angefehen. Diefe
Annafhme ift von der Revifion mit Red)t angegriffen worden.

&3 ift sunddft nicht Har erfidtlid), ob der Bernufungdridter mit
bem Sape: ,bad bem Berwalter pom Geridhte zugebilligte Honorar
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fei alg eine jur Erhaltung bed Gutes gemadite Ausgabe amjufehen”,
cine allgemeine Recdhtdnorm Bat ausipredjen ober eine thatjadlice
Feftitelung fiir den vorliegenben Fall Hat trefjen wollen. Im erft-
gebadhten Ginne ift der Saf reditsirrtiimlid), alz thatfidliche Fejt-
{tellung aber entbehrt er ber nady §. 259 C.P.LO. erforberlichen Be-
griinbung. :

Die Bwargdvermaltung begwedt die Befriehigung ber betreibenden
@{tubiger aud den Cinfinften bed Grunbditiifes. Ju diefem Behufe
werhen bem Cigentiimer bie Gewafriam unb die Bertwaltung ded Grunb-
ftiifed entjogen umb auf den zu beftellenden Bermalter iibertragen,
welder bie Berroalthg gemdk bder thm vom Geridite su erteilenden
Univeifung 3u filhren Bat (§§. 142. 144 bes Gefeped vom 13. Juli
1888). Nad) allgemeinen Grunbdfipen Bat nun allerbing® ber Ber-
alter aud) fiir die Srhaltung bes Grunbitides wie ein guter Haus-
pater au forgen (§. 110 LLR. I 14, §. 144 UL} 3 bed Wefepes).
Diefe Fiirforge ift aber mur eine Folge, nidht aber, wenigftend in dex
Regel nidjt, ber Bwed ber Bolftrefungsmafregel, und bdie Koften
bet lepteren, su Wweldien audy die bem Berwalter ju gewdhrende Ber-
giitung gehdrt, Iomnen baber nidyt ofne weiteres al8 fiir die Crhal-
tung ober notwenbige Berbefferung bed Grunbditiides gemad)t angefehen
werben.

Sn biefer Begiehung umter|deibet fid) bad Honorar ded Ber-
yoalterd in nid)t3 pon bden fonftigen Koften ber Bwangdvermaltung.
®leich alfen iibrigen Koften und Husgaben ber Jwangsveraliung ift
basfelbe aus ben erielten Gintinften bes Grunbitiides vorweg au be-
ftreiten (§. 148 a. a. ©.) unb falt, foweit died nidt miglidh, gleid
ben iibrigen Roften bed Berfabhren3d bem betreibenben Gléubiger zur
Qaft, ber basdfelbe nur unter den gleihen Borausdfepungen, mwie feine
fonftigen NAusgaben zur Erftettung aus ber Bmwangsverfteigerungs-
mafie liquibieren fann, ndmlid) nad) bem von dem Berufungsridjter
felbft aufgejtellten Pringipe nur bann, twenn dadurdy, daf an Stelle
bes Gigentiimerd ein Verwalter gefeht wurbe, bad Srunbdftiid fiir
bie Bwangsverfieigerung erbalten ober mwieberhergeftellt worben ift.

Rur in biefem Falle, alfo 3. B. wenn durd) Einleitung ber
Bwangdvermwaltung Berwiiftungen bes Guted durd) den Eigentiimer
Einfalt gethan tourbe, wird das dem Berwalter gejahlte, aus ben
Einfiinften nidgt zu bedenbe Honorar als eine zur Erhaltung ober
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Wiederherfiellung ded Grunbitiides dienende, jonad) jum Borteile der
Sntecefjenten ber Bwangsverfteigerung gereichende Husgabe angefehen
werden fonnen. Wo ein folder Bujammenbang nidt vorliegt, fehli
e3 an jebem Redjtsgrunbde, ben Realgliubigern einen Teil der ihien
verhafteten Raufgelder behufs Vedung ded Honorars des nidht auf ibr
Betveibent und midh)t in ihrem Interefie beftellten Bwangdvermalters
s entyichen. Sm vorliegenden Falle. ift vom Berufungsdrichter gar
nidjt gepriift worben, ob und inwiefern bdie Einleitung der Bmwengs-
permaltung und demgemdf die Einfepung bes Vermwalterd eime zur
Erhaltung ober Wieberherftellung ded Sutes erforberliche ober jived:-
bienlie TRafregel war; feine Unnabme, bdaf bad bem Bermalter
©t. sugebilligte Honorar eine zur Grhaftung bed Guted gemadyte
Yusgabe fei, entbehrt baber, wie jhon bemerlt, ber exforberlidien Be-
griinbung,. _

Yudy in Unfehung bed gveiten Erforbernifjed bes §. 24 bHes e-
fee3 vom 13, Suli 1883, baf nimlidy bie Lusgaben besd betreibenben
®laubigers der Bwang3vervaltung aus ben Einfiinften nicht erftattet
werben fomnen, fithrt ba3 Diefer Beftimmung su Grunbe Iiegende
Redhtapringip zu einem anderen Ergebnifie ald bem, zu welem ber
Berufungsriditer gelangt ift. Der Berufungsrihter halt es ur BVe-
griinbung bed Liquibated in biefem Puntte filr geniigend, daf ,jolde
Ginfiinfte thatfddlid) nidht vorbanbden find”, unbd eradtet e in diefer
Bestehung fiir unerheblidy, daf nad) bem Crgebniffe falfulatorijcher
Pritfung ber BVermaltungsrednungen ein Mberidup von 197901 oA
vothanben fein mufte, und daB aud) nad) bem Gutachten des Sad-
verftinbigen ®. bie Verwaltung feit dem 1. Anguft 1884 {lberidiifie
hitte ergeben muiffen, weldje jur Dedung ber Hagerijchen Boridiiffe
bingereiht Haben wiirben.

Fiir bie Unfidit bes Verufungsriditers jdeint nun allerbingd die
Prajensform: ,nidt ecftattet werben tonnen”, ju fpreden. &3 fann
inbeflen auf biefe Yusbrudsweife gegenitber ben entgegenftehenden
Redhtqriinden ein entjdeidendes Gewidt nidht gelegt werden.

Die Jmwangdvertvaltung ift eine felbftinbige Voljtredungdmaf-
regel, von welder bie Mealgldubiger afd jolde nicht weiter beriifrt
werdent, al3 fie bie laufenden Binjen aus ber Bwangdvermaltungdmafie
erhaltent, fich aber gefallen laffen mitffen, baB aus lepterer die Koften
ber Bwangdverwaliung vorweg entnommen werden (§§. 147. 148
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a. a. D). Sm dibrigen foll ijnen zwar — worauf eben die Beftim-
mung bed §. 24 a. a. . betuht — aud ber Bwangsverwaltung jum
Sdyaben bes biefe betreibenben Gliubigers fein Borteil erwadyien,
aber ebenfowenig diitfen fie burdy die von ihnen nidt veranlakte
Mofirege! Schaden erfeiben. Cin Miferfolg ber Bwangdvermaliung
muf alfo in erfter Linie den betreibenden Glaubiger treffen, der fiir
feinen fitr bie Bwangdvermwaltung gemadhten Aufwand Erjag aud ben
ben Realglinbigern verhafteten Kaufgeldern nur nady ben Pringipien
ber nitglichen Berwenbdbung, alfo nur bann forbern fanm, wenn biefem
Yufwande ein BVorteil auf feiten ber Realgliubiger gegenitberfteht.
Ein joldher Borteil ift ben lepteren aber gunddift dbann nidyt erwadpien,
yenn bie von bem betreibenben Gliubiger geleifteten Boridpiiffe —
mbgen Diefelben aud) fiir die Erhaltung ober motwendige Verbefferung
bes @runbdftiied vertwendet worden fein — in den erjielten Eintiinften
eine qufreidende Dedung finden. Jn diefem Felle waren ausd biefen
Eintiinften die Bor{diiffe bed Sldubigers vorweg zu beftreiten (§. 148
e a. £.). Dad verwaltete Grundftid Hat bie fiir feine Erhaltung
begmw. Wieberherftellung erforderlichen Mittel felbft ereugt, unbd es
fonnen DaBer in bem entfdjeidenben Beitpunite bes die Bmwangsver-
waltutg beenbenben Bufdlaged bie Realgldubiger alé durd) die in ber
Bmwangavermaltung von bem betreibenben Gldubiger gemadjten Anf-
wenbungen bereidjert nidit angefeben werben. Sind bdie thatfidhlich
erzielten Eintiinfte von bem Berwalter nicht abgeliefert, aud) nicht sur
Gritattung ber von bem Betveibenden ®liubiger geleifteten Borfdyiiffe
permenbet worben, fo fann bad ben Realgliubigern nidgt sum Nady-
feile gereidjen, eine etwatge lntreue bed Berwalters und ebenfo eine
gefel= ober inftruftiondwidrige Bermendbung und Berfdyleuberung ber
ersielten @infiinfte von feiten bedjelben fann nad) bem pben audge-
{prochenen @rundiage, daB die Realgldubiger durd) bdie ohne ihren
-MBillen verenlafte Bollftredungdmafregel feinen Sdjaden erleiden
bitefen, nur ben bie Bwangsverwaltung befreibenden Gldubiger, nidyt
aber bie Mealgliubiger treffen, gleidjviel ob Dem erfteren babei eine
Berfaumnid zur Soft failt ober nidt. Dad fihrt aber zu bem Ers
gebniffe, baf bei Beanttwortung ber Frage, ob bdie gur Erhaltung und
notigen Verbefferung de8 Grunbditiicfes bon bem die Jwanggvermwaltung
betreibenben Gliubiger gemadyten Ausgaben aug ben Eintiinften er-
ftattet werben finmen, im Sinne de3 §. 24 bed Wefetsed vom 13. Juli
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1883 nur ber Stand ber wibrend ber gangen Dauer der Berwaltung
gemachten Einnahmen umb su leiften gewefenen Wirtjdaftdausgaben
in Betradit zu jiehen, bie Frage alfo nidt jhon bann zu verneinen
ift, wenn nad) Beenbigung bder SJwangsvermaltung ein Barbeftand
nidhit vorhanden war undb mithin aud) nad) § 150 a. a. O. zur
Bwanggverfteigerungdmaffe nidyt abgefiihrt worben ift. Jn biefer Be-
siehung aber tann 3 leinen wefentliden Unterfdyied maden, ob that-
jacklich Uberfdhiifie eraielt worben find unb ber Verwalter ben nidht
abgelieferten Fehlbetrag gu bertreten Bat, ober ob bei orbnungémipiger
Bermaltung, indbefonbere Verwenbung der eingehenden Gelber fid) ein
{1berfdjuf; ber Ginnafhmen iiber bie Bermaltungsousgaben Yitte Heraus-
ftellen muitfjen, fiir weldjen ber BVertwalter nidyt minber verantwortlich
fein mwitrbe. Uud) in Ilefterem Falle ift die Moglichleit fiir die Er-
ftattung ber zur Bwang8vermaltung geleifteten Bor{diiffe aus bden
Eintiinften an {id geqeben, unb e Fann bann bei finngemdfer Jnter-
pretation bed §. 24 a. a. . ber bem Iiguibierenben Glaubiger 0b-
liegenbe Bewweis, baf bie zur Erhaltung bes Buted 1 gemadhten Aus-
gaben aus ben Einkiinften nidit erftattet werben ¥onnen, af3 gefithet
niht angenommen iwerden. ”



