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52. Uuter weldyen Bedingungen foma eine voreingetragene Grund-
{dnld on einem fpiter eingetragenen Hyyothetengliubiger ald nidyt
redtéwitdjam angefoditen wetden?

V.Qivilfenat. Urt v. 14, Mai 1890 i. &. Gefdhmifter P. (Bell.) w.
oie lndlide Parzelierungagefellihaft zu . (KL} Fep. V. 16/90.

I. Ranbgeridyt Bartentein.
II. Oberlanbedgeridit Kbnigdberq i/Pr.

Das Reidhdgeridyt hat bad gweite Urtei! aufgehoben und bic

Rlage abgewiefen aus folgenden
Griinden:

&8 liegt folgenber Sadyverhalt wor.

Pag Grundftiid Bubdwijdten Nr. 2 qehdrte frither dem Wirte
farl P. Er Bat, und ywar nad) feiner Behauptung am 12, Auguijt
1885, im bem Grundbudhe dedfelben Ubt. I Nr. 15 fiir feinen
DBater, ben Altbefiger B., eine Grundiduld im Betrage von 3000 A’
etntragen laffen. Diefe Grundiduld ift jpdter von bem Hlifiger P.
an feine Enfel, bie BVeflagten, nnentgeltlid) abgetreten. Am 14, Of-
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tober 1886 finb jobann auf Srund eines redjtafriftigen Urteifes
gegen ben Wirt Kaxl P. fiiv die Kldgerin Abt. IIL Nr. 16. 17 bes
Orunbbudies awei Hypothefen von je 3000 o# eingetragen worben.
Das Grunbitid ift demnddft sur Zmwangdverfteigerung gelangt und
vorr der Rligerin erftanden. Bei der Raufgelberbelequng ift bie
Grundjdhuld RNr. 15 jur Hebung gelangt, bagegen find bie Hypotheten
Otr. 16 undb 17 mit 2960,75 o# unbd 3018,30 o4 andgefallen. Die
Ridgerin Hat die Grunbdiduld mit der Makgabe auf ben Kaufpreis
itbernommen, daf, fall3 fie in diefem Prozeffe obfiege, an Stelle ber-
felben ein entfprecjender Teil ifhrer audgefallenen Hypothelenforde-
tungen trete. Gie beantragt, die Bellagten zu ber Einwilliqung ju
veryrteifen, baf fie — RKldgerin — mwegen ihres Ausfalles durd) den
auf die Grunbduld fallenben Teil bed Raufgelbed befriedigt werbe.
Die Qlage ift, wie bas erfte Urteil ausdriidlich hervorhebt, mur barauj
geftiigt, bap bie Eintragung der Grundiduld zum Sdpeine erfolgt fei,
ohne bap ber Glaubiger, Altfiger P., eine Baluta dafiiv bezahlt Habe.
Die Beltlagten behaupten in diefer Begiehung, ber B. sen. fei von
jeinem Sohne wegen eined erbeblichen Altenteiled nidht befriedigt, und
bie Forberung bed erfteren tvegen efmjdfriger Miidijtdnde fei bei
einer gegenfeitigen Beredjnung auf 3000 o fefigeftellt. Fur Sidje-
rung bed YAltfigers Habe fein Sohn Karl P. jun. die Grundiduld
fiir ihn eintragen [affen. Die RKidgerin beftveitet biefe BVebanptungen
unth beruft fih auf mehrere. Huferungen des B, jun., weldhe defjen
Abfidht ergeben follen, ihr tegen bes bdrofenben Unfprudyes den Bu-
guiff auf bad Grundftiid ihres Shulbuerd zu eridiweren. — Beibe
JInjtangridyter Haben bdie Beflagten nad) dem Rlagantrage verurteilt,
weil bie Eintragung ber Srundiduid nur jum Sdeine erfoigt fei.
Der Bernfungdrichter fiihrt fiir feine Entjdjeibung eine Reihe von
Thatjadjen an, ausd welden ev den SEluf sieht, daf bie Forberung
bes B, sen., zu deren Sidjerung die Wrundiduld bienen jollte, nicht
beftand. Dabin gehdren namentlidy bie Feftftelungen, dbaf P. sen.
fidh bei ber Ridytgerodhrung des Wltenteiled jahrelang berubigt Habe,
daf ber Untrag aur Siderung bder Forberung von bem Schuldner
audgeqangen, baf bie Bereinbarung iber die Hohe besd Ridftanbes
erft furz vor der Eintragung, ald der grifte Teil der eimpelnen Lei-
flungen verjdbrt wat, getroffen fei, baf bder P. sen. bie Grunbdiduld
jeinen Gnfeln gejchenft Habe, unb bdoh endlidy von mehreren Seugen
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Huferungen bed P. jun. befunbet find, wonad er fid) durd) Gin-
tragung ber Grundbiduld ber Kldgerin gegeniiber beden wollte.

RNody biefer Begritndbung ber Ent{dheibung fann fein  Bweifel
bariiber bejtefen, baB der Berufungdridger in Ubereinftimmung mit
pem erfien Ridjter bavbon ausdgegangen ift, bie Eintragung dber Grunbd-
jduld babe fiir ben Gldubiger fein Realvedit erzeugt, weil bie For-
verung, ju beren Sidjerung fie beftimmt war, nidy beftefe. Tiefe
Anfidyt muf ols redytdirrtimlidy begetdimet werden.

Da3 Reidsgericht hot bereits in einem fritheven Urteile,

ogl. Entjd). e R.®.’s in Civill. Bb. 15 &. 221,

nifer bargelegt, daf nody dem Gefefe vom 13, Juli 1883 (ent-
fprechend ben §§. 70. 71 Dber Subaftationdordnung vom 15. Mary
1869) ecin jpdter eingetragener Realgldubiger baZ voreingetragene
Realrecht eined anberen Gliubigerd anfedhten fann, wenn ed fid) um
pen rechilichen Bejtand besfelben fhandelt und nidjt bloR bdie Legi-
timation de3 Gfdubigers Deitritten mird. An diefem Redjtsanindiape
ift feftzubalten, bei bder Ynmendbung bdesjelben jedoch zwifden Dder
Ynfedytung einer voreimgetragenen Dypothet und einer Grundijduly
su unterfdieiden.

Rady § 1 ULR. L 20 it die Dypothel bad binglide Redyt
an einer fremben Eadie jur Eiderung einer Forberung. §. 12 da-
felbjt Iautet:

#3ft ber Unjprud) (pie Forberung) in fidy ungiiltia, o ijt aud
die bafiiv beftellte Sidherung ofme Wirfung.”

Diefe Borjdyriften find durd) das Eigentumseroerbsgejes pom
5. Mai 1872 nidyt gedndbert. Aus ihnen folgt, dab der fpdter ein-
getragene Realgliubiger einer voreingetragenen, nody nidyt in bie Hand
eined reblifjen Pritten gelangten Hypothet die Einvede der Ungiiltig-
feit wegen Nidjtbeftefhend ber perionliden Forderung entgegenfepen
farn. Die Frage, ob ihm aud; die Einrede der Simulation zuftelt,
bebarf Bier feiner Crirterung.

Ynders fiegt die Sadhe in betreff ber rundidjuld. Sie entfteht
durd) die Gintraqung im Grundbudpe. Die Bewilligung ber Ein-
tragung erfolgt ohme Ungabe eines Sculbgrunbes (§§. 18. 19 des
Cigentumaermerbdgefeges). Wie die Motive bed Bejeses befagen,

pgl. Werner, Preuh. Hypothefengejepe Bd. 1 &. 211ig.,

ift burd) bdiefe Beftimmungen beabfidhtigt, mit ber Anffafjung ded
B b .G @orid. i ivtll, XXVI 1=
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rimijden Rechted und ded Allgemeinen Lanbrecdited ut betrefj ber Ab-
hingigleit bed binglichen Redite2 von der Forberung zu breden. &5
bat bie Redtagiiltigleit ded erfteren von ber Eriftenz ber lebteren
nidht mefr abbhngen, ber Grundiduld vielmehr bie Madit gegeben
werben follen, felbft eine ungiiltige Forberung nad) {ich zu ziehen.
Die Grundbjduld hat dadurd), wie Forfter (Grundbbudredt &, 139
fagt, ben Eharalter eined Formalvehted angenommen, eined duvd) den
Wert ded Grundftiikes gefidherten Summenverfprediens ofne Ritdficht
auf eine perjinlide Forberung. Entfprediend bdiefem Swede geftattet
ver §. 27 bed Eigentumderwerbigefepes bem Eigentiimer bed Grund-
fritdes, Srunbjdulben auf jeinen Namen eintragen zu loffen. Mit
Red)t wird bet biefer Lage der Gefehgebung von ber Doftrin bie
Ronjequeny gezogen, baf aud ber Ungiiltigleit bed perfonliden Sduld-
verhiltniffes nicht audhy die Ungiiltigheit der Grunbdiduld gefolgert
werben bitrfe.

Bal. Eccing, Preuf. Privatredt 5. HUufl. Bb. 3 §. 199b &.556;

Dernburg, Preuf. Privatredht Bb. 1 §. 835; Turnau, Grund-

budjorbrung 4, Aufl. By, 1 &. 718 1.

€3 ift pwar ridtig, dbak bie Grundjdhuld, ebenfo wie bie Hypo-

thet, bem Bwede bienen fann, eine perfinfidge Forderung zu fidern.
Uber aud) in biefem Falle erfcheint fie,

val. Rithnaft, Unterjudung bed Grundidulbbegrifes 2. Hufl. &.88,
von threm faltifhen Beftoande lodgeldft afd ein abftrattes, tein bing-
lided Medt, weldhes, obwobl mit Riidfidht auf ein obligatorijdes Redt
entftanben unb zu defjen Sidierung beftimmt, in fidh aus jelbjtanbigem
®runbe ermachien ift. Fir diefe Unffaffung der Grunbdichuld Jpricht
audh), wie Achilled bei Wiberlegung einer entgegenftehenden Anficht
sutreffertd bemerkt,

vgl. Rod), RKommentar jum ALRK, §. 410 Zuf. 15 Anm. 35b,

8. Aufl. Bb. 2 &. 822,
bie Borfchrift bed §. 52 UB|. 2 des Cigentum@ermerbigejepes, weldhe
erfennbar auf ber Borftellung berubt, bdak bie Beteiligten ywor mit-
einanber vernbrepen finnen, bie Grundjduld jolle zur Siderung einer
perfimliden Berbinblidyfeit bienen, baf aber, wemn eine folde Ber-
abrebung nicht getroffen ift, dic Grundiduld lediglih in bem durdh
bie Gintragungbewilligung befunbeten Willen bded Eigentlimers ifre
Etitge findet. Hievausd ergiedt fid), baf bie Entideibung be3 Be-
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rufungaridjters, welde die Ungiltileit ber Grundiduld ber Betlagten
aud per Ungiiltigheit der Forderung bes P. sen. folgert, felbft bann
nidit aufrechterBalten werben fann, wenn man ber R[agerm bas.
eyt beilegen wolte, bie Einvede der Simulation aud einem von tf;r
nidt mitgethitigten E)‘tedbtégefd;afte su echeben.

Die Frage, ob {djon jept eine definitive Entideidbung in ber Sadye
getroffen yoerben fann, bingt bavon ab, ob bie Bedingungen fitr die
vom ®efesie zugelafjene Unfedjtung der Grundiduld von bder KLd-
gerin al8 vorliegend behauptet find. Dabel muf von der Feftftellung
ber JInftanzridhter ausdgegangen werben, baf bdie Anfedhtung nur auf
®rund ber vor ber Ridgerin behaupieten Stmulation, alfo nidht aud
bed Reid3gefeged vom 21. Juli 1879 erfolgt ift. Die Regierungs-
vorlage zu bem Gefebe vom 5. Mai 1872 wollte mit Ridfidt dbarauf,
baf die @iiltigleit ober Ungiiltigleit bed Scjulbgrundesd fiir die nad-
eingetragenen Gliubiger inbdifferent fei, diefe pielmehr burd) bie That-
fache, beB vwor ifrer Forderung eine Grundiduld eingetragen fiehe,
von ber Pebung ausgefd)ioffen werben, den fpdter eingetragenen Gldu-
bigern bie Unfedhtung ber Grundfdiuld ginylidh verfagen.

Bgl. Werner, Prenfi. HGypothelengefepe Bb. 1 ©.21, Bh.2 &. 26.
Diefe Anficht ift bei den legiglatoriidfen Verhandlungen nidht durdy-
gebrungen. Der §. 40 be3 geltenben Gefehed beftimmt vielmehr:

«Bleid)- ober nadjeintragene Gliubiger Eunen Grundidhulben nur

bann anfedyten, wenn fie im Wege ber Bwangavollftvedung bie

Eintragung erlangt haben.”

Die formelle Bedingung zur anmenbung biefes Sefepes — Ein-
traqung Dber Pypothelen bder Ridgerin tm TWege bder Swang3voll-
ftrefung — Tltegt nec) bem oben bei ber Sadjdarfiellung Gejagten
hier yor. Materiell fann die Unfedhtung nur dann fir juldffig er-
adhtet terben, wenn eined derjenigen Erforberniffe feblt, von welden
die Begriinbung der Grundjduld obhingt. Des jind nady ben
© §8. 18. 19 bed Eigentumaerwerbsgefebes bie Cintragung derfelben unbd
die Bewilligung bder Cintragung feiten3 be3 Eigentiimers bed Grunbd-
ftiifes. Die Einreben miiffen, wie baz Reidyzgericht n einem frii-
Beren Urteile,

pal. Entid). bes R.G.’5 in Civil]. Bb. 23 &. 275,
fagt, ben bingliden Beftand bes Realrvedjtes betreffen, alip babin
geben, bak bad eingetragene Medit nur eine Scheinerifteny befise.

18+
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Menn 3. B. die Cintragung auf ein anbdered afé bas verpfanbete
®runbititd erfolgt, wenn ed ferner an ber Bewilligung ded Schuld-
ners fehlt ober bie Bawilligung von einer hanblungsunfahigen Perfon
erteilt ift, jo faun ber fpdter eingetragene ®ldubiger geltend madjen,
baB eine Beljtung ded Grunditiides, weldje feiner Befriebigung aus
benn Kanfgelbern entgegenftehe, iiberhaupt nid)t vorfiege. Sind ber:
artige SMangel nidt vorhanben, fo fann ber fpdter eingetragene Gléu-
biger der vorjugdoeifen Befriebigung bes Dritten, fiir weldjen eine
Grundiduld voreingetragen ijt, ebenjomenig widerfpreden, alg er den
Sdulbner nad) bem § 27 AL 2 bes Eigentumdererbigefehes su
pinbern vermag, bie fiir ifn — aljo ohne perjonliden Sduldgrund —
cingetragene Grundjduld geltend zu madjen.

Diefe Unfidht entipridgt aud) der Geftaltung, weldhe die Grund-
fduld in bem Entwurfe eined biivgerlidien Gefepbudies Hir dbas Deutjche
Reid) erlangt hat. Der §. 1135 besfelben beftimmt, ein Grunbdftiid fonne
in ber Weife belaftet werben, baB eine beftimmte Perfon (Grunds
dulbgldubiger) berectigt ift, ju verfangen, baf fiir fie eine beftimmte
®eldjumme aud bem Grundftiide im Lege der Brangsvermaltung
unbd ber Zwangsverfteigerung beigetrieben werbe (Grunbdiduld). Tie
Motive (Bb. 3 ©. 786) bemerfen Bierzu, baf bie Einwendungen,
burd) welde dad Beftehen der Grundidjuld verneint wird, ben beyiig:
{iGen Ginmwenbungen gegen ben bHypothelarijhen Unjpruch mit bder
Ginfdrantung entipredien, daf bad Beftehen der GSrundidjuld von ber
Griften; der bei ber Beftellung voraudgefepten Forberung feinesfalls
abfingt. Jn betreff ber Einreden gegen ben Hypothetariichen Uniprud)
fagen bie Sotive (Bd. 3 &. 608), baf ungiiltige Eintragungen nur
fiir bie jeltenen (fille bentbar finb, it weldhen dem dinglichen Ver-
trage ein Mangel anbaftet.

Da in der Hier vorliegenben Sadje Einreden, welde den ding-
lihen Beftand ber angefodhtenen Grundjduld betveffen, welde alio
Mangel der Eintragung ober ber Eintragungdbewillignng riigen, nidyt
erhoben finb, und ba bie Rldgerin in feiner Weife angebentet fHat,
bag fie mit ifrer @invede ber Simulation cinen Diangel des ding-
lichen Beftandes ber Grunbdiduld hat riigen mwollen, jo ift die Sade
sur Enbentjdeivung gemdf § 528 C.P.L. reif, und eé fonnte, ofme
bag e2 muf eine Erbrterung ber weiteren Be{dmerden anfommt, bhie
Hbroeijung ber unbegriinbeten Rlage andgeiprochen werben.”



