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48, 1. Qit cin mitublider Lanfuertrag filber Grundftide tm Sine
oed §. 579 WM. L 9 cin an fidh jur Erlangung ded Cigentumed
acfdidter Titel?

2, fann die Criisung eincd Grunbftided gegen dic Eeben ded
cingetragenen @igentiimerd nod) dem Jnuefrafttveten ded Eigentnma-
crwctbégefesed vom 5. Mai 1872 (§. 6) volieudet werben?

V. @ivilfenat. Urt. v. 1. November 1890 i. &. & 'jdje Crben. (Bell.)
w. 3. (K1) Hep. V. 148/90.

L Qanbgeridit Halberitadt,
IT. Oberlanbedgericit Ranmburg.

Daz Reidydgericht hot bei Buviidhwefung der Revifion der Be:
flagten bie erfte Frage verneint, bie zweite bejuht.

Aus den Griinden: .

pam Grunbbude von Roderzdorf Bb. 2 BL 313 ift Chriftop]
R. sen. am 29. Ruguijt 1856 ald Eigentiimer von bdrei Movgen Acker
vor bem Wefterholze eingetragen worden. Der Berufungsridyier Hat
feftaeftellt, bap Chrijtoph K. im Sommer 1856 biejes Aderfliid durd)
wiinblidjen Bertrag an Auguft J. fiir 272 Thlr, vertauft und def
festerer mit Bewilligung des Vertiufers vor bem 1. Oftober 1856
Befip von demjelben ergriffen hat. Bertdufer wie Kanfer find ver-
ftorben, — jener von Den jepigen Veflagten und dem Sdyifer Ehri:
ftoph &. jun., Ddiefer von feiner Todyter, der Rldgerin, bLeerbt. Der
lepteren Bat ihr Grblafjer in feinem Teftamente bad obengedache
Grundftiif aud) vermadit. Eine Umidyreibung ez Cigentumed an
bemfelben auf die R.jden Erben oder auf den Kdufer F. Hat nidt
ftattgefunben. Der Yntrag ber Stlagerin geft dafin, dic Beklagten
su verurteilen, ifre (ber Ridgerin) Eintragung ald Eigentiimerin im
®runbbudje ju bewilligen ober ba3 ftreitige Grundjtiid ihr aufzu-
faffen. Der Chriftop) R. jun. indes ijt nid)t mitverflagt, weil er
ven Unfprudy ber Kldgerin anerfennt.

Die Kltigerin ftiht bad geltend gemadyte Recht auf zwei Griinde,
Sie behauptet,

1. ber Formmangel bed miindblichen Raufvertrages fei durdy ein
ipdteres Unerfenntnis ber K.'iden Erben gehoben. . . .
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2. Die Kldgerin fHigt weiter ihr Redit auf Eriipung. Sie madt
geltend, baf ihr Bater und nach deffen Tode fie felbft bas {treitige
Grunbftiid von 1856 Hig 1886 frei und ungefitrt ald Eigentiimer
befeffen Haben.

Jtady Unfidyt ber Bellagten fjteht dem Erwerbe’ burd) Erfipung
entgegen, baf dad Uderftiid im Srundbude auf ben Namen bes
Chriftoph 8. sen: eingetragen tjt, und daf nady §. 6 bes Eigentums-
erwerbagefebes vom 5. Mai 1872 gegen ben eingetragenen Eigens
titmer ein Gigentumermerb burdy_Erfibung nidt ftattfinbet. Der
weitere Einwand ber BVellagten, ?I‘u'ﬁuft 3. habe ben Befip exft er-
langt, af8 et BVormund der K.'{den Minorennen geworden unb als
jolcher feine Erfibung gegen feine Miinbel anfongen fonnte, erlebig!
fi§ duvd) bie obengebadpte Feftitellung, wonad) der Vefip jdhon vor
pem 1. Dftober 1856, aljo nod) u Lebgeiten bed Chriftoph K. sen,
eegriffen ift.

Die Betlagten Haben Widertlage mit bem Anirage erhoben, bic
Rlagerin u verurteilen, anjuecfennen, bap das ftreitige AderfHid um
Nadfaffe bes Chriftoph K. sen. gehire, unb ed 3u diefemt Nachlafie

heraudjugeben.
' Der erfte Richter hat fowohl die Ringe alz bdie Wiberflage ab-
geiefen. Bon ber Rldgerin ift Berufung, von den Betlagten Un-
fdlupbernfung eingelegt. Der erfteven bat ber mweite Ridyter ftatt-
gegebert und auf Vevurteilung ber Bellagten dem geftelten Antrage
qemdp erfannt. Die Unjdlufberufung ift uvidgewiefen.” . ..

(3 wird in bem Urteile des Reidyageridhtes sunddit auggefiipr,
bap bie Entfcheibung bde3 jweiten Ridjters, weldye ben eriten Klage-
grund fiiv gutveffend evadjtet, onf Redtdirrtum beruhe und bas
yeite Urteil nidt tragen tonme. Dann wird fortgefahren:) .

«Die Aufhebung ded jweitent Urteiled war jedod) nidit auszu-
fpredien, weil bag vom Berufungdriditer nidht ndber gepriifte weite
Rlagefundament ben Anfprud) ber Rldgerin begriindet, und tveil bas
vont ben Borderrichtern feftgeftellte Sacdhverhiilinis bie Enbentidheidung
evmiglidyt (§. 528 Mr. 1 CPD.).

Nod) der Feftftellung bed BerufungBridhters hat Auguft J. auf
Grund dez miinblidien Raufoertraged vor bem 1. Oltober 1856 ben
Befip dez ftreitigen Wderftitdesd ergriffen und benjelben bid ju feinem
am 30. April 1885 erfolgten Tode fortgefest. Demmidyjt bat fid)
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bie Rfdgerin bid Ende 1886 im Befibe befunben. Der erfte Ridhter
priift, ob hiernady bie Erforberniffe ber orbentlidhen Erfiung von
3ebn Jabren (§. 620 ARR. L 9) vorliegen, verneint died jebody, weil
¢8 an einen Titel, der an fidy sur Erlangung be3 Gigentumes ge-
jcbidt ift, feble (§. 579 ABR. L 9). Dad friifere preufiifde Dber-
tribunal Bat in dem Plenarbefdjluffe vom 15, Februar 1844,

vgl. Entich. des Dbertrib. Bb. 6 €. 410,
unter Hinmweid auf bie Entftehungsgeidyidite und die Materinlien bes
Gefehed ausgefiifrt, daf unmter dem im §. 579 a.a. D. gebadjten
Zitel ein folder zu verftefen fer, weldjer al3 formell und moterielf
reditagiiltiger Reditdgrund den thatfadyliden Befip von HUnfang en
jum Redjtdermerbe gemadht haben wiirde, wenn der Mangel im Redyte
be Aubtord nidyt vorhanben gewefen wire. Ein berartiger Titel {ft,
wie nifer ausgefiihrt wird, der mimdlige BVertrag in den Fillen,
o bad Fefep Sdriftform verlangt, nidt. Un biefer Entjdieidung
Bat a8 Tbhertribunal in tonflanter Praxis feftyehalten.

Rgl. Rehbein, Entjd). bed Obertrib. Bd. 1 S. 1046 fla.
Dag Reidyzgeridt ijt derfelben, trop mefrfadier in der Litteralur
geltend gemadhter Bebenfenr, beigetreten. Die Kldgerin fann bedalb
ihr Gigentum an bdem ftreitigen Aderftiide auf die orbentlihe G-
fipung nidyt ftiten, und 2 fommt jonad) nur in Frage, ob dic Er-
forberniffe ber auperordentlidien Erfigung vorhanden find. Der §. 625
ALK L 9 fagt, baf gur Bollendbung ber lepteren pollftinbiger ted-
liger Befip wibrend dreiBig Jahren erforderlidy ift. Diefe Boraus-
fegungen jur Anwendung bes Gefepes treffen hier zu.  Ein Bebenfen
gegen bie Meblidjleit bes Befiged ift nicht angeregt. Der Umftand,
daf Huguft J. nad) Beginn der Crfibung jum Vormunde per Ehri-
ftoph S'jden Vtinorenmen beftellt worben ift, BHat bie Fortfeluny
perfelben nidyt unterbrodjen (§. 530 AR, 1. 9). Yud) dev §. 511
baf. fteht bem Unfange ber Erfigung nid)t entgegen, rveil bag darin
audgefprodjene Verbot fich muv ouf dinglidge Redite an eingetragenen
@rundftiden, nift auf bad Eigentum felbft bezieht. Sowoll bas
fritbere prenfifdhe Obertribunal, al8 bad Reidy3geridit haben in einer
Reibe von Urteilen diefe Ausdlegung bed §. 511 a. a. 0. unter nihever
Begriinbung angenommen.

Bal. Entid. bed Lbertrib. Bd. 34 &. 128; Entid). bes N.G.’s

in Givilj. Bb. 15 &, 228.
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Der §. 6 bes Cigenhumaerwerbsgefeses vom 5. Mai 1872 beftimmt
jedod) rweiter:
+@egen den eingetragenen Eigentitmer finbet ein Erverh bed Eigen-
tumeg an dem @rundftiide durd) Erfipung nidt ftatt.“

Der Sinn diefer BVorfdyrift qeht babin, bdaf gegen benjenigen,
weldger als Gigentitmer eined Grundftiides eingetragen ift, bdie Er-
fipung nidt ftattfinben {oll. Db bie intragung nad) bem friiferen
Redite ober nad) dem JInfrafttreten des Eigentumsermwerbdgefeges er-
folgt ift, madst feinen Unteridyied, bemn bie Ubfidht Ded Gefepgebers
war Yusjdup der Erfibung al5 Crwerbsart bed Eigentumes gegen
ben eingetragenen Gigentiimer. Dad Reidydgeridit Hot aus bdiefer
Uuffaffung bed Gefeped die Folgerung gezogen, baf audy bie Boll-
enbung ciner nad) friiferem Redjte begonnenen Grfibung feit bewm
1. Dftober 1872 nidyt mefr juldffig ift, weil nad) dem Jnfraftireten
bed Eigentumserwerbgefebes die Moglichteit ber Redjtabilbung nur
nad) befien Vorjdriften ju beurteilen fei.

Bgl. Eutid). ves NS5 in Civil]. Bd. 15 €. 259—261.
S gegebenen Falle Bat jebod) eine Umjdyreibung bed Eigentumes
nady bem Tode von Chriftoph K. auf feine Erben nidt ftattgefunben.
Die Entfdjeibung der Sacdhe bingt bedhalb von der Froge ab, ob
die gegen &hriftoph K. recdhtdgiiltiy begonmnene Griipung gegen defien
nidjt eingetragene @rben vollenbet werben fonnte. Dad muf bejaht
werben. Der §. 6 ded Cigentumserverbagejepes hat nidit (wie 3. B.
per Entrourf eined bitrgerlidien Gefesbucdhes fiir bad Dentide Meid)
§. 881, Motive Bb. 3 ©. 358 flg.) ben Grundiap aufgeftellt, dap bie
Grfigung ol3 Eigentumaerverbdart von Grunditiidfen ober im Srund-
budhe eingetragenen @runbftiiden audgejdloffen jein foll. Wire eine
berartige Einjdjzdntung ber aligemeinen Regeln iber ben Eigentums-
erwerb durd) Grfigung beabfiditigt worben, fo hitte dad Gefes (ama-
Tog bem & 511 ALK L 9) dafin gefat werben miifien, baf das
Cigentum an unbewegliden Sadjen, weldje im Grunbbudje eingetragen
find, durd) Erfipung nicht ermorben werben fonme. Eine folde Be-
ftimmung ift {ebod) nidit getroffen, {ondern die Erjifung nur gegen
ben eingetragenen Gigentiimer audgejloffer. €2 war, wie
Forjter (Grundbbudjredit &. 89) jutreffend fjagt, beabfidtigt, bie
fdywadje Bebeutung ber friiheren Befiptitelberiditigung su befeitigen
und ber Eintragung die Bedeutung des Erwerbsattesd beizulegen. Die



48, Erlijung von Grunditiicden. 203

fMiotive bemerten pur Grlduterung bed Gefeses, daf der Eigentiimer,
jolange er lebt, fein et mur durd) Auflafjung an einen Unberen
perfieren fonne, Jn benjenigen Fillen aber, wo bad Eigentum ofne
Auflafjung erworben werden fann, Hof bad3 Gefep den newen, nidht
eingetragenen Eigentiimer gegen bdie Wirtungen ber Erfipung nidt
jitpen wollen. Die Motive heben ausdriidlid Hervor, baf die Cr-
fipung forwohl alSdanm, wenn iiberfaupt fein Grundbud) angelegt ijt,
alg audy gegen ben Erben, weldher fih) nidht Hat eintragen lafjen,
uliffig fei.

Bol. Werner, Prenh. Hypotielencedt Bb. 2 S, 18,
Da3 Reidjdgeridhyt hot dedhalb angerommen, Haf ber §. 6 a.a. D
nad) Wortlaut und Abfidgt des Gefeiyes bdie Vollendbung ber redjt-
mifkig angefangenen Grfigung gegen bie nidyt eingetragenen Erben
bes @hriftoph L. nidjt hindern fonnte. Diefe Anfid)t wird audg in
ber SQitteratur ved preufijden Redpted {ibermicgend vertreten,

Bgl. Ecciug, Preup. Privatredit §. 177 Note 15 5, Unfl. Bo. 3

&. 226; Turnaw, Grundbudordnung, §. 6 ded Eigentumserrerbs:

gefeted Mote 1 4. Yufl. Bbv. 1| &. 657—658; Weber, Deutithes

Hopothefenvedit ©. 172, 180; Udiltes, Breuh. Hypothetengefepe

§.6 3. Anfl. &.95; Bahimann, Grunbbudredt §. 6 Note 4

3. Mufl. &. 45.
RNur Dernburg und Hinvidhd fibren bagegen aud, baf der Erbe
regelmiBig die Nedjte feined Grblaffers Haben miifie, umd fdjliefen
vedhalb bdic Crfibung gegen bdic Erhen ded eingetragenen Eigen-
titmerd aus.

Bgl. Preuh. Hypothetenredzt Bb. 1 ©. 241 Note 14; &hnlid) Dern-

burg, Preuh. Privatredit §. 243 Note 6 4. Aufl. Bo. 1.
Diefe Ausdlegung ift jedod) in der Litteratur (vgl. Eeciug a. a. D)
utceffend befdmpft, fie ftebt audy im Wiberfprudie mit ber Unfidyt
beiber Redytalehrer, baf die Erfipung gegen ben verfdjollenen Eigen-
timer ftatthaft fei.

Da aud) in betreff der nad) §. 625 LLRR. L 9 fiir dbie BVoll-
enbung dber Erfitung vorgejdriebenen Beitbauer vow breifig Jahren
ein Breifel nidt befteht, jo hat bad3 Reidhégeriht angenommen, baf
bie Qligerin bas von ibhr bebauptete Gigentum bewiefen Habe.”



