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58, Dajten uubewenlide Jubehoritiide, welde sur Ieit der Ein-
teagung der Hypothel ober Gruudiduld dew Hauptgute im Grund-
buche nidyt zugcjdrichen, aber bei demfelben vorhanben warcw, aud
fiir einc wod bem Gnirajttecten bed Eigentumderwerbdgejeyed vom
5, DMai 1872 cingetragene Hypothel sder Grunbjduld, fall§ in jenem
Rcitpuntte a3 Grundbud) nody nidyt auf die Stenerbiidher juriidge-
fiifrt war?
*LLR, L 20 §8. 443 flg.
@igentum3ererbdgefes vom 5. Mai 1872 §. 30.

V. @ivilfenat. Urt. v 21. Januar 1891 i. &, P. (KL) w. P. (Befl))
' Rey. V. 227/90,

1. Ranbgeridt Stettin.
II. berfanbedgeridit bajelbit.

Bor langer Beit ift an bie Befiver der Steftiner Biirgerhiufer
ein Teil ber ftibtijchen Oberwiefen dergefinlt verteilt wothen, dak jedem
Paufe eine Wiefe als unverduferlidjes Pertinensftitet (al3 fog. Hauswiefe)
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5uge[egt ift. ©o ift aud) bem Daufe Louifenitrage Rr. 26 eine Haus-
wiefe gugeteilt worbew. Diefelbe ift ftetd mit dem Daudgrundftiice
jufammen verdufiert.  Im @runbdbuche ift fie weber auf dem Titel
bez Daudgrundftiided jemals vermerft, nod) auf einem Befonberen
Grundbudyblatte eingetragen worben. Jn ber Grunbitenermutterrolle
ftebt fie von jeher gefombert pon bem Paufe obhne Angabe eines
®runbbuchblatted eingetragen. Um 12. Juni 1877 ift fiie die Ritter-
{daftlihe PBrivatbant, welde bamald als Eigentitmerin ded Haus-
grunbftiifed MNr. 26 im Grunbdbudje eingetragen war, eine Grund-
jdule pon 180 000 oA eingeidyrieben. Diefelbe ift am T, September 1877
bem Beflagten abgetreten worben. JIn dem Grundiduldbriefe ift unter
per Mubrif ,Beftanbteile bed Srunbdftiides”, entfpredhend dem Inbalte
pe3 @rundbudhtitels, vermertt: ,Dag Haus Nr. 26 ber Louifenftrake
ju Stettin — alte Rummer 745 —. Dad Grundbud) ift nady dem
Gteuerbuche nod) nidt beriditiat.” Nadbem am 12. Oltober 1877
per Ronfurd iiber dag Vermbgen bder Ritteridaftlihen Privatbanf
erdffnet war, ift auf Untrag bed Konfurdvermalterd bad gebachte
Haudgrundftiid jubhaftiert worben; im Werfteigerungstermine ift be-
jonderé befannt gemad)t, baR bie dem Grunbditiide nicht jugefdyriebene
Tiefe nicht mitverfanft werde. Dem Bellagten ift als Deifthietenbem
Ser Bufchlag erteilt. et ber Raufgelberverteilung Hat derfelbe an
feiner Grundiduld einen Ausfall von 34 761,98 o4 und Finfen er-
litten. Betlagter ift als Eigentiimer ded erftandenen Grunditiides
eingetragen, befien Grunbiduld ift geldfdht. AL ber RKonfursver-
walfer im Jahre 1888 bie Anlegung eined neuen Grundbbudiblattes
iiber bie von ber Eubbaftation audgejdloffene Wiefe unter Eintragung
ver Rldgerin alé Cigentimerin beantragte, verlangte ber Betlagte,
vaf bei Anlequng bed Grunbbudiblattes gleidhaeitig feine GSrundidyuld
su bem audgefallenen Betrage nebft Jinfen auf der LWieje gur erjten
Ctelle eingetragen werbe. Da die Parteien fid) bieriiber nidyt einig-
ten, wurbe ber Rdgerin vom Umidgeridite erdffnet, bap bie Ab-
ichreibung ber Wiefe vorlinfig ausgefest werben miiffe.  Jnfolge-
beffen Bat bie RKlGgerin Klage erhoben unb beantragt: das BVerlangen
bed Beffagten, baf fei Anlequng eined neuen rundbbudiblattes fir
bie ber Qldgerin gehbrige TWiefe in ber IIL Wbteilung besd Grund-
buches die Grundiduidteilforberung bes Bellagien von 34 761,08 oA

nebft 5 Progent Binfen feit dem 18. Juli 1879 eingetragen werbe, fiir
€. 2 9B Gutid. in Gioill. XXVIL 18
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nidit gerechtfertigt u exfliren. Der erfte Ridter Hat ben Bellagten
nad) biefem Hntrage verurteilt; auf bie Berufung ded Bellagten ift
bagegen bie Rlage abgewicfen. Die Revifion der Kldgerin ift surid-
gemiefen.

us den Griinben:

.« +Dag Berufungdgericht nimmt an, durd) hie Eintragung der
Grundidhuld ouf das Haudgrunditiid fei audy die ftreitige Wiefe, 0b-
oobl auf bem auf dbad Steuerbud) nod) nidyt uriidgefiibrien Srund-
budblatte neben bem Pausqrunditice nidyt bejonbers ermibhnt, in bie
Biandhaftung einbegogen, tweil biefelbe von alterd fer mit bem leg-
teren verbunden unb bei Cintragung der Grunbdjduld von bem Srund-
buchblatte Desfelben mnicht abgefdrieben gewefen fei. Das Geridt
faBt ben erften ©ap im §. 30 de3 Eigentumserwerbigefepes vom
5. Miry 1872, wonad) ,dad gange Grundftid mit allen feinen zur
Beit ber Eintragung nidyt abgefdriebenen Teilen (Pargellen, Tremn-
ftiiden) Baftet”, babin auf, baB derfelbe aud) alle nidt burd RNatur
verbundenen, aber veditlid) su einem eingetragenen Grunbditide ver-
einigten Teile der Erboberflide umfafit, fofern fie nur nidt auf
einem anteren Grundbbudiblatte ober Artifel eingetragen find, und be-
aieht die tm §. 30 UH). 6 als Hoftend begeidyneten ,zugejdhriebenen
unbemeglichen Rubehoritiite (Pertinenzien) nur auf bie nad) ber Ein-
traqung ¢i3 Jubehor pugefdiriebenen Stilde.

Die Kligerin riigt Berlepung des §. 30 bed Eigentumeriverbs-
gefeses. Sie ift mit bem erften Ridhter der Anfidht, unbewegliche
Bubehbritiite haften fiir bie eingetragene Hypothet oder Grundiduld
nur bann, wenn fie bem Grundftiide im Grunbbuche ugejdyrieben
feten,

Den Ausfithrungen bves BerufungBgeridhted ift im welentlidyen
Beigutreten. Die Beantwortung ber Frage, ob bdie Wiefe fiir bie
Grundjduld bded Betlagten verBaftet fei, it bem §. 80 bes Eigen-
tumserwerb3gejepes vom 5. Mai 1872 zu entnehmen. Bum ridytigen
Berftinbniffe biefer BVorfdrift ift ein Buriidgeben auf ba3 frithere
Redyt erforderlid). Dad Algem. Lanbdred)t bejtimmt im §. 443 1. 20:
+Dad binglihe Redt ded Pypothetengldubigers erfteedt fid) auf bas
ganze Grunbftitd unb alle gur Zeit der Eintragung dabei befindlidhen
Pertinensftiicke.” Die Pragis unter{died bei Anwendung biefer Be-
ftimmung jwijden Subftansteilen und Pertinengftiden. Begliglih der
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erfteren Bielt bag Dbertribunal durd) Plenarbejdhluf vom 19. Wir,
1855, .

ngl. Gntfd). bed Obertrib. Bb. 30 &. 1, I.M.BL. 1855 &. 119,
ben bereits mefrfach von ihm ausdgejprodenen Sas,

ogl. Gtriethorit, Ardiv Bb. 9 &. 51, B, 11 &, 852; Priij.-

Samml, Bb. 1 S. 117 Nr. 416,
aufrecht: ,Dag dingliche Red)t bes Hypothefengliubigerd erftredt fich
audy auf einen im Hypothefendudie nidit Ipeziell aufgefiifrien Teil
ber Gubftany ded verpfdndeten Grunditides, welder jhon vor der
Eintragung der Hypothet in bas Eigentum eined Dritten fibergegangen,
aber in biefem Zeitpunfte vom Dauptgute im Hypothetenbude nod)
nidjt abgefdjrieben war.” Unter dem gangen Grunditide im §. 443
wurben demuad) alle Teile bedjelbent verftanden, aus welden bdas
Grunditiid bei ber erften Unlegung des Hypothefenfoliums bejtanden
Datte, und welde von bemfelben bei der Eintragung der Hypothet
nod) nidit im Hypothetenbuche dburd) ALfdjreibung abgetrennt waren.
Jn betreff der im Hypothefenbudie bed Paupigutes nidjt ausbriidlic
vermerften Pertinenzfticte wuvde bagegen angenommen, daf fic dem
Oldubiger nicht Bajten, twenn fie vor der Eintragung ber Hypothet
von bem Srundftiide thatjddlid) wie rved)tlid) getrennt waren.

Bgl. Entjh). be3 Dbertrib. Bb. 2 &.267; Redytsfalle Bb. 3 &. 426;

Striethorft, Urdiv Bh. 11 &.352; Prif.-Samml. Bb. 1 ©, 117

Ttr. 416,
War ba3 Pertinenzftiid {edod) auf dem Hypothefeniolium bed Haupts
gute3 audbviidlich vermerft, ober war fitr Ddagjelbe ein befonberes
Hopothefeniolium angelegt, Jo tret jelbftverfténdlid) aud) Bier ber
®laube des Hypothefenbudes in Wirkung: im erften Falle fonnte das
Pertinengftiid nur dburdy Abidyreibung vom DHauptgute der Haftung
fiir jpdter etmgutvagende Oypothelen entzogem werden, im anberen
war e8 vedtfid) su einem felbitindigen, von dem DHauptgute unab-
hingigen Grunditiide geworden und wurbe von ben Eintragungen
auf bem Blatie ped Hauptquted nidit mehr erfaft.

Bal. §5. 448 flg. AR, 1. 20; Cntid). bed Dbertrib. Bv. 2 €, 267,

Bb. 45 €. 164; Gtriethorit, Yrdyiv Bb. 9 .51, Bv. 11 . 352;

Prdj.-Samml. Bd. 1 &, 117 Nr. 416,
Nad) ber Eintragung ber Hypothet erworbene Rertinenzitiide waren

bem DHypothelfenrechte ohne rveitered midyt unterworfen, fie traten in
: 16*
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bie Mithaftung wur infolge einer newen Eintragung und mur von
biefer Beit an ein.
Bal. §5. 454. 455, 470 Y.LR. L 20; Gntfdy. bes Dbertrib. B, 45
. 164,

RNad) §. 30 bes (Etgentumﬁemerbégefegeé vom 5. Mai 1872
Baften fiir dad eingetvageme Rapital und bie Nebenanfpriide ,das
gange Grunbdftiid mit allen feinen, jur Beit der Eintragung nidt ab-
gefdyriebenen Leilen (Parzellen, Trennjtiicen)”, ferner ,die jugejdrie-
benen unbeweglidien Bubehiritiide (Pertinengien) und Gerechtigleiten”.
Dazu bemerfen bie Wiotive (Werner, Bb. 2 &. 81): ,baf dben Hy-
pothefengldubigern bad gamge Srunbditid mit aIIen feimen zur Beit
ver Eintragung nicdht a'bqujrlebenen Subftangteilen Hafte, entfpredie
ber preufijhen Bragis,

ngl. Entjd). ded Obertrib. Bd. 30 &. 1 Plenarbejdhiug,
und werbe {ih Hinftig, wenn bas Titelblatt die Ungaben ausd bem
®rund- undb Gebdubeftenerbudhe enthalten werde, aud) mit Sidjerheit
fontrollieven laffen.” Jm befreff der juge{dhriebenen unbereglidien
Pertinenzftiide wird gunddhit mitgeteilt, dbaf bie Praxiz jwijden Sub-
{tangteilfen und Pertinenyftiken, wie oben angegeben, unterjchieden
habe, unb bann fortgefabren: ,Eine {oldje Unterfdeibung zwifdhen
Subftangteil unb Pertinemgftiid it fichy beim Borhanbenfein eines
@rundbudes, welded in gleider Weife fowoh! bdie Parzelien alz
~ Rertinenzien nadyrweifen foll, midt aufredyterfalten. Daz allein ent-

fdheibenbe Moment darf nur fein, baB alles Haftet, wad im Bude
aur Beit ber Gintragung dber Hypothet ald Jubehor ded Grundftiides
vermertt ift, unbd dak nur durd bie Ab{djreibung das Bubehor-
ftitd ober ber Teil ausfdyeiden fann.”

Dier wich lediglidh) der Beitpunft nd Wuge gefaht, in weldem
bie @rundbiicher auf bie Steuerbiiher zuriidgefithrt fein werben. Jn
biefem Falle ftellt fih freilidh bie Sache einfach. St dad Grund-
ftid im @rundbude gemdh §. 4 der Srunbbudorbnung nad) feiner
in ben Steuerbitdjern angegebemen Lage und Grife begeichnet, fo
Bajtet nur biefed ®rundftiid, aber dbasd ganze Grundftiid in feinem
aua Den Gteuerbiidern fid) ergebenben Umfange ofne Unterfdied,
ob darin nur Subftangteile ober audy Pertinenyftiide enthalten find.
©oll ein ©tid nidt haften, fo mup badjelbe entmweder vor ber Ein-
tragung der Hypothel ober Gnumbiduld abgefdjrieben ober im Ein-
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tragungsvermerte augbriid{id) von der Mithaftung ausgefdylofjen werden.
Goll ein Stid, welded nad) Jnhalt der Stewerbiiher midht ju Hem
@runbitide gehort, mithaften, fo muB e3 bem lepteren jugejdhrieben
merben, ober e3 muf, fals fiir bazfelbe ein befonbered Blatt tm Grund-
budhe befteht, bie Eintragung zur Mithaftung anf diefem erfolgen. Ohne-
bied tritt ba3 Stiid, mag e8 aud) von jeher thatjidhlicdy als Bubehor
ped @runbftiides bemirtidaftet fetn, nidyt in bie Plandhaftung fiiv bie
Eintragung auf bem Grunbditiide ein. ,Werben nady der Cintragung
per Dypothel ober Grundiduld dem perpfindeten Grunbditiide anbere
@rundftiide ald Subehir gugefdrichen, jo treten biefe in bie Bfand-
perbinblichfeit besfelben” {§. 32 bes Eigentum3erwerbagefepes). Wie
ber ®efepgeber fidy den rechtlidhen Suftand fiir bie Beit big zur Su-
viidfitfrung bes Grundbudies auf bie Stemerbiider vorgeftellt Hat,
bariiber geben die Motive feine Lustunft. Man it dbeshalb tm roefent-
lidjen barauf angemiefen, aus bem TWortlaute der Beftimmungen bed §. 30,
weldye nidit unterfcheiben, ob ein Grundbudiblatt auf bie Steuerbiidjer
suriidgefiibrt ift ober nidyt, ju ermitteln, weldyer Sinn ben Beftimmungen
im {efsteren Falle beizulegen ift. Darf baran feftgehalten werden, baf die
Unterfdeibung zwijden Subftangteilen und Pertinenyftiicen grundfiplicy
aufgegeben ift, fo ergiebt fid) mit Notwendigleit ald Sinn bes Sapes:
ed Baftet ,das gange Grundftitd mit allen feinen, zur Reit ber Ein-
traqung nidit abgejdyriebenen Teilen” babin, baf alle eingelnen Theile
bed ®rumbditiides ofne Riidiidt barauf, ob fie ju ben Subftanjteilen
ober zu ben RPertinenzftiiden su vechnen, Paften, fofern fie nur nidyt
burdy Ubidreibung im Grundbude von bem Grundftiide getrennt
find. 37t bas Grundftid nod) nid)t nady den Steuerbitdiern im Grund-
budie fejtgeftellt, fonbern, mwie 8 nad) Anleitung besd §. 83 Tt I ber
Dypothetenordmung von 1783 su gefdehen pflegte, nur allgemein nad)
Namen, Lage und etwaigen befonberen RKenmgeidien begeichnet, fo
Baftet bagfelbe in feinem gomgen thatjddilid) porhanbenen Umfange,
alfo mit ben zur Beit der Gintragung der Poft thatfddlidhy und redyt-
(ih bazu gebirigen Rertinenaftiicfen, jomweit bie lepteren in biefem
Beitpunite nicht abgefdjricben wavern. Jft fo jene Beftimmung auf-
sufaffen, benn fann nidht im Wiberfprudje bamit ber ferneren Be-
ftimmung, nacj welder bie jugefdyriebenen Subehorftide (Perfinen-
sien) Baften, bie Bedeutung beigelegt werben, bap ein Teil bed
Grundftiidfes, wenn er Bubehirftid ift, aud) in dem Falle, dbaB bag
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Grundbud) nod) nidt auf bie Steverbiider suriidgefiibrt ift, nur
bann Dafte, wenn er jugefdhrieben worben. = BVielmehr muf angenom-
men werden, baB damit nur filr ben anberen Fall, wo da3 Grund-
ftiid bereitd im ®rundbude bdurd) Wngabe der Grohe feinem Um-
fange nah und burd) bdie BVerweijung auf bdie Stenerbiidyer in feinen
Teilen feftgeftellt yoorden, bie erfolgte Bufdreibung sur BVoraus-
fehung ded Eintritted bed Jubehorftides in die Pfanbhaftung gemadht
ift. Demnad) bejdyrantt fiy die Unwenbung jener toeiteren Beftim-
mung Hinfidtlid) ber nodh) nidht auf bie Steverbitcher zuriidgefithrten
®runbbudpbldtter anf den im §. 82 bes CigentumBermerbagefehed be-
fonberd und abeidiend vom friiferen Redyte georbneten Fall, bdah
bem ®runbitiide erft nad) Eintragung ber Poft unbemweglidhe Rubehior-
ftiide aud frembem Eigentume Bingugefiigt wevbern.

Diernady ift bie ftreitige Wiefe, weil fie im Beitpunfte der Ein-
tragung ber Grunbiduld be3 Betlagten als Pertinenz s dem Hausds

rundftii€e Nr. 26 gehorte, in die WMithaftung eingetreten.

Michte e8 aber bebentlich erfcheinen, ben MWegfall der Unter-
fdeibung swijden Subjtansteilen und Pertinenzftien, weldjer in bden
Wotiven allerding? mur unter der BVorausjepung in Ausfidt genom-
men gu fein fdeint, daf da3 Grundbud) in gleiher Weife jorvobl
bie Parzellen alg die Pertinenzien nadyweift, aud) fir die Fille im
§. 30 be3 Eigentumserwerbigefehes audgefprodien zu finben, in mwel-
den bas ®runbbud) nod) nidht auf bie Stewerbitcher suriifgefiifrt
ift, o fiihrt bod) audy folgende Ermigung zu bem gewonnenen Er-
gebmiffe.

Die Wiele war gu ber [eit, ald bad Hausgrunditiid im Hypo-
thefenbuche eingetragen tourbe, mit dem Hauje ald Pertinenz, fei o5
unverduBerlid) ober trennbar, verbunben. Nady §. 894 ALR. 1. 20
und §§. 12. 34 Tit. I der Hypothelenorbnung wvon 1783 erhielt bie-
felbe heaBald yoeber eine Bejondere Nummer (Folium) im Hypothelen-
buche, nod) wurbe fie barin beim Haudgrundftiide bejonders bemertt.
it der Eintragung bde3 Dousgrunditiides im Hypothelenbude war
{omit auch bic MWiefe ald beffen Pertineny darin eingetragen, wenn
aud) auf bem Titelblatte beren Bugehirigleit yum Haufe nidht erficht-
lid) gemadjt war, und fie blieh fo lange eingetragen, alé fie redtlic)
und thatficlich Pertinens bed Poudgrunditiided war. PHierin trat
mit bem JInfrafttveten ber Grundbbudjgefepe vom 5. Mai 1872 obne
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weitered eine ¥nberung nidht ein. Nody wie vor umfaft bas Grund-
budyblatt eines @runbitiides deffen Bejtandieile, unbemweglide Bu-
‘behorititde und Gerechtigleiten (§. 5 ber Grundbudjordnung). Eine
9inberung fonnte, abgefeben bon ber nidht erfolgten Abfchreibung, erft
bann eintreten, wenn bag Grumdbudiblatt gemdp § 4 der Grumbd-
budhordbnung und der Ausfiihrungdverfigung vom 2, September 1872
auf die Gteuerbiider juriidfgefifrt b baburd) bas Haudgrunbitiid
feinem Umfange nady inbivibuafifiert unbd {pegialifiert wurbe. Dies
ift jedody bis jur Eintragung ber fraglifen Grunbiduld nidt ge-
fdhehen; in bem ausgefertigten Grundidjulbbriefe ift imter der Rubrit
o Deftandteile bed Grundftiided” in Befolgung des Wrt. T L. 2 ber
usfihrungsverfigung vom 2. Scptenber 1872 audbriidlid) vermertt:
«Dad Grundbud) ift nad) bem Gtewerbuche nod) nidht beridytiat.”
Bur Heit ber Eintragung der Grundiduld umfabte Hiernad) das
®rundbbudyblatt iiber dbas Hausgrunditid audy die a3 Pertineny dazu
gehirige TWieje; feptere wurbe dafer audy von der Eintragung auf
bem Blatte des Hausgrunbditiides mit ergriffen.

Die vom erften Ridjter fiir feine gegenteilige Anfidt angezogenen
Urteile bed Reiysgeridhtes ftefen bdenm vorftehenden Austiihrungen
nidjt entgegen. Durd) bas eine derjelben,

pgl. Raffow und Riingel, Beitrige Bd. 26 &, 686,
ift entidjieden, dap ein Grundftid, weld)es ald ein felbftindiges auf
einem Defonberen Bictte im Grundbudie gefiihrt wirb, und beziiglid)
peffen aud bem Grundbudie nidjt erhellt, dah e Bubehir eined an-
peren ®rundftiicdes ift, nidht dadurd) fiir bie auf einem anberen
Grunbditiide eingetragenen Sdyulben verhaftet wird, bdah ed jur Jeit
der Belaftung 6ok thatiddfid) ald Bubehir eined anberen Srund-
ftiides bebanbelt wurde. Wenn wmit Riidfiht auf die fid) Hiecous
ergebende Sadilage gefagt ift, baf neben ber Beftimmung in §. 30
bed Cigentumserverbdgefeted, nadh weldper bem Pfanbglaubiger neben
bem verpfindeten Hauptgrunditide audy bie zugefdhriebenen unbetweg-
lidhen *Pertinenzien Haften, nidht mebr bie allgemeine NRegel beftehe,
nach weldher bad Pextinensjtiid bad rechtlidle Berhiltnis der Daupt-
jadhe in der Unsbehnung teile, baf aud) nidt ugeidjriebene Pertr-
_mengien von ber Verpidndung ber Hauptfade ergriffen werben: fo
wirb bamit der Fall nidt getroffen, in weldem bie Pertineny im
@rundbude nidyt vermerft ift, jondern bon dem auf die Steuerbiider
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nod) nidyt guriidgefithrten Grundbudyblatte hed Hauptgrundftiices mit-
umfafit wirb. Das anbere Urteil (Surift. Wodenfchr. 1886 &, 454
Rr. 89) fatte fich mit der Frage, ob aud) unbeweglide Bubehoritide
gu ben Teilen eined Grundftiides im Sinne bed §. 80 Safh 1 bes
Eigentumsermerbdgejeses gehbren, nidit zu befaffen, da €8 fidh in
bem zu entfdjeibenben Gtreife lebiglih um Beftand- ober Subijtany-
teile bes Grunbititfes Banbelte.
Jn ber Litteratur ift bie evdrierte Frage ebenfo beantwortet

twie Bier.

Bal. Bahimann, 3. Aufl. &. 127 Anm. 1d; Dernburg, Bb. 1

§. 328 Jr. 1.
Forfter (Grunbbudhredit &. 29. 163 flg.) und Firfter-Eecius
(Theorie und Prazid 5. Aufl. Bbd. 3 &.537), auf weldje die Klgerin
ficdh fir ibre Unfidyt beruft, berithren bie Frage mit Riidfidt daraxuf,
‘Dap Doz Grundbudy auf bie Steuerbiicher nidyt uriidgefiihrt ift, iber-
Baupt midt.” . ..



