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53. Findet dic Befiimmung im § 38 Ab{. 2 bed Cigentumaeriverhs-

gefesed bom 5. Mai 1872 and) anf wiebertehrende Geldleiftungen

{Renten), welde al8 foldic im Grundbudye eingetragen find, MUn-
wenbung?

V. Givilfenat. Ut b. 4. Sufi 1891 i. ©. D, (RL) w. §. (Befl.)
Rep. V. 94,91,

L Zanbgeridhgt Konip.
IT. Oberlnnbedgeridit Marieniverder.

Durd) Bertrag vom 20. Juni 1881, auf Grund befien am fol-
genben Tage die Unflaffung ertdrt ift, Hat der Wdzitat dem Be-
flagten, feinem Epohme, fein Grundftiid mit famtlihem Jnventar,
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audjdlieBlicy ber Betten, bder Wiifche unbd bed ausmobiliars, jum
Eigentume iiberlaffen gegen (1bermafme bder eingetragenen Scjulben
und Sahlung einer lebendldngliden, in vierteljdfrlichen Raten zu
entridytenden Rente von 1500 o pro Jahr. . Die Rente ift in
Ubt, II bed Grunbbuched ecingetragen. Ut Duartaldraten Dbiefer
. Rente jum @ejamtbetrage von 3000 o4 fHat bie Kidgerin jum Jwede
der Beitreibung einer ihr gegen dem Udjitaten zujtebenden wollftred-
baren {orderung im Johre 1884 pfinden und fi sur Cingiehung
itbermeifen faffen. Da Beflagter nidit zahlen will, Hat Kldgerin
beantragt, benfelben jur Bablung von 3000 oA su verurteilen. Der
erfte Midter hat den Bellagten bdiefem Untrage gemdR verurteilt.
Uuf die Berufung ded Bellagten ift die Kldgerin mit der erhobenen
Rlage abgewiefen worben. Ridgerin hat Revifion eingelegt. Die
Revifion ift juriidgeriefen worden.

Aus den Griinden: .

Der Bellagte Hat unter anberem die Einrede erhoben, der Hber-
Iafjungdvertrag entjpredie beyliglich ber Feftiehung der Rente nidt
bem wabren Willen bder Kontrabenten. &3 fei ndmlid) vor unb bet
Abjdhlub ded Wertraged miindlich beveinbart und barin aud) big jur
Anflaffung nidts gedndert, dap ber Ubjitat freien Unterhalt auf dem
@rundftiide, - bagegen die Rente nur daun erbalten folle, wenn ber-
fefbe Da3 Grundijtiid verlaffen modte. Da der Ubjitat ftetd und
audy jur Seit ben Unterhalt auf bem Grundftiide erfalten Gabe besw.
ethafte, werbe bie Rente iiberhaupt nod) nidhyt gefchuldet. Dad Bes
rufungdgericht Hat biefen Cinwend fir burdygreifend und erwiefen
erachtet. ©3 ijt ber Unjidyt, der Schuh ded §. 38 bed Eigentums-
ertoerb3gefetied ftehe ber @ldgerin nidyt jur Seite, weil nidht eine
Hhpothef, fonbern eine altenteif3dfhnlide Rente in Frage ftehe, weldye
aut ben in bie LL Ubteilung e Grundbuches einjutragenden dauernben
Qaften gebdre. 1lberdies fehlen ber Mente wefentliche, nad §. 23 bes
Gigentumaermoerb3gefeed sum Begriffe der Hypothet gehovige Mert-
male. Sei aber ber §. 38 a. a. . nicht anwendbar, fo feien Ein-
teden aud dem perfonliden Sdulbverhiltnifife unbefdyrintt uldffig.

Die Entfdheibung hingt dbavon ab, ob bie Einrede bded Beflagten
nod) §. 38 bed Cigentumsermerbsgejeses ju beurteilen, ober ob bdiefe
Beftimmung von der Umwendung audgefdhloffen ift. Wit ndmhid
die {rage nad) der erften Alternative bejaht, dann fehlen die Boraus-
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fepungen, an weldie bie Buldffigleit der Einvede gebunbden ift: Ein-
getragenfein berfelben im Grunbbudhe ober Renntnid bavon auf feiten
ber Rldgerin im Augendlide ber Planbung; und bder Borentfdeidbung
wird bamit der einzige Grund, auf weldem fie beruht, entzogen.

Der §. 38 gehdrt zu denjenigen Beftimmungen im Eigentums-
erwerbagefebe bom 5. Mai 1872, burd) welde im Snterefle ber
groferen Siderfeit be8 Grundbbudyverfefjred ber fm §. 101 Einl. jum
ALR. enthaltene allgemeine Safy ded biirgerlichen Redytes:

Riemand fann bem Unbderen mehrere Redjte iibertragen, ald er

fefbft befit,
burdbroden wird (vgl. Cigentumderiverbdgefep §5. 9 B[ 2. 49).
&2 witd barin audgefproden, baB Einveben, welde der Grundiduld
ober Hypothe! anBaften, bem britten Eriwerber biefer Rechte nur unter
bejonderen Boraudiebungen entgegengefept werben tonnen. Die BVe-
ftimmung bed §. 38, weldye gegeniiber jener Megel fich al3 udnahme
barfteflt, betrifft nidht alle im Srunbbude eingetragenen Recjte, fon-
bern befdrintt fid) nady ihrem Wortlaute wie nad) ihrer Stelle im
britten Wbfdynitte ded Cigentum3erwerbdgefesed ,Bon dem Rechte ber
Hypothet und ber Srundjduld” auf die Srundjduld unb bdie Hypo-
thet. Gine gleidhe oder abnlidhe Borfdhrift ift fiir bie dibrigen ding-
fidhen Redite in bem §§. 12—17 bed Eigentumderwerb3gefeses nidit
gegebenr. Died findet feine Crfldrung in bem Umftanbe, bag bie
binglichen Redte auBer dber Hypothel und der Srundfdhuld nidyt Fiir
ben Berfehr beftimmt find und aud) nur ausnahmaieile einent Gegen-
ftand bes Berfehres zu bitden pflegen, dafs baber feine geniigende Ber-
anlaffung vorfiegt, bdem Ddritten Erwerber eined folthen Rechied den
gleichen Sdup gegen Cinreben su gewdbren, welden die Riidfidyt-
nobhute auf den Berfehr fiir ben Erwerb der Hypothet und ver Grunbd-
fdutd erforbert. Der britte Erwerber eined dingligen Redhites im
engeren Sinne muf beshalb Einveden ohne Befdrantung gegen fidh
felbft gelten [affen. Pie Unmmwendbarleit bed §. 38 a. a. . auf bas
ftreitige Reditd ift Diernad) davon abhingig, ob basdfelbe als eine
Hypothet angufeben ift.

3 barf unerbrtert bleiben, weldien Beqriff das Allgem. Lanbd-
redgt mit ber Dypothe! verbinbet; benm 8 fommi nur barauf an,
wad bdad Eigentumserwerbdgefeh im §. 38 barunter verfieht. Eine
Definition ber Hupothet giebt bas zulept ermibhnte Befes nicht. Es
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laffen fid) aber beren wefentlidie Perfmale aud ben §§. 18. 18, 23.
24 bdegfelben entnehmen.! Dasd Redjt der Hypothet entfteht danmad
burd) bie Gintragung im Grunbbude auf Grund der Bewilligung
bed eingetragenen Eigentitmers (§§. 18. 19 Mr. 1). Wie bie Ein-
tragébetvilligung inhaltlid) befdhaffen fein muf, dbamit fie sur Cin-
tragung fibren farm, beftimmen bie §§. 23. 24. Danad) muf fie
in8hefondere aud) bie Ungabe einer beftimmien SGumme in gefeplider
Wihrung (Kapitel, pgl. §§. 25. 30) enthalten. Diefem Erfordernifie
ift felbft bann durd) Feftfepung eined Hodiftbetraged zu gemiigen,
wenn bie ®rife bed einjutvagenben ¥Unfpruched zur Beit der Ein-
tragung nod) unbeftimmt ift (§. 24). Da bdie Eintragung ber Be-
willigung st entfprecdhen Hat (@runbbudjordbnung §. 43), jo folgt, dap
ber Gintragungsvermerf, welder eine Hypothef betrifft, obne Aus-
nabme eine Dbefimmte Summe, fiir welde bad3 Grunbdftlid GHaftet,
audmeifen muf. Fehlt ¢3 an biefem Erfordernifie, fo ift eine Hypo-
thet im Sinne ded §. 38 bed EigentumBermerbigefepes nidt vor-
banben, meg immerbin durd) bie Gintragung ein dinglihes Redt
anberer Urt wirffam begriindet fein, Wiedertehrende Gelbleiftungen,
wie bie Gier jtreitige Geldrente, weldhe nidyt blof Nebenleiftungen ju
einem in einer beftimmten Gumme beftehenben RKapitale bilben, fon-
bern beren Entridjtung wibrend ber feftgefesten Beit bie Hauptleiftung
barftellt und ex{ddpft, find alfo nidt Hypothelen im Sinne bed §. 38
a. a. ., wenn fie ald wieberfehrende Geldleiftungen eingetragen find.
Ob bie Eintragqung verfebentlidy in bdie Jiir dbie PHypothefen und
Grunbidjulden beftimmie dritte bteilung ober vor{driftdmdpig in bie
jweite WAbteifung bes Grundbudyes erfolgt (Grundbudordnung §§. 11.
12), ijt fiix ben Gharafter bed eingetragenen Redyted bedeutungslos.
Sn beiben Fillen wiirbe bas eingetragene Redit al8 Hppothel m
Sinne bed §. 88 a. a. ©. nur bann gelten tonnen, wemn bie Rente

1 9 ben Motiven (Hudg. pon Berner, T 2 &, 23) wird der Unterjdjied
awifden ber Pypothe? und ben iibrigen bdingliden Redjten barin gefunben, bok
Bei der $ypothe! ein Kapital jur Benupung, Bersinfung und einftigen Bicber-
erftattung ober Babhung Bingegeben ober fombigiert wirk, wéfrend bei der Rente
und ben iibrigen Realioften von cinem fortbauernben Sduldigfein und bon einer
Wiedererflattung ded Rapitaled nidit bie Fede iff, vielmelr bag, wad bem Gruud-
Befiper fitr bie Ubernatme der Rente 2c gegahlt ober gegeben wird, fid) alé Begen-
Lefftung unb die Rente o¢ fih o18 den Geqenftand bed Befchifted barftellt. D. €.
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tapitalifiert ober ber Hidyftbetrag, fiir weldien bad Grunbftiid Haften
fofl, angegeben wire. Da bdod bisher nidit gefdehen ift, Hat ber
Berufungsriditer die Wnwendbung ded §. 38 o. a. O. mit Redit aus-
gefdloffen.” . ..



