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67. 1. Nidtigheit der Gigentumseintraguug infolge ciner Nidptigleit
ver Nnflafjung; Geltendmadung dicjer Nidytigheit durd) den betlagten
Befiger ped Grunditiided.

2, $ein Cigentumsibergang an einem Gruubitide mit [elbft-
jindigem @rnndondiblatte durdy Nnflaffung cined anderen Gruwd-
ftitefcd.

Eig.-Srw.-Gef. vom 5. MWat 1872 §§. 2.7UH. 2.§. 9. 3

V. Givilfenat. Urt v, 17, Dttober 1891 1. &. &, (R(. u. Wiberbetl.)
w. K. (Betl. . Widerfl.) Rep. V. 148/91,

I. Ranbgeridyt Sleitvip.
1. ©berlanbedgericit Brediau,

Der RKidger ift feit 1883 eingetragener Stgentiimer bes Grund-
ftiided M. 36 Leboidoviy, deflen Gréfe auf dem Titelblatte auf
2 ha 14 a 70 qm angegeben ift. Der Berufungsridyter ftellt feit,
bafy biefe Nngabe auf einem bei ber Buriidfibrung ded Grunbbudyes
auf bag Ratafter 1m Jahre 1875 vorgefalienen Jrrtume beruht, inbem
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pamals bie Parzelle Nr. 86 der Gemarfungsfarte, grof 2 ha 14 a
70 qm, mit einer nur 88 OlRuten grofen Parzelle, twelde lep-
tere big babin bie Grunbbudnummer 86 getragen Batte unb ben
Defipooraingern bed Rdgers gehbrte, veredifelt wurde. Gleid) bex
grbfieren gebdrte frilher audy bie ¥leinere Pargelle zu dem Grumd-
ftitde Dr. 8 Lebofdyoiwih, von weldem lepstere (bie von 88 DRuten)
im Jahre 1844 abverfauft unb im Jjabre 1845 unter Unlegung bes
neuen Hypothetendbudiblatted Nr. 36 abgefdyrieben worben ift, wibrend
bie Ntr. 86 ber Gemarfungdfarte (bie Parzelle von 2 ha 14 70 qm) immer
im Befige ber Tigentitmer des Grundftiides Nr. 3 Leboichowip, jebt
bed Betlagten, verblieben, jedod) bei ber Buriidfiihrung desd Grumd-
buches auf ba3 Katafter niht ald zu demfelben gehirig im Grundbudhe
aufgefiihrt worben ift, vielmehr feitbem of3 Weftand der Nr. 36 im
®runbbude verzeichnet ftebt. Die 88 OIRufen, welde urfpriinglid)
ben Beftand der Grunbbudymummer 36 bilheten, {ind bagegen jebt i
bem grundbudmifpigen Beftande der Nr. 3 enthalten und werden
gleihfalld vom Bellagten befeffen, wie diefer befnuptet, anf Grunbd
eined Wieberantaufes, nad) Bebauptung bes Kllgers infolge eigen-
miditiger Olfupation, nadidem der friifere Eigentiimer da3 Grumd-
ftiid verlaffen gebabt. Eingetragener Eigentiimer der MNr. 3 ift feil
1880 ber Detlagte. Per RKldger Hot mit der Behouptung, daf er
bie Nr. 8 in gutem Glanben an deren grumbbudhmifigen Beftand
nurd) Uuflafjung erworben Habe, Herausgabe diejes Beftandes und
Eriag ber feit bem 23, Dltober 1883 von bem Lande gezogenen Nupun-
gen ober Redynungslegung iiber beren Berwendung gefordert. Der
Betlagte behouptet dagegen, daR RKidger bei ber Uuflafiung um bie
Verwedifelung qervuft Babe; jugleid) behauptet er, baf bei ber Unj-
lafjung beibe Teile nur die Auflaffung ded urfpriinglidien Beftanbes
ber Mr. 36 beabjiditigt Datten; er beftreitet ferner, bah Rldger die
Jr. 36 gegen Gntgelt ermorben Habe. Er Hat Deshalb um Abwei-
fung ber Rlage gebeten und jugleid) Wibertlage erhoben mit bdem
Untrage: ber Klager jolle anerfennen, dafl der jepige grundbudymdpige
Beftand der Nr. 36 einen Beftandleil ber RNr. 3 bilde, und er jolle
ferner bieje Parzelle jhulben- und loftenfrei an den Betlagten auf-
laffen. Diefe Widerklage ftilpt er auf die Behauptung, er Habe im
Jabre 1880 die Mr. 3 durd) Auflafjung undb Eintragung in bem guten,
auch begriinbeten Glauben evworben, daf dad ftreitige Cand Beftand-
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feil Diefer Mr. 8 fei, mit welcher e3 fiber 40 Jahre lang frei, offen
unb ungeftért von ihm unb feinen Befipvorgdingern befeffen und be-
nupt worden fei. Der Ridger hat um Wbmweifung der Wibertlage
gebeten, inbem er Dehauptet, daf Betlagter bei ber Auflafjung bie
Ridytaugehdrigleit dber Streitflache sur Nr. 3 und den Umitand, dak
fiir fie ein eigened Grunbbuchblatt angelegt fei, erfahren Habe, wnd
inbem er bie rechtlidie Miglichfeit einer Erfibung gegen ihn al3 ein-
getragenen Eigentitmer beftreitet.

Rad) jtattgehabter Beweigerhebung ift in erfter Inftany auf Ab-
weifung ber Rlage und auf Vernrteilung bes Kldgerd nad) Magabe
ber Wibertlage, in yweiter Juftany ouf Buriidmweijung ber Berufung
bes Rldgers erfannt worden. Die Nevifion ded Kldger Hat nur be-
siiglidy ber Wibertlage Exfolg gehabt.

Uns den @riinben:

»Der Berufungdridhter hat die Abweifung der Klage auf Grund
ber Feititellung beftiitigt, dap bei ber Auflaffung, welde der Eintragung
bed Rldgers als Gigentiimers ouf bem Grunbdbudiblatte Nr. 36 Le-
bofjowip voranging, weber der Redtdvorginger ded Klgerd nod
bieler fetbjt ben 9Willen gehabi Haben, bas jept vom Ridger vindizierte
@rundftitd u verdufern ober su ermerben, fonbern baf ber TWille
su berdufern und zu ermerben, dbereinftimmend ouf dagjenige flei-
nere @runbitiid geridytet gewefen fei, weldjes vov ber Dei Buriid-
fithrung bes Srundbudes auf bas Katafier cingetvetenen Bermedhie-
{ung ben grunbbudymifigen Bejtand ber Tr. 36 bildete. Da biefe
thatiidliche eftitellung nidt Hat angegrifien werben tonnen, It
fih aud) nicht die rechilicge Folgerung bemingefn, welde ber Be-
rufungdricyter baraus gezogen fat, die Folgerung ndmlidy, dap ber
flager nicht, wie er behauptet, durd) nflaffung und Eintragung
Gigentiimer bes pindigievten Grunbditiides geworben fei. Tas Eigen-
tumgermerbagefes (§. 1) tniipft ben CigentumSerroerb im fFalle einex
freimilligen Berduferung, welder Hier in Frage fteht, midt an bie
nadte Thatjache ber Gintragung im Grundbude, fonbern an bdie
Jauf @rund einer Yuflajfung erfolate Cintragung des Eigen-
tumsiibergangesd”, Die Gintragung ift alfo an die Boraudfepung
einer Yuflaffung gebunben, und daraus ergiebt fid), baf ihre ved-
lie Wirtjameeit von derjenigen dber Auflafjung abhingig ift, bak
fie — twie itberhanpt gufolge §. 9 ded Gig.-Criw.-Gef. nad) ben Bor:
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fcriften bed biirgerlichen Redited, jo andy — wegen Fehlens ober
wegen eined Feblerd in diefer threr BVorausfepung angefoditen twer-
den fann.
Bgl. Entid). beg R.®.'8 in Eivilf. Bb. 20 Nr. 51 &. 239; Grudynf,
Beitrige Bbd. 24©. 545.1019; Tut nan, Brundbudorbnung 3. Anfl.
®. 670; Achilles, Grundbudiordrung 3. Aufi. . 109; Dernburg
und Hinrids, Preup. DHypothelenredit &. 236 flg.; Forfter-
Eccius, Preuh. Privatred)t Bd. 3 §.178 5. Anfl. . 255 {lg.
Im vorliegenden Falle fehlt e5 nady der {Feftftellung bed Berufungs-
riditerd an einer Unflafjung ginglid). &3 ift zwar eine folde erfiant,
aber erfldrt beyiiglich eined anbeven Grunditiides, old qewollt yourde,
und biefe Crildrung galt nidit, weil ihr der Wille fehlte. Der Gr-
flérung gemdf ift swar die Cintragung im Grunbbude volzogen,
aber eud) biefe Eintragung galt nidyt, weil ifr feine gilltige Huflaf-
fung s Grunde fag. Uuffaffung wie Eintragung waren nidhtig.
Diefe Nichtigleit fonnte aud) von bem jehigen Bellagten geltend gemadyt
werben. Alerdingd beredjtigte feine “einmal erfolgte Eintragung ol
Gigentiimer ber auf dem Grundbudiblatte MNr. 86 verzeidneten Qiin-
bereien ben RKidger zunddit, alle Klageredjte des Eigentiimers auszu-
itben (§. 7 bed Eig.-Erm.-Gef.); aber daburd) ift bie Verteidigung bes
Betlagten gegen bie Rlage nidht weiter bejdhrintt worden, ald bies in
pen §. 7 a. a. ©. auddbriidlidy angeordnet ift, ndmiid) nicht weiter, afs
baf er bie Einvede ber Berjdhrung und Einveben ausd dem ihm vom
Reditsvorglinger bed Rldgerd eingerdumten Eigentumabefige nidht er-
heben darf,
Bgl. tirt, ded N.G.’8, V. Civilfenat, vom 5. Vi 1886 in Grudot’s
Beitriigen Bb. 30 . 1022; Entfd). bead Obertrib. Bb. 76 . 81 flg.
Wohl aber barf er geltend madjen, bafy ber Rfdger felbit nid)t Eigen-
tiimer geworben fei. Dadurd) fept der Betlagte dem Budjeigentume
bes Rliigers nidht eine auf feiner Seite vermeintli) vorhanbene, bem
materiellen Eigentumdredite entnommene Bereditigung gegenitber, —
was ber §. 7 audfdlieBen wollte, — fonbern er befireitet bad Budh-
cigenium bed RIdgerd und damit bdeffen aud dem § 7 abgeleitete
flageberedhtigung. Diefe Berteidigung fann feinem Betlagten wver-
{drintt werben, ba die erfte Voraudjepung einer jeben RKlage die ift,
baf bem RMdger felber das Recht zufteht, weldyes er Hagend verfolgt.
Die in dem mehrgedacdhten §. T bem eingetragenen Cigentiimer ald
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foldgem werlichene Rlageberedhtigumg entbindet ihn nur von der jonft
mit ber Rldgerrolle verbunbenen Beweispflicit beivefis ber Abtinlegiti-
mation unb wilt diefelbe bem Betlagten zu, aber diefer Beweidpilicht
be3 Belflagten ift im vorliegenben Falle nad) ber thatfadhliden Fejt-
ftellumg ber Berufungsridyters geniigt.

Allerbings hat in biefer Frage ber ILL Hilfsenat ded Reidageridites
in dem Ent{d. bed R.®.’8 in Civilj. Bb. 2 Nr. 64 &. 228 {lg. abgedructten
Urteile vom 23. Mai 1880 anbers, nimlid) dabin entidhieben, bak bie
Beleitigung ded Budjeigentumes nur mittels bejonderer Anfeditung im
Wege ber flage ober Einrede, und zwar anf Grund eined von bem
Unfecditenben nadjzumeifenven befonderen redit{iden Jnterefjes bes-
felben an ber Befeitigung ved Budjeigentumes ecfolgen fonne, woz
ver blofie Befip bes ftreitigen Grundjtides nidt andveide. Diefe
Ent{djeibung fubt aber auf ber Anfidyt, einmal, baf bdie blope That-
jacdge der Gintragung, gleidyoiel wie die Auflajjung befdyaffen war,
den [ibergang bes Eigentumes bewirfe, und zmeitens, bak die im §. 9
Cig.-Crw.-@¢f. nady ben Vorfdjriften ded biirgerliden Redytes ge-
ftattete Anfeditung ber Eintragung ein (perfonlidhes ober bingliches)
Unfechtungdrecht zur Boransjepung Habe. Diefe Sritnbe Eoanen,
wie im Borfiehendben ausdgefithrt worben, mdt fiir zutveffend eradytet
werben.

Bgl. Entid). bes Lbertrib. Bo. 78 €. 86 flg.; Eatjd). bed RG.'8 in
Givilf. Bd. 20 &. 229; Grudjot, Beitrige Bd. 24 S, 545. 1019:
pgl. ferner Lurnaun, a. a. O, &. 670 flg.; Dernburg und Hin-
ridgs, a o . B. 239; Rodyoll, Hedisfille Bd. 1 &. 203,
Forfter-€eciug, Preud. Privatredst Bb. 3 (5 Aufl) §. 178 &. 261
Anm. 57,

Dabei mag nur nody bemerft werben, baf vorliegend nidgt zuv Frage
jteht, — woie in bent Falle in den Entid). bes Dbertrib. Bd. 76 &. 2563 flg.
— ob ber vom eingetragenen Eigentiimer belanate britte Befiger des
Grunditiied eine lebiglidh in ber Perfon des friiheren Eigentiimers
begriinbete, bem Betlagten aber nidyt abgetretene Anfed)tungs einvede
vorzujdjiipen berechtigt fei, fonbern dak e fid) hier um bie Geltend-
madjung einer Nidjtigleit ded Yuflafjungsd: und Eintragungsaties
hanbelt, von ber audy die Entfdeibung des I11. Hilfsfenates bes Reidh3-
geridytes (Entfd). des R.G.’3 in Cinilj, Bb. 2 S. 230) im itbrigen
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anexfennt, bak fie von jebem geltend gemadit werben dume, gegen
weldyen baraud Unfpriidie erhoben werden.

Demnad) mufte der Revifion der Crfolg verfagt mwerden, info-
weit fie gegen bdie erfolgte Ubweijung ber Rlage gerichtet ift. Da-
gegen mufp bie Revijion fiir begriinbet eradjtet werben, forweit fie ie
Bevurteilung ez Rldgers auf bie Widertlage betrifft.

Der Berufungdridhter erfennt an, bdef ein Grunbftid, tweldjes
ein eigened Blatt im Grundbude Bot, nidt ftilljhweigend 3ugIeid;
mit einem anberen Grundftitde durd) Wuflaffung bed Tepteren in bas
Cigentum eine3 Unberen iibergehen fann.

Bal. Turnay, &. 662; Entjd. bes R.E.'3 in Civil]. Bo. 15 6. 249,
Bb. 18 €. 275; aud bué Urteil Rep. V. 338/89 und die in Turnau
angefiiften Urteile e Reidh3qeridytes.

An feiner weiteren Nusfiihrung ijt ridtiy, daf durd) die bloke
Berwedhfelung in ber Titelblattausfiillung ber Buriidfiibrung bes
Grundbudjes auf dad RKatafter die Eigentumsverhdltniffe feine Ber-
fnberung erleiben fonnten, baf biefe Wirfung vielmehr erft eintrat,
wenn ein Dritter dburd) Wuflaffung tm guten Glauben an bie Rid)-
tigfeit bed Grunbbudjes bad Cigentum an der Nr. 86 erwarb und
nun alé gutgliubiger DBefiber qegen bie Binbifation dbed friiferen
Gigentiimers ber falfdhlidy anf Nr. 36 eingejdricbenen Lanbdfliden fowie
gegen Deffen Untrag auf Beridjtigung bes Srvunbbudies gefdyiipt war
(8§. 7 UBf. 1. 9 UBf. 2 bes Gig.-Crw.-Gef.). Wenn nun aber ber
Berufungsriditer feftftellen fonnte und feftftelte, dof dem Rfdger bei
per Unflafjung der RNr. 36 diefer qute Glanbe an die Ridjtigleit bes
Orunbbudies nid)t beigewolhnt Habe, jo folgte baraus zwar, baf
auf ifn bas Cigentum ded nur verfehentlid) auf biejem Srundbudy-
blatte verzeidmeten Landesd nidyt iibergegangen fei, aber Yeinesiveys
@Bt fich barous ber Sdluf ableiten, daf diefed Land burd) bie Ein-
tragung be3 Dellagten al2 Cigentitmers ber Nr. 3 Tigentum bHes
Beflagten geworben fei. Bielmehr verblieb das fireitige Land, weil
durd) bie BVertvedyjelung bei Buriidfiihrung ded Grunbbudjed auf bas
Ratofter Yeine Cigentumsverdnderung bewirft wurbe, ba, wo 3 war,
affo e3 blieb Eigentum de3 bamaligen Cigentiimerd. Freilid) war
diefer zugleid) Cigentiimer ber bei ber Juriidfihrung auf bad Katafter
auf Nr. 3 hes Grundbbuches eingetragenen Grunditiide, und e3 mag aud
bad vermedfelte, jest auf Mr. 36 verzeidnete Landftid damald Fu-
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behor ober Beftanbdteil bed auf Nr. 8 verzeichueten Lanbeg gewefen
fein, wie ber Berufungdriditer annimmt; aber grundbbudmihiges
Bubefivr ober Beftandteil der Nr. 3 bed Grundbudjed ift dasjelbe
nicgt geworben und fonnte e3 nicht werben, eben weil ed ein eigenes
Grunddudblatt befoh. Daraus folgt, dap bas jtreitige Lanbditiid an
ben ferneren gnumbbudyméipigen Schidialen der Nr. 3 nidht feilnahm,
alfo aud) nidht durd Auflafjung und Umidyreibung der Ny, 3 ben
Eigentitmer wedhfelte. RNur auf feine Auflafjung und Eintragung auf
RNr. 3 ded Grunbdbbudjed Hat aber ber Betlagte fidh sur Begriindung
feiner Wiberflage, mit ber er fein Eigentumaredt an der Etreitflade
verfolgt, DBerufen; er Bat audh nidit etwa Thatjadjen angefiihrt, aus
benen fidy ein Medt fiir ibn ableiten liefe, einen aud ber Perfon bes
jeigen wirflichen Gigentitmers abgeleiteten Unfprud) auf bdie Forde-
tungeni ber Widerflage gegen den Rfdger geltend au maden. €3
mufte Deshalb bie Widbertage abgemiefen werden.” . ..



