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64. Bedeutung des Uusdrndes , Grundfteuer im weiteren und en-
. geren Sinme.
Sinangedift v. 27, Oftober 1810; Grundfteuergefes v. 21. Mai 1861
§.1; ULR. L 4. &. 65. 66.

IL Hilfafenat. Urt v. 20. September 1880 i &, Fistuz (]L) w.
©. (Befl) Rep. Va. 390/79.

L Rreidgeridit Striegau.
II.  Appellationsdgeridht Breglau.

Aug Den Gritnden:

»Dad preufijde Ehift vom 27. Oftober 1810 iiber die Finangen desd
©Gtaatd u. {. w. (Befepfammiung &. 25) tiindigte eine ginglidge Reformt
ve3 Ubgabenfyftems, insbefonbdere die Anlegung eined neuen RKatafters
an, um nad) demfelben die Grunditener zu beftinunen, mit welder
aud) bie bigher befreiten Grunbditiide, namentlicd) die Domdnen, belegt
werden follten. ' ]

Mittelit Kauffontraftd vom 27. Januar 1813 verfaufte ber Hagende
Domdnenfistus das {dlefijhe Sut Jdrijdhau der Frau Geheimen Staats-
rat von B, Offenbar mit Riidficht auf die neue Regelung der Grund-
ftener, welde nad) bem gedadjten Finangedifte in Ausficht {tand, wurbe
im § 9 biefes Kontrafts, unter Cintvagung eined entfprechenden BVer=
merf8 im Grundbudje bes verfanften Guts, wortlich) beftimmt:

«Da die vormalige Hohere Grunbdfteuer auf 28/, Progent de3 fata-
fteiecten Grivagd ald den in Schlefien beftehenden Dominialbivifor
Bevabgefest worben iff, fo find von dem Gute Jrvijhau excl. Sold-
agio und Quittungdgrofden ur 378 Thlr. 15 Gr. an jdhrlicder
Gteuer zu entridjten,
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Diefes Duantum finbet feine Ermikigung, wemn fid) auch bet
Berednung der 28/, Progent ein andered Duantum ergeben jollte,
fowie i) aud) die Frau RKéuferin die Hevabjepung oder Erhvhung
ber Gtenern gegen Nadjzabhlung ober Ritdzahlung bed verhilinis-
miifigen Feild der Kaufjumme, den jahrlichen Betrag mit 4 Progent
sum Rapital geredynet . . ., gefallen laffen mup.” ...

Grft ba3 Gefep vom 21. Mai 1861, betreffend bdie anderwveite
Regelung der Grundfteer (Gefepfammiung &, 253), twurbe, ivie bev
Gingang besfelben aud) Hervorhebt, jur Crledigung ber in bem Finang-
ebifte vom 27. Oftober 1810 twegen der .@rumbftener erteilten Ber-
Keifiungen etlafjen, nadjbem bie leptere ingwifchen nuv in eingelnen Pro-
vingen, nicdht aber in Sclefien, neu gevegelt war,

Dex §. 1 biefed Gefetsed beftimmt unter der 1berjdhrift , Cinteilung
ber Grunbditener” wirtlid):

,Die Grunditener gerfdllt fortan:

a) in bie von ®ebduben und den dazu gehorigen Hofrtiumen und
Hauggirten unter dem Namen ,Gebiubefteuer” u entvidytende
Staat3abgabe, und '

b) in Die eigentliche Grunditeuer, welde mit Audjdhlup der 3u a
bejeichneterr von ben ertrag3fihigen Grundftiider — von ben
Qiegenjchaften — zu entridhten find.”

Die lebtgebacite Stemer, m. a. . bie Lanbditeuer, ift nach dem
beseichneten Gefese filv bad Gut Jdrifchau gu einem jahrlichen Betrage
veranlagt, weldjer M. 180,20 geringer ift, alg bie bis dabin erhobene,
imt § 9 bes SKontrafts vom 27. Januar 1813 begeichnete fdlefijcpe
Gtewer. Der Rldger fordert dafer auf Grund der erfolgten Eintragung
pon dem Beflagten al3 jepigem Cigentiimer bed gedachten Guid die
Nadjsahlung de3 entfprechenden Kapitalbetrags. Allein mit Redyt weift
ifn der Uppellationdrichter angebradjtermafen ab, weil ein Joldjer An-
forud) vorausfese, daf bie jepige Sand- unb Gebiiudeftener jujammen
- geringer fef, a8 die {chlefijhe Grunbditeuer, wa3 von bem Rldger nidyt
beBauptet ift.

Der Ansdrud , Grunbdftener” hat nad) § 1 bed Gefesed vom
21, Mai 1861 swei verfdiebene Bebeutungen, indem er im engeven
Ginne nur die Lanbdfteuer, im mweiteren Sinne die Stener om Grund-
eigentum fiberhaupt bezeichnet, vom weldger die Land- und ®ebiube=
ftewer nur Befonbere Avten bilben. :

. 15*
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Die Cntjdeidung bangt davon ab, in welden von bdiefen beiden
Bebeutungen der Augdbrud ,Grunditener” im §. 9 bded mehrgedadjten
Kontraltd von ben Kontrafentern gebraudt ift; benn die BVerminderung
der Grunbitener, auf weldhe der Klageanfprudh i) ftiipt, wiitbe nur
dann vorliegen, wenn YHier damit lediglid) bie, in ihrem Betrage Herab-
gefete Landftener, im Gegenfape jur Gebiudefteuer, gemeint twive.
Sener Auddeud ift nun in dem begeidyneten §. 9 in Wirklichleit nur in
e weiteren Sinne ber Steuer vom Grundeigentum, ohne Unters
{dheibung von Land- und Gebiudeftener, su verftehen.

RNad) §¢. 65 und 66 AULXR. L 4 Joll der Sinn einer ausdriid:-
licgen Willengerfldrung nad) der gewdhnlichen Bebeutung der Worte,
diefe aber nad) der Beit, in weldher bie Crfldrung abgegeben wurde,
beftimmt ywerben.

Die Begeidinung , Grundftener” war in friiferer Beit itberhaupt
ungebraudylid) und findet fich) 3 B. in v. Juti’s Syjtem bes Finanz-
wefen3 vom Jafhre 1766 nod) nidht. Bgl. dafelbjt &. 431 flg.

Bor ber Cinfithrung eined einbeitliden Stenerfyftems lajtete auf
bem @rundeigentum in ben preufijden Provingen eine grofe Bahl ver-
{dhiebenartiger Realfteuern, deren mebhr ald Hunbdert Arten -allein i den
~mittleren und BHftlichen Provingen beftanden. Vgl v. Ronne, Staatd-
red)t Der preufifden Monavdjie (8. Auflage) Bd. 2 &. 360, Note 3.
Nidt blof nach) der Cntftehung und Art ihrer Vevanlagung, fondern
aud) nad) ihrer Benenmung unterfdjieden fich) diefelben; aber feine dar-
unter war im Gegenfape zu anberen fpeciell ald ,Grunditener” be-
aeichnet.  Diele biefer Realftenern Hafteten auf Lindereien, anbdere auf
Hiufern, und nicht blof eingelne Srunbditiice, fondern aud) Lanbdgiiter
al3 {oldge, mit Cinfdhluf ihrer Pertinenzen und Realvedjte, waven da-
mit belaftet.

S ber Mart Branbenburg 3 B. wurbe ber ,Hufen- und
ichel{hog” von Grunbdftiiden gehoben, — in Pofen bdie ,Oftara”
von @iitern neben einer , Raudfangftener” von Gebiuden, — in Oft-
preufen die ,Hufen- und Domanialfontribution” und ald Realfteuer
ber nidht fontvibutiondpflidhtigen Befiger eine ,Hausitener”.

Sdimmelpfennig, Grundfteuerverfaffungen in Dden preufifdien
Gtaaten ©. 335 — 216, 218, 161, 167; Dieterici, gur Ge-
{dhidyte ber Steuerveform in Preupen &, 219221, -

Die in Sdlefien von Giitern erhobene Steuer, welde auf be-
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fonberer Schibung aller ertragafahigen Beftanbteile derfelben (3. B. audy

der Mithlen), fowie ber Realredyte (Dienfte, Gefiille, Jinfen, Paichte u.{.1v.)

berubte, fithrte ebenfalls ben Namen ,Kontribution”, neben diefen aber

beftand fitr Perfonen, weldje nur geringe ober gar feine Kontribution

saflten, bie ,Dausjtener des platten Landed” von lindlihen Gebdudern.
Sdimmelpfennig a. a. O. &, 226 flg.; Dieterici a. a. O,
©. 220; Striethorft Ardjiv Bd. 83 &. 25.

Die Nealftener ber Stabte endlidh bilbete in den meiften Pro-
vingen der ,Gervid”, weldjer der Regel nad) auf Haufern Yaftete.

Sdjimmelpfennig a a O, &. 106 flg.; Dieterici a. a. O.
©. 218; v. Rinne a. a. O. &S, 628, Note 1.

Neben den angebeutetenn verjchiedenartigen Benennungen ber ein-
gelnen Realftenern wurde in der Gefdyaftéiprace ber Yusbrud , Grund-
ftener” nuv zu dem Bwede eingefithrt, um beren Gattung3begriff, bie
Realftenern itberhaupt im Gegenfap zu perfonlihen Steuern, zu be-
zeichnen, , '

Bergl, v. Ronne a. a. O. &. 630, Note 3.

Derfelbe war dbanad), feinem Wortfinne gang entfprechend, mit Ab-
gabe vom Grumbeigentum ober Realfteuer lediglich gleichbedentend und
umfafte tmmer zugleih) die Steuern von bebauten Grunditiiden, 3. B.
ven Gervis.

Bergl. v. Ronne a. a. O. &. 628, Note 1,

Auch in der dlteven Gefepedfpradye findet fid) ber Wusbrud , Grund-
ftener” muv in diefer gang allgemeinen Bebeutung.

Bor aollem ijt er nur {o in bem Finangebifte bom 27. Oftober
1810 gebraucjt. Denm, indem bdasfelbe eine Reform ber ,Grund-
ftener” in usfidht ftellte, wollte e3 offenbar aud{predhen, daf bda3

~gange, oben angedeutete verwidelte Syftem der bisherigen Realbefteue-
rung aufgehoben und burd ein einfacjered und billigere, wvollftindig
tiened Realftenerfyftem erfept twerden folle, grabde ebenfo, wie die villige
Umgeftaltung ber in bem gebacjten Ehitte unmittelbar nady der Grund-
ftewer erwibnten Gerverbeftener beabfichtigt wurbe.

Qnabefondere twaven alfo Bier die bidherigen Hausftenern, welde
nur einen Teil be3 alten Syjtems bildeten, unter der , runditener”
mitbegriffen, und wenn ein Bweifel Hieran nod) mdglih wire, o
witrbe derfelbe jebenfalls baburd) befeitigt terben, daf bie §§. 6 und 7
bes Gejesed vom 30. Mat 1820 iiber Eimridhtung bed Abgaberwefens
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(Sefefammiung & 134), weldjed fih andbdriidlich an dag Finangedift
von 1810 an{djliefit, ben Servis als Bejtandteil ber Grunditener be-
" Jonber3 evmibnen. '

Dasd Grunbiteuergefep fitv die weftliden Provingen vom 21. Januar
1839 (Gefepfammiung &. 88) begeidinet ebenfalls biefem dlteren fon-
ftanten Spradjgebrandie gemif die Gebiude lediglich ald Srunditeuer-
objette (§8. 17b. 21—28), und bad efep iiber anderwweite NRegelung
ver Grundftener in Pofen vom 14, Oftober 1844 (Sefesjammiung
@. 601) fagt in demfelben Sinne, daf die Dortigen alten Grunditenern,
zu dement aud) bie ,Raudjfangftener” gezdhlt wird, unter der allge-
meinent Benemung , Grundftenern” fortzuerheben feien, indem er al3
grunbdftenerpflichtige @egenftanbe ,Gebinbe”, ,LWohngebdude” und
«Bavanfagen” befonderd anfithrt (§3. 14, 15, 21).

. BWenn dad allgemeine Gefels, betreffend bdie anberiveite FRegelung
Der @rundfteuer, vom 21, Mai 1861 im Gegenfah zu ber Gebdude-
fteuer bie Qanbftener (die Steuer von Den Liegenjhaften) gegemmwirtig
alg eigentlicdhe Grunbdftener begeidynet, {o legt e3 Hiernad) biefem Aus-
drude eine neue engere Bebeutung neben bder bisherigen allgemeineren
Bebeutung desfelben bei. Die leptere wird aber ald bie frither ausd-
fdlieliche nod) burd) dem §. 2 bes gleichseitigen Gebiubeftenergefehed
(Gefepfammiung &, 317) infofern beftitigt, ald aud) Hier die aufge-
Yobenen bisherigen Ubgaben von Gebiubden einfad) als , Grundftenern”
begeichnet find.

Tiir die Auslegung bed §. 9 ed RKauffontraftd vom 27. Mat
1818 ift bem obigen zufolge ber damalige Spradigebrand), indbefonbere
ber be3 Finanzediftd von 1810, mit weldjer jene Vertragdbeftimmung im
unverfenmbaren Sujammenhange jteht, allein beftimmend, die neue Yus-
drudsmeife ded Gefeges vom 21. Mai 1861 alfo bebeutungdlog. Die
bezeidnete Bejtimmung fann dbaber {don nady threm LWortlant nur jo
verftanben werben, baf eine Crhihung' beyw. Crmifigung ded verab-
vebetenn Qaufpreifed eintreten follte, -wenn dag verfaufte Gut bet der
bevorftehenden neuen Regelung bed Steuerwvefens in geringerem bezw.
hiGerem Grade mit Realfteuer belnftet witrde, einerlei, in welder Weife
biefe veranlagt, eingeteilt und Dbenannt werben mddjte. Da nur die
jeige Realftener durd) die neue Grunbditener von Liegen{daften und die .
Gebiubdeftener gebilbet wird, fo war aud) jur Begriindung ded Klag-
anfprudg die Darlegung erforderlich, bafp beibe zujammen dad ver-
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faufte Gut weniger belaften, al8 die bidher auf demfelben Yafjtenbde
{lejiiche ,Kontribution”. .

Der Cinwand de3 Kldgers, daf die leptere fid) nidht auf Gebiubde
erftredt Habe, erfdjeint ungutreffend. Die {dlefifche Kontribution Haftete
nad) bem obigen auj den Giitern ald foldgen, traf alfo wenigftens in-
birelt aud) die Gebdubde derfelben, wenngleid) bdiefe bei der Erirags-
{dibung der eingelnen Guisbeftanbdteile nid)t befonbers Dberitdfichtigt
wurden, wad inded, 3. B. bei Miihlen, alfo bei ertragsfihigen Ge-
bauden, allevdingd ber Fall war. Allein, felbft wenn bdie auf den
Giitern beftndlidjen Gebiubde von der Kontribution volljtindig befreit
gewefent tvdren, fo witrde daburd) Dod) nidhts geiinbert, weil audy die
Nufhebung ber bidherigen Bejretung eimpelner Srunbdftitde von der
Healfteuer, wie fie in diefem Falle in der Cinfithrung der neuen Ge-
baubeftener ldge, eine Erhdhung der Grunbditener im Sinne bed §. 9
be8 mefrgebacdjten Kontrafts enthilt.

Der Wortfinn bed lebteven fpridit aber fiix die notwenbige Ju-
fammenvedymmng der Qand- und Gebiiudeftener um fo mehr, ald ber
im Cingange be3 Vorberfahes gebraudjte Ausdrud ,Grunditener” nad
ben Worten ded Nadjjabes fiir gleidhbedeutend mit der von dem Gute
s entrichtenden Steuer genommen wird, Hierzu aber jebenfalls eine auf
die Gutdgebiude gelegte Steuer ebenjalls gehirt.

Die Mitbevitdffichtigung einer Belajtung ded Gutd durd) Gebdude-
ftever entfpridit endlih der offenbaren Jntention ber Kontvabentem
Dennt diefe It fidh) nur dabin auffaffen, dap eine verhdltnismdkige
Crhiohung ober Crmifiigung bed bedungenen Kaujpreifes eintreten {ollte,
wenn burd) die in Ausfidht ftehende neue RNegelung der Grunbitener
ber Wert be3 werfaujten Guted gefteigert beyw. vermindert wiirde, wasd
fid) nur aud einer Bergleihung ber gefamten neuen Realfteuer mit
der Dbisherigen Realjteuer desfelben entnehmen lapt. Jebenfallz giebt
ber Bertrag nidht zu erfennen, daf die Rontvahenten nur von einer
fitnftigen Befteuerung ded Landbmupungdertraged die Feftfesung ded Kauf-
gelberbetrages Batten ablingig madjen wollen.”



