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6. Gewibhrt dad prenf. Redt bdie Cigentiimerhypothel atd an
einer jolthen eingetragenen Forderung, welde nidt eriftent geworden?

L $ilfsfenat. Ut v. 17, Degember 1880 i, &, B. (|L) w. 8: (Beftl.)
Rep. IVa. 325/80.

I Gtadtgeridt Bexlin.
IO, RKammergeridt dajelbit.

Der Beflagte L. Hatte bem Bauunternefmer P. (bem Cedenten Hes
Rldgers) {driftlih) ein Darlehn zugefagt, deflen Hihe von den Bau-
Derftellungen deg B. auf feinem Grunditiide, durd) weldjes dag Dar-
Iehn fider zu ftellen wwar, abféngen, aber ben Betrag von 120 000 M.
nicht itberjteigen follte. Diefen Vetvag Hatte aud) P. fiiv L. Hypo-
thefari{d) eintvagen Yaffen; aber nad) Mapgabe feiner Baubherftelungen
ergab fid) nur ein njprud) auf Darleihung von 90 000 M., und nur
diefe Gumme ift thm aud) von L. gezahlt. Sobann verfaufte P. dad
Grundititd an Mo. und biefer fef auf Grund der Cinwilligung des
L. von der Hypothet 30000 M. IB{den, {odaf fie nur auf 90 000 M.
palibierte. Hierdurd) glaubte {ich) P. benadjteiligt; ex yollte bie 30 000 M.
wie eine Cigentitmerhhpothel behanbdelt wiffen, und beshalb “belangte
fraft feiner Ceffion ber nunmehrige Kldger B. ben L. nidht blof auf
Crieilung eined Hypothelenziweigdofuments iiber jene 30000 M. und
Bewirfung der Wiedereintragung derfelben, {ondern aud) event. auf
Bahlung diefes Betvaged. Diefe Untriige find verworfen, vom R.G.
aud folgenden
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Sritnden:

#Der Fall ver Hypothet ded Cigentiimerd im Sinne des §. 64
ve3 Gef. vom 5. Mai 1872 liegt nidht vor.

Dasg preufifde Landbredit Hat grundidslidh) an bder accefforifdjen
Natur der Hypothet feftgehalten (8§ 1. 8 ALR. L 20). Bei der
Rebaftion e Landbrechtd Hat man fih) nidht verhehlt, daf fih aus
biefer Fefthaltung RKonflitte mit bem Publicititaprincipe exgeben miiften.
Cin folcher Konflift ift in §. 739 L 11, §§. 423 flg. L 20 ULR.
ju ©unften deg Publicitataprincips und im Jntereffe des Realfredits
bafin entfdjieden, daf Einreben ausd dem perfontichen Anfprude, relcjer
burd) die ypothel geficdjert werben {oll, dem redlicdhen Cejfionar gegen-
fiber auage{chloffen find. Died Jnterefle ded Realfredited ift audy fii
bie in bem § 484 L 16 a. a. O. getvoffene Beftimmung makgebend
gewefen,

bap bei Hypothefen da3 fubjeftiv dingliche Redjt erhalten wird, wenn
ber die Hypothefenforderung bezahlende Grunbditiiceigentiimer {einen
Proteft gegen die BVereinigung im Hypothefenbuche eintragen ldpt.

IMit diefer, durd) ben Anhangsparagraphen 52 und die Deflaration
pom 3, April 1824 ausgedehnten Beftimmung ift der Entwidelung der
Hypothet bed Cigentiimers Raumt gegeben worden. Befanntlid) Hat
man in biefen Veftimmungen eine Loalbfung der Hypothef von ber
burd) fie verficdherten Forderung finden yoollen, Aber mit Redt Hat
a3 frithere preuf. OberTribunal im Plenarbefchluffe vom 27. Mai
1839 barauf hingewiefen, daf in den Gutadjten der Gefepfommiffion
pom 10. Juli' 1802 unbd bed Staatsratd vom 22. Januar 1824, weldje
bem AnBangdparagraphen 52 und der Deflaration vom 3. April 1824 ju
Grunde Yiegen, ausgefproden worden ift, dem Grunbitiicsbefiger {olle
bie Befugnis, iiber die eingetragene Forderung und nicht itber eine bloge
ypothefenitelle ju verfiigen, jugeftanden werben. €3 mup beshalb
. dem Ober-Tribunale davin beigetreten werden,

bap Bei Hypothefarijchen Forderungen durd) die blofe Bereinigung
ihres Gigentuma mit dem Gigentiimer bed verpflichteten Grunbditiices
bie Wirfung der Konfufion nidht eintritt, die Forderungen wviel-
mefr beffenungeachtet ald fortbeftehend ju eradhten find,

bap Der Befiger bes Grunditiictes al3 Cigentitmer foldjer Forde-
rungen gedacht werben muf mit der Ginfdyrintung, bap die Hypo-
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thet bes Gjgentiimerd erft in bent’ Momente wirkfam wird, wo fidy

pad Redjt bed Cigentiimerd und a3 bed Hypothelengliubigers trennen.
Dad Wefen ber Cigentitmerhypothet Hhat aud) durd) das Grundeigen-
tum3erwerbBgefep vom 5. Mai 1872 eine Ynderung nid)t erfafren,

Allerdingd twollte ber Regierungdentrourf zu diefem Gefepe bie
acceffovifdje Natur der Hypothef befeitigen; er geftattete bem Cigentiimer
Hypothefen auf feinen Namen eintvagen zu lafjen, bejtimmte, Daf Der
Cigentitmer nur mit bem Grunditiide fitr die Hypotheten Hajte, erlaunbte
Ubtretung der Hypothet olne ben perfonlichen Anfprudy (§§. 24. 38.
48 bed Cntwurfg), und die Regierungdmotive {pradjen die Wb{icht der
Lo3lbjung der Hypothel vom perjdnliden Sduldbverhiltniffe ausbriid-
lid) aug (Drudfadjen de3 Hervenhaufed von 1871 I &. 61. 65).
Sebod) ift Diefe Ub[idht am LWiderftande bed Herrenhaufes gefdjeitert.
Dad efet, wie e3 aud bden BVeratungen der beiden Haufer desd Land-
tagd Yervorgegangen, bie Buftimmung der NRegievung gefunden wnd
pubfiziert worben, hat die accefjorifdhe Hypothef fonferviert. Denn danady
gefhieht bie Cintragung der Hypothet mit Angabe bed Schuldgrundes,
bie Hypothef ijt wegen Ungiiltigleit ober Mangel eines Schulbgrundesd
— wenn and) in bejdrtnftem Mafe — anfedjtbar, die Hypothet fann
mr gemetnjam mit dem perfonlicdhen Redht abgetveten werden und dem
Grunbitiidsbefiber tird bdie Verfiigung iiber den blofen locus verfagt
(§§. 19. 88. 52. 62 bi3 66).

Dementjprechend Dat aucd) die Hypothef des Cigentitmersd eine
tefentlidje LVerdnderung nidht erfahren; nur nad) der Ridtung der
Gelbftandigleit ift fie infofern {drfer entwidelt, al3 zwar der ECigen-
titmer nidht, toie bet der Grundidjuld, eine Hypothef von vornferein
auf feinen eigenen MNamen eintragen, wohl aber eine von ithm erworbene
Oypothet auf den eigenen Namen umfdyreiben laffen darf, dafp der be-
friedigte Gldubiger die Hypothet an bden Eigentiimer, wenn diefer e3
verlangt, abjutreten verpflichtet ift, daf nicht blop Jahlung, fondern
jebe anbere Tilgung, fowie Crwerb dber Hypothet von Tode3 twegen
feiteng be3 Gigentiimerd, und Crwerd bed Grundftiics feitend be3
Hypothefengliubigers zu diefer Cigentitmerhypothet bevedtigen (§3. 63. 66).

Bei ber Beratung bed Entwurfs de3 Gefepes im Herrenhaufe wurde
vom Regierungdfommifjar bemertt, daf die die Hypothet des Eigen-
titmer3 betreffenben Pavagraphen lediglid) bie Kobififation de3 beftehen-
dent Rechts enthielten; darauf wurde gwar ermwibert:

&
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e3 fei infonfequent und der accefforifden Matur der Hypothet
wiberfprecjend, wenn man dem Cigentitmer geftatten wollte, eine ge-
tilgte Hypothet abzutveten,
inbeffert auf diefe Crwiderung entgegnet:
bent Grundftiidaeigentiimer die Berfiigung iiber eine getilgte Hypo-
thef verweigern, witrde eine unguldffige Anderung be3 beftehenben
Redhted bebeuten. :
Woh! aber eradjtete man fitr erforderlich, einen neuen Pavagraphen,
den jepigen §. 67:
bie Borfdyriften der §§. 63—66 finden auf Kautionzhypothelen
feine Unwendung
eingufchalten. Die Notwenbdigleit diefer Beftimmung wurde bamit motiviert:
Nach dem beftehenden Rechte fanm eine Hypothet wegen ifrer accefjo-
rijent Natur T in BVerbindbung mit der perfonlicdhen Forderung,
su Deven Gidjerheit fie beftellt ift, abgetveten yerden:- hievbei muf
e3 verbleiben, da Der accefforifhe Chavatter der Hypothet nach den
Bejdliiffen der Kommifjion aufrecht erhalten ift.
Man ging alfo davon aus, daf, fo lange nidyt bie perfonlide
Sorberung, fiiv welde die Kaution beftellt worden, entftanden und
ihrem Betvage nad) feftgeftellt fei, €8 an einer Forderung fefle, weldye
ber Grunbdititcaeigentiimer evwerben fdune,

Alle diefe Befdliffe bes Herrenhaufed fanden in der Bevatung des
Abgeordnetenfaufes Billigung, (Drucfadjen des Hervenhaufes 1871 IL
©. 819 6i3 328, Anlage zu Den ftenogr. Beridjten iiber die Verhand-
{ungen be3 Ubgeordnetenfoufed 1872 II. &, 1150.)

Demgemif muf angenommen werden, dap nac) dem Sefefe vont
5. Mai 1872 — abgefehen von den Fillen der §§. 65 und 66 —
bie Hypothet des Gigentiimers nuv dann entfteht, wenn:

’ 1. cine giiltige Forderung, welhe durd) bie Hypothet bat gefidert
werben follen, beftanbden, _

2, per Grundftiidaeigentiimer diefe Forderung bezalhit ober fonit

getilgt und vom dem bisherigen Hypothefengldubiger @effion ober
Quittung ober LB{dungsbewilligung erlangt bat.*

1 MRt diefer Anfidht tongruiert foroohl bdie Redtipredjung Ded fritferen
preu. £6.Trib. (Cntjdh. Bd. 77 &. 164), ald aud) die Meinung von Bahl=
mann (Breuf. Grundbr, 2. Aufl. . 65); §. ferner b, Roth (Ardiv fliv civil,
Pragis Bd. 62 ©. 141, 143), Stobbe, (deutdes Privatr, IL &, 344), Foriter



