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69. Wer hat im Bechiltuiffe swifden Kanfer nud Berkinfer bic-
jemigen Soften ber erften Cintidtung einer fidtijden Strafe, welde
purd Ortdftatut auf Grumd des § 15 bed Fludptliniengefehes vom
2. Quli 1875 bden an der Strafe banenden nliegern anferfegt find,
bamn ju fragen, twemn ur Beit der Berinferuug dad Gebiude er:
riditet, die Ginridtung der Strage aber nody nidyt vollendet ift?

V. Givilferat. Mzt v, 30, November 1892 {. &. . (Vell) w.
£. (R} Rep. V. 188/92.

L Sonbgeridt X Bexlin.
1. SKammergeridt bajefbft.

Aud ben Griinden: )

oDer Rliger bat vom Bellagten ein Haud in Berlin fiir
400000 oA gefanft. Ubergabe und Huflaffumg find erfolgt, Der
Preid ift beridytigt. Dad Haud liegt on ber volftindig vegulierten
%."ftraBe und an ber nod) nidgt requlierten L./ftraBe und Hat nad
beiben Strafien Musdgiinge. Der Rldger befhauptet, bdie polizeilide
Grlaubnid jur Unlegung der Ausgdnge nacd) ber L'ftrafe fei bem
Beflagten nur unter Der Bedingung erteilt worben, daf ex fiir bie .
ifm sur Laft folenben Roften ber Regulievung biefer Strafie eine
Raution von 4200 A erlege. Dad Habe der Bellagte nidyt gethan,;
ihm felbft jei bamn gegen Erlegung eimer Kaution vou TI00 oA
vorbefaltli) ber Einforberung beé exforderflichen Flehrbetrages bie
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Erlaubnis zur Beibehaltung dber Yudginge erteilt worben. Jur Beit
be3 DBertragdjdjluffes hitten fomad) bie Uusginge ur L'ftrofe
redtlich nidjt beftanben, bie PBolizeibehorbe habe beren Bumauerung
verfangen fonnen. eshald Habe dbad Paus einen Winbermert von
100000 o# qgebabt, ben ber Beflagte erftatten miifje, mweil er beim
- Bertragsihlufie nidt mitgeteilt Habe, daf ihm bie UAnlegung ber
Husginge mur unter einer von ihm nidyt erfiillten Bebingung geftattet
worben fei. Unter Borbehalt bed Mehranfprudhed hat der RKldger
hietnad) bdie Berurteifumg bed Beflagten zur Babhlung pon 7100 o
nebjt Binfen feit der Klagezuitellung beantragt.

Der Bellagie Hat entgegnet, ber RKidger Habe beim Kaufe ge-
wuft, baf bie L.'ftrafie nod) nidjt gepflaftert fei; er habe bem Riager
- por und beim Ubjdluffe bed BVertvages gefagt, dak er, Rliger, bdie
©trafenvegulicrungatoften tragen und fiir die Pflafterungdioften
RKaution jtellen miiffe, twomit der Kliiger einverftanden gerefen fei.
Dap bie Polizeibetrbe beredhtiot gewefen fei, die Thiiren suzummartern,
wutbe beftritten. . . . :

Der Berufungsridter Hat bem Ridger einen Eid auferlegt; fix
ben Fall ber Eibesleiftung foll ber Beflagte zur Rablung bed ein-
gellagten Betraged verurteilt werben gegen Abtretung der Rechte bes
Rligers auf bie von ihm beim Magifivate Dinterlegte Kaution. Die
@Entideidbung ift wie folgt begriinbet:

Die Crriditung bed Haujed an der nod) nicht requlierten L' ftrage
fei an fid) ftatthaft gewefen; bdod) fei nad) dem Berliner Drtafiatute:
* pom vy 1877 (§§. 1. 7) bie Bouerlanbnid abléngig gewefen von
ber Bablumg ber anteiligen Koften fiir die Regulierung ber L’ftrage,
unb fie fet dem Sldger ungweifelfaft erteilt worben gegen bie Ber-
pflidtung jur Stellung einer RLaution (fitr den gur Jeit bes Banues
feinem Betrage nad) nod) nicht fejtitehenben Regulierungsdfoftenbeitrag).
Db nun wegen ber unterblicbenen Stelfung diefer Kaution bie Ban-
polizei bie Bumauerung ber uzadnge zu ber nod) nidht requlierten
Gtrafe Habe verlangen finnen, bebirfe nidit ber Erirterung. Den
eigentlicien Gegenftand bed Redjidftreited bilbe bie Pflidht zur Er-
ftathimg ber anteiligen Regulierungafoften. Diefe Pflidt, obmob!
jebem an einer neu angelegten Strafe liegenden Grundftiide auf-
Baftend, fei porliegend eime fiir Sadjen berfelben Urt ungewihn-
lide Qaft (§. 335 ALR. L 5), weil naody ben Veftimmungen des
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Drtsftatuted ber Rliger Habe annehmen tomnen, baf bie NRegulie
tungdfojten, beyw. bie Raution fdon beridjtigt feien, ba bdied bei
Erteifung ber Bauerlaubnid zu erfolgen babe. Der Bellagte fei
beabalb verpflichiet gemefen, bavon, bap bie Beridytigung nod) riid-
ftindig fei, bem Rldger beim Ubjdluffe des Kaufes Mitteilung Ju
madjen. Dabe er dad nidht gethan und ber Rdger die Laft midt
iibernommen, fo hafte Der Bellagte fiiv Befeitigung der Raft oder fiir
pen aud bdem Beftehen ber Laft fidh ergebenben Minberroert bes
Grunbitiides. Daher fomme e auf den bariiber bem Rldger ange-
tragenen €id an, bap der Betlagte die Mitteilung gemadht und dof
per Rldger ur Ubernahme der Laft fich beveit erflirt Habe. Werbe
ber Gib geleiftet, fo Babe Dber Beflagte bem Rldger benjenigen
Betrag su erftatten, ben bdiefer filr bie Ubléfung ber nicht iiber- -
nommenen 2aft werbe aufmwenben milffen. Sofern bied mehr fein
werbe ald 7100 o, fei barauf nidt geflagt wotben. Mbdjte e3 we-
niger fein, io Habe ber Kidger Anjprud) auf Critathung bes iiber-
fdjiefenben Teiled ber von ihm eingejablien Raution, unb biefen
Unfpruch miiffe er bem DBellagten gegen bie (biefem zunidyft ob-
liegenbe) Erftattung ber vollen 7100 o abirveten.

Der gegen diefe Entdheibung in erfter Linie erhobene Revifions-
angriff, bof etwa? Unbdered zuerfannt fei, al8 ber RKldger fordere,
ijt nidht Degriinbet.” (Wirb ndber audgefithrt, bann Deift 8 ur
Sadje felbft:)

Die burd) bad Berlimer Dridftatut vom 7./18. Wiz 1877 auf
Brund bed §. 15 bed Gefehes vom 2, Juli 1875 ben Befibern ber -
an einer von ber Stabtgemeinde angelegten menen Sirafe grenzenben
®nmbitide auferlegte Berpflichtung, der Stabigemeinde gewifie Koften
ber Gtrafienanlage aut erftatten, jobald fie ein Gebiube an ber Strafe
errichten, Hot nidit fortlaufende Reiftungen gum Gegenftanbe, jonbern
with der RNegel nad) dburd) eine einmalige Bablung erfillt. Werm
mm aud) die Stabtgemeinbe bereditigt fein mag, mwegen ihres Un-
fprudied fid) an ben Befiter zu halten, |o entjcheibet fid) bod im
Berhiltniffe zwifden Riufer und Berliufer die Froge, wer bie
. Bablung su leiften Habe, nach bem Beitpuntte, in weldem die Sahlungs-
pflidht entftanden ift. Die §§. 180—182 AL R. L 11, wemn aud
nicht unmittelbar auf den vorliegenden Fall ammwendbar, [afjen Dad
leitenbe Pringip sweifellod erfenmen. Wie filr bie Riicftinde ber n
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regelmifigen TPerioden wicberfehrenden bffentlihen Abgaben und
Laften (§. 182) ber Verliufer Baftet, wemn bie Riidfténde in bdie
Beit vor ber {ibergabe treffen, und wie ber Bertiunfer bie aus aufers
otbentliGern ¥nlafle zur Hebung tommenben, auf einer Hffentlid-
redytlihen Berpflihtung Ded Grunbditiides berubenben Reiftungen dann
su tragen Bat, wenn bie Berbindlidhleit su beren Entriditung fdjon
por ber Ubergabe vorbanben gemefen ift (§§. 180. 181), und zwar
biefed, obwoll in bem einen wie in Dem anbeven fFalle bie bauernbe
Berpflichtung felbft, in welder die eingelne Reiftung ihren Urfprung
Bot, auf ben Raufer iibergefit, ofne baf ber Werfdufer (von bem
Falle ber Ableugnung ober ber befonberen Bereinbarung abgefehen)
eine Bertretung dafilr zu letften Bat (§. 175 a. a. ©.), fo muf aud,
werm bie auf dem ®rundftiide rubende Bffentlidh-rechtliche Berpflid-
tung burdj eine einmalige Qeiftung fid volftindig erfebigt, diefe Rei-
ftung bemjenigen ber beiden Rontvahenten yur Laft fallen, in beffen
Befivgeit die Berpflihtung zu berfelben entftanbden ift. Die Ber-
pflidtung jur Eniridtung ded hier fraglichen Beitvaged su den Un-
lagefoften ber Strafe entfteht aber nad) ber mit bem Sefeye vom
2. Juli 1875 dibereinftimmenben BVorjdrift bes Oridftatuted durd) bie
Crriditung eine3 Gebiuded an Der neuen Strafe. Db zu biefer
Beit bie Hohe bes Beitraged fdhon fefifteht, ober ob biefe Feft-
ftellung, jei e8, weil bie Hnfmendungen, euf beren anteiligen Erjap
bie Stabtgemeinbe Anjprud) hat, von hr felbjt nod) nidht oder nidht
vollftindig gemadit find, fei e8, weil mur bie Beredynung und Ver-
teilung der Beitrige mody aundfteht, erft fpiter erfolgen fann, Hat
nur auf bie Falligleit, nidt auf bad Befichen der Bahlungapflicht
bedjenigen Befibers Einfluf, m beffen Befipzeit bdie Erriditung bes
®eblubes fallt; ebenjp wie in bem in §. 181 a. a. D. gemiihiten Bei-
fpiele fiix bie Eniftehung der Berpflichtung su eimem auBerordentlich
augzufdireibendent  {Feuerverfiderungsbeitrage mur ber Eintrift bes
Brandjhadens, nidt aber die jpitere Crmittelung ber Hihe des
Sdabens und die dbanad) fid) beftimmenbe Berteilung und Hus-
fhreibung ber Beitrige alf mafgebend bezeidnet ift. Daraus redst-
fertigt fidh sugleid) bie weitere Vorfdyrift bed Drtdftatutes, baf,
wenn zur Seit ber Crridhtung bed Gebiudes die Hiohe der Beitrige
nod) nidyt feftfteht, pon dem Grunbitiidsbefiger eine, ihrer Hishe nach
vom Wagiftrate au beftimmende Kaution erfordert werben fanm,
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weldpe der DVefiper jur Siderung feimer eigenen Babhlungsverbind-
Tichleit, midit ur Gicherung von BVerpilichtungen eined etmaigen tiinf-
tigen @runbftiidsbefiberd und filr biefen beftellt.

Hiernady fann e nidt ald redhidirvtiimlid) begeidimet werben,
baf ber Berufungdrichter im vorliegenben Falle bie ber Stadt:
gemeinde gegeniiber auf Den Rliger ibergegongene BVerpflichtung jux
Qeiftung Des Strafenfoftenbeitraged und ber RKaution fiir bdiefen Bei-
trag a3 eine ungewdhnliche Saft begeidmet, in dem Sinne ndim-
lidy, baf ber Rldger bie jdhon gur Befizeit bes Bellogten durd) bie
Grridtung bes Gebiudes entffanbene Jabhlungsverbindlidileit als ge-
tilgt ober minbeftens al8 durd) Raution gedeft und fomit alg fiir
ihn nicht mehr Deftebend anfehen durfte. DaB er bie Laft mur in
biefem Sinne ald eine ungewdhnlidhe anfehe, obwobl er anerfennt,
baf an fidh jedbed an einer newen Strafe belegene Grundihid fiix
bie Strafenrequlierungsfoften nad) Mafgabe bed Oridftatuted Bajte,
giebt der Berufungdridhter badurd) u erfennen, dak er bie trop ber
beftehenben Verpflihtung vom Beflagten nidit gefdiehene Kablung
ober Siderftellung ald eine viidftinbige begeidimet.

3t biernady im Berbaliniffe ber Partefen untereinanber der
QBetlagte gur ZTragung bed Strafienfoitenbeitraged umd fomit zur
@ewdbrleiftung fiir begjenige, wad dem RAtiger gegeniiber bie Stabt-
gemeinbe geforbert unb weiterBin u forbern Hat, verpflidhtet, fo ift
aud) ber mweiteren Folgerung bed Berufungsridterd beizutreten, bof
ber Beflagte von feiner Gemdbrleiftungdpflicht nidht duvdh bie Hlofe
Anzeige, daf er feiner Bablungs- ober RKautionspflicht nod nidyt
geniigt Habe, fonbern nur baburch befreit wurbe, baf ber $liger
biefe Berpflichtung verivagdmifig dbernafm. Jnfoweit, und ba bie
{ibernafme der Verpflidhhung nadh §. 10 bes Gefeses vom 5. Mai 1872
and) ofne Aufnahme in den jdriftlichen Kaufoertrag giiltig gejdehen
Yonnte, Hot ber Bernfungsriditer den dbem Kliger BHinfidhtlidhy der
Tbernafme ber Berpflidhtung angetragenen Gid mit Recht fiir er-
Beblich ertlirt.” ...



