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84, ©ind durd) die Ubernahme von Hypothelen in Anredmung anf
png Raufgeld mud) bie sn der fibernommenen Sdyuld eingetragenen 3a)h-
Inugémobalititen nud Nebenverpflihtungen von Reditd wegen mif-
fibernowmen, uub giflt bied and) von einer filr bedingte Nebenver:
piliditungen bejtellten und eingetragenen Hejonderen Santionshypothet?

V. Gipilfenat. Urt v, 28, Sanuar 1893 i, ©. W. (Wiberll) w. K.
(TBiberbetl.) Wep. V. 282/92.

1. Qanbgeridit Breslon.
II. Oberlanbedgeridit bajelbit.

Der Betlagte und Wiberlliiger Hhat von bem Kldger das Sut L.
getauft, die Wuflaffung ift erfolgt. Jn Unvedmuing auf ben Kauf-
preis bat ber Bellagte bie eingetragenen Hybothelen im Sejamtbetrage
von 640000 of itbernommen. Darunter gehort eine fiiv die A. Bant
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eingetragene Hypothet vor 530000 o fiir ein durd) Amortifation ju
tilgendeg Darlehn. Die Eintragung im Grunbdbudje lautet wefentlidy
wie folgt: 530 000 oA Darlehnsforberung der . . . Bank nebft einer. ..
Jafhreszahlung von 4%,°%/, (folgt beren Berteilung auf Binfen, Ber-
waltungsdtoften und Tilgungsbeitrag), ingleiden 25 000 o4 RKaution
sut Sidjerftellung der unter 2, 4, 5 und 6 der Schulburfunbe vom, .,
gedadjten An= und Nebenanjpriidie bid yum Hoditbetrage ber Rautions-
fumme, mit bem Pingufiigen eingetvagen, daf a) bad Rapital durd)
obige Jahredzahlungen ... in 56'/, Jahren getilgt wird, by ...
¢) bdie ®ldubigerin in bem unter 3 ber Scduldurfunde gedadyen
Fallen . .. Dereditigt ift, die Ritdzahlung ded Darlehns . . . inner-
halb . .. jech8 TMonaten zu verlangen.

Die ,Un- und Nebenanfpriide”, fiiv welde die Kaution bder
25 000 of eingetragen ft, findb nad) ben babet bemerften Tummern
per Sdjulburhunde: 2. eine Crhohung bded Bindfased fir bden Fall
bes Hahlungdversuged, 4. die Berpflidtung bes Schulbmers, eine
» Ymottijationgentjdyidiqung” von 4°/, ded zuriidyuzahlenden Lapital-
betraged banm ju entridhten, wemn bdie Gliubigerin auf Srund ber
Beftimmungen unter 3 ber Sduldburtunbe die Riidzahlung bed Dar-
[ehn3 vor Ablauf der Wmortijationdperiode forbern ober bad Dar-
lehn qus ivgend einem anberen ®runbe vor diefem JBeitpuntte jur
Riidzahlung gelangen follte, 5. bie BVerpflihtung bed Sdjulbners
sur Geuerverfidherung unb zur Erftathing bder ehwa fiir ihn von ber
®ldubigerin zu zablenden Berfiderungslojten, 6. besgl. bdie jur Gr-
ftattung gewiffer Sefdhiifts- und linftiger Beitreibungsloften. Die
am Sdlujfe b8 Tintragungvermerfed gebaditen Falle, in welden
der Gliubigerin bie Rilndigung zufteht, find in Nr. 8 ber Sdulh-
urtunbe unter a bi# g aufgefithrt, ¢8 inteveffieren Bier bie Falle
e) ber Parzellievung bes Pfandguted, g) der Verpaditung ofne Ge-
nefmigung der Gliubigerin. Der Betvag der eingetragenen Kaution
von 25000 o ift in ber tm RKRaufvertrage mit 640000 o angege-
benen Summe der dbernommenen Hypothelen nidht enthalten. Der
Bellagte ift ber Unfiht, dafi er fidh dburd) bie (bernahme ber Hypothet
ber 530000 of nidit verpflichtet habe, bie aus MNr, 2, 4, 5, 6,
fowie aug Nr. 3 (& i3 g) ber Shuldwrfunde fidy ergebenden Ber-
pflidtungen, unbd bie fir bie Berpflidhtungen zu 2, 4, 5, 6

eingetragene Raution zu ifibernehmen. Geftiiht auf die gefehliche Ber-
€ b MG, Enifd, in Eivllf, XXX 19
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tretungapflicht bed Berfdufers und auf die Bebauptung, daf der
Ridger ihm bad DBeftehen und bie erfolgte Eintragung fener Ber-
pflichtungen und der Kaution argliftig veridywiegen Habe, Hat er alg
Widerfldger ben Untvag geftellt, bem Rliger und Wiberbeflagten zu
verurteilen: Die auf dem gefauften Sute fiiv die Y. Bant auf Grund
ber Schulburiunbe vom 8. unter 3¢, g undb 4 eingetragenen Ber-
pilichtungen und bie Raution dber 25 000 o [Bjchen zu Iaffen, fitr ben
Foll aber, bag ber Rldger bierzu nidht im ftanbde fein {ollte, ifn, ben
Beflagten, fiir beredjtigt su erfldren, von bem Raufvertrage auriid-
sutreten. Beide Borinftangen Haben biejen Untvag abgerwiefen; auf
bie Revifion de3 WiberHdgers ift bas Berufungdurteil aufgehoben und
bie Sadie in bdie Berufungsinftany suriidvertviefen worben.

Aud ben Gritnden: ‘

SDer Berufungdridyter evadytet ein argliftiges Berhalten bdes
Rlagers (Wiberbeflagten) nidhyt fiir erwiefen.  JIm dibrigen, d. ., fo-
weit die Wiberflage auf die gejeplide Gewdbrieiltungspflicht des Ber-
fdufers fidh) fHipt, gebt ev bavon aud, bafi der, weldjer eine Hypothet
in Anrednung auf dad Kanfgeld iibernimmt,- diefe fo dbernehme, wie
fie auf @rumd ber Sculburfunbe eingetragen fei, ber Regel nad
affo mit ben in ber Sdulburtunbe Binfidhts ber Sduld enthaltenen
Feftiegungen. Temnad) fei durdy die Ubernahme ber Hypothefen im
Gejamtbetrage von 640000 o#, twelde die Pojt ber 530000 o4
umfafien, der Beflagte perbunben, bdie Nebenbejtimmungen ber Sduld-
urfunbe und bie fiiv jolche Deftellte Raution zu iibernehmen, wemn
audj bie Rautionshypothel bder 25000 o babei nidit zu einem be-
fonderen Wert8betrage angeredimet fei. €2 Handle fidh Hei bem Feft-
febungen, beren Iibernafme ber Beflagte jetit ablehne, nidjt um Ber-
pflidgtungen felbjtinbiger Matur, fondern unter 8 ber Scdulburtunbde
um Beftimmungen iiber bie Rinbbarfeit bed Darlehnd, unter 4 um
Feftiesung bed Jnterefled der @léubigerin fiiv ben Fall vorgeitiger
Ritdzahlung bes Darlehns. Beided fei mit ber Houptverbinblichleit
fo untrennbar berbunben, dafi e8 ber ausbritdlidien {lbernahme neben -
ver 1bernabme der Hauptverbinblichleit nicht Hedurfi habe, Das gelte
ingbejonbeve aud) wegen ber eingefragenen Kaution, weldie nur ben
Doditbetrag ber eintretendenfalld auf Grund ber begitglichen Beftim-
mungen ber Sdulburtunbe ju gemwdhrenden Leiftungen enthalte, aber
teine felbftandige Hypothel barftelle, was die Cintragungsdformel and)
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finfertig exfennbar madpe. Bubem feien folde Berpflidtungen, fiir
. welde die Raution beftellt fei, ausd ber Befipzeit bed RKliigerd nidhi
su vertreten, und e3 liege in der Danbd bed Betlagten, die materielle
Bebeutungslofigleit der Kaution audy ferner zu echalten. —

1. Was punidft den Klagegrund der Gewahrleiftungspflidt
angebt, fo mup dem Berufungsridhter davin beigetreten werben, baf
ote nady §. 184 LAR. L 11 den Verfiufer von der Gewibrleiftungs-
pflidht fiic bie ouf dem Gute Paftenden ,Privatihulben und Ver-
bindlichleiten” befreiende ,auddriictliche Tlbernohme berfelben” nidht
eing pollftdndige Aufzablung aller Einzelheiten dber zu itbernehmenben
Sduld u enthalien braudgt. Die gefenslide Bebeutung der Tbernabhume
einer ypothet in Unrednung auf dbag RKaufgeld ijt (Eig.-Eriv.-Sef,
vom 5. Mai 1872 §. 41) der Eintritt ded Kiufers in bad SHulbver-
Giltnia nac) feiner pecfinlidien, wie nad) feiner dingliden Seite.
Dad Shuldverhilinia fann obhne Juftimumung ded Sliubigerd nidjt
in der LWeife geteilt werben, daf eingelne Bebimgungen dedfelben auf
ven Riiufer ibergeben, anbdere bem Verfiufer verbleiben; und bie er-
Harte {ibernafme einer Deftimmien ypothe! unter ifrer Beseichnung
nad) bem Betrage bder Hauptforberung und unter der fdhon in bem
Augbrude ,Pypothet’ entbaltenen Berwetjung ouf bad Grunbbudy be-
Ttunbet Daber von Fehid wegen den Willen bed Réinferd, die Hypo-
ihef und bie ihr su Grunbe liegenbe perionlige Schuld mit denjenigen
RebenverpfliGtungen und Bahlungsmobdalititen 3u fbernehmen, tweldhe
fiiv biefe Pypothelenjduld vertragdmdifiig befteher und durd) bie Ein-
tragung im @runbbudje gededt {ind. So tann fein Buweifel dariiber
beftehen und Defieht fein Broeifel bariiber, baf burd) bie Ubernafme
per unier ben iibernommenen 640000 oA unftreitiq enthaltenen Hypo-
thet von 530000 oA fitr die W. Bant pugleich bie eingetragene Ber-
sinfumg8s und Wmortifationspflidt dbernommen ift. Doed Gleidpe
nmf aber gelten von der durd) Hinweid auf Nr. 3 ber Shulburkunbde
cingetragenen Berpflihtung bded Sdulbrerd, fid in gewifien Fallen
bie Riindigung ded RKapitaled vor Ablewf ber Umortitationdperivbe
gefallen 3u lafjen. Die fiir biefe {Fialle vorbehaltene Riinbigungs-
befugnid ber @ldubigerin ift ein untrennbarer Leil ded Schulbverhitit-
niffes, wie 3 vertragdmdfig befteht und im Grundbudie eingetragen
ifit. Diefe Hypothel fann nidt anberd, ald mit dem jo geftalteten

Sfiinbigungsredjte ber Gldubigerin iibernommen werben. Der exfldrte
19*
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Bille, diefe Hypothe? ju ibernehmen, jdhliefit aljo von Red)ta wegen,
and) in dem Berhiltniffe swijhen Raufer und BVerfaufer, den Willen
bed erfteren ein, bie Dypothet als eine in ben vorgejehenen Fillen
fiinbbare ju iibernehmen, Selbft ein Jrrtum bed Kiufers iiber bas
Beftehen und bie eingelnen Fille bed Riinbigungsredited wiirbe alz
joldjer baran nidhté &nbern, ba weber ein Jrrfum im wefentlichen
bes Oefdiftes, ober in Dem Pauptgegenjtande der Erildrung, nody
ein Jretum in ausbridlid) vovausdgefepten Eigenjdaften (§§. 75. 17
LR, L 4) vorliegen wiirbe,

Rad) dem Anirage ded Revifionstlagerd Joll mun zwar bad
finbigungsredit der Gldubigevin mur foweit jur Lojdung gebradt
werbeit, afd e porbehalten ift in ben Fillen zu e und g der Nr. 3
der Sulburfunde, den Filler ber Parzellierung unbd der unbewilligten
Berpaditung ded Pfanbguted; und bafiir wird tweiter geltend gemadyt,
bof biefe Beftimmungen ber Sculdurfunbde und bie derauf erfolgte
Eintragung Cigentumsbe{drantungen darjlellen. Diefer Anficit
fann aber nicht beigetreten werben. Cigentumabejdjrinfungen wiirben
nur vorliegen, wenn bdie Parzelierung ober Verpaditung bem Gutsd-
eigentilmer mit ber Wirtung unterfagt wire, dbap eire gleichwohl er-
folgte Parzgellierung oder Berpadhtung ber Glaubigerin gegeniiber un-
wirt{ant fein jolle. Dabdurdy aber, daf fiir den Fall ber an fid)
gitltigen Parzellierung ober BVerpadhtung der Gliubigerin die Sin-
bigungsbefugnia eingerdumt ift, wird bas in bem Eigentwme enthaltene
Berfiigungdredit nicdht bejdrintt. €8 fann beshalb unerdriert bleiben,
ob, wenn eine Cigentumdbejdyrantung vorlige, bie Bertretungdpflict
bes Werliufers, wie ber Revifiondtliger meint, durd) unterlaffene
Unzeige von bem Beftehen ber BDefdyranfung gemdf der Borjdrift im
§. 183 A.8K. L 11 begriindet fein wiirbe, nad) welder Borjdyrift
ber Bertaufer ,Privatbienftdarfeiten und nidt gemeine Laften umd
Abgaben” Bet ber Kaufshandlung anjugeigen ober ju vertreten Hat.

Piernady ift der Unfprud) auf LWbidung ber aus M. 3 ber
- Scyulburfunbe eingetragenen BVerpflidgtungen ausd dem redtlichen Se-
fidtspuntie ber Gewdhrleiftungdpflidyt nidt ju begriinden.

Reditsivetiimlich ift aber bie Entfdieidung bes Berufungaridyters,
bafi bas Gleidie aud) gelte von ber eingetragenen Raution ber
25000 of. Diefe Kaution ift nur jur Siderung der auf Grund der
Seltfepungen unter 2, 4, 5 unb 6 der Shuldurtunbe zu gewibren-
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ben Leiftungen beftimmt, nidht anch jur Siderung bed umter 3 der
Sdyulburtunde feftgefebien, oben erdrierten Rimdigungdredites. Alle
jene Qeiftungen, wie fie oben aufgefiifhrt find, beftehen in Gelbjal-
lungen, 3u welden der Dakrlehnsfdyulbner unter gewifjen Bedingungen
neben den mit bem RKapitale ber 530 000 o4 eingetragenen Jahres-
sablungen vou 4%,%f, nod) weiter verpflichtet fein joll. &3 faun
babingeftellt bleiben, ob e3 sur Sidjerumg bdiefer Berpflichtung der Cin-
tragung einer bejonberen Rautiondhypothef beburfte, ober ob bie fitr
bie Dauptiduld beftellte und eingetragene Hypothe! aud) fiir biefe
Berpflihtungen, fofern fie nur ald Nebemverpflidtungen eingetragen
wurben, Baftete, und ob, wenn bie Eintragqung in lepterer Form ge-
fhehen wdre, aud) diefe Berpflihtungen ald burd) bie {Ibernafme
per ypothef von 530000 o4 von felbft mititbernommen anjufehen
jein itrben. Gnticheidend ift, dak bie fragliden Verpflihtungen, in-
fonberfeit bie in bem Wiberflagantrage Hervorgehobene Verpflichtung
aud Ny, 4 der Sdulburtunde (Bahlung einer ,Amortijationsent.
fbiibigung” im Falle vorzeitiger Riidzahlung bes Rapitaled) nurt
al3 joldhe eingetragen find, fiiv weldje bie Rautionshypothe! beftellt
yoorben ift, fo daf bie begehrie [ofdung ber Berpflidhtung aus Nr. 4
ber Schulburfunbe durd) bie weiter begehrie Lbidumg der Kautions-
Bypothet von felbft erfolat; und demgemB fragt e3 fich febiglich, ob
bie Mitiibernahme ber Kautiondhypothel eine Redytsfolge ber
fibernahime ber Hypothel von 530000 oA ift. Dad muf verneint
werben. Die Kautiondhypothel it eine wirlliche Hypothet, weldje fo-
fort mit ihver Gintragung bad Grundftiid binglidy belafiet. Sie be-
fteht neben ber befinitiven Dypothet fiir bie Houptjduld wmd fiir
beren af3 foldje in ber Gintragung begeidinete Nebenverpflidtungen,
und swav befteht fie fitr befonbere, nach ber Art, wie ber Eintragungs-
vermerf gefaft ift, nur burd fie gebedte (Bebingte) Berpflihtungen.
Qufofern ift ifr aljo bie Selbftdnbigleit neben ber Puypothef fiir bdie
Hauptihuld nicht abpufpreden. Daf bie Bedingungen, unter demen
fie geltend gemadjt werden fann, nod) nidht eingetretert {ind und je
nad) bem Berfalten ded Scdhulbnerd nidyt ecingutreten braudyen, mag
auf bie Werts{dhasung ber Kautionsbppothef von Cinflug jein, hebt
aber ihre Erifteny nidyt auf; ebenfo wenig wird fie ein Beftanbdteil
dber Daupthypothef badurd), ek bdie BVerpflichtungen, Ffiir welde fie
Defiellt ift, ofme dbie Ggifteny der Haupifduld nidjt witrden entftehen
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fommen. €3 find aljo, gleidyviel unter welden Nummern ded Grund-
budjes, eingetragen nicyt 640 000 TMark, fonbern 640 000 4 25 000 o
Hypothelen; itbernommen find 640 000 oA, und zwar unfireitiq die
580 000 o# ber 9. Bant, jowie 110 000 o7 unter anderen Thummern
eingetragene Hhpothefen; und ald mit reditlidher Notwendigleit
mitiibernommen fann Dedhalb die Kautionshypotbel ber 25 000 47
nidht angefehen werben. Hiernad) unterliegt bad Berufungsurteil
Dinfidtli ber RKautionghppothet ber Unfhebung. Nidht ausge-
fdyloffen ift allerbingd bie Miglidhleit, daf es ber Wille beider
Sontrafenten war, baf die Kautiondhypothe! mit iibernommen unb
baf bied, etwa wegen ifres Bufammenfanges mit ber Hypothel der
530000 o# ober wegen ifrer Eintragung unter der ndmlichen Grund-
budnummer, nad) ber Abfidht beider Lontrabenten, durd) bie ertldrte
Ubernafme ber 640000 «# Hypothefen mitaudgefprodjen fein follte.
Db cine folde ¥Ubfidit der Kontrabenten in Dem RKaufoertrage und
ben barauf bejitglichen Berhandlungen der Pavteien genitgenden us-
brud gefunben Babe, ift Sadye ber thatfdchlidhen Feftftellung, und
ba eine Erbrterung ber Sadje nady ber Midhtung, ob eine jolde
thatfidliche Feftitellung erfolgen tinne, feither nidyt ftattgefunden Gat,
{0 mufte die Sadje in bie Bernfungdinftany suriidveriviefen yerben.” ...

2, (Weiter ift ausdgefiibrt, Daf der Berufungsridter bei Be-
utteilung bes Rlogegrunbed der ALrglift durd) unvolljtindige Wiirdi-
gung der behoupteten Thatjadjen gefehlt Babe. Wnus biefem Grunbde
it ba3 Berufungdurteil and) jorveit aufgehoben worben, af3 ber
Rlageqrund dec Gewihrleiftungapflicht [3u 1] nidjt burd;gretft Das
Nabere intereffiert micyt.)



