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55. &ann der Pidyter eined ubbaftierien Guted dem Eriteher gegen-
fiber mit der pem Subbaftaten befteflten Padtfaution fompenfieven?
ALR. L 21 § 858,

V. Givilferat. Urt. v, 1> Mai 1893 i &. . (BL) w. A . B.
(Befl.) Rep. V. 34/98.

L Sanbgericfit Neu-Ruppin.
I. Rammergeridit Berkin,

Dad von bem Befiker v, W. an U auf adzehn Jahre, und
swar bi3 Jobammia 1888, verpadtete Mittergut B. ift am 19. De-
gember 1887 im ©ubbaftationdwege bem RKidger zugefdhlagen rworbden.
Diefem ift U dad auf die Beit vom 19. Degember 1887 big Johanmis
1888 entfallende Padtgeld mit 3875 o4 jduldbig geblieben. . war
auch der Firma Sd). & W. ver{dulbet; biefe Fivma Hatte am 3. De-
sember 1885 ba3 auf B. befindlide Jnventar und Mobiliar bes UA.
pfinben laffen; am 14. Januar 1888 lief fie fich die auf bem Gute
verbiiebenen gepfdnbeten Gegenftinbe vom Geridhtsvollzieher iiber-
geben unbd bdiefe dbarm auf Ermadtigung des Wmisgeridites freihinbig
verfaufen; ber Grlds betrug minbeftens 4000 of. Rldger nimmt auf
®rundb feined gefeplidien Rfandredites am Eingebrachten bed Vichters
ba3 Redyt auf vorjugsmeife Befriedigung ausd bem Erlofe in Unfprud
und Bat gegen Y. auf Behlung bes Padjtzinfed mit 3875 oF nebit
Sinfen und jugleid) gegen Sd). & W. mit dbem Untrage geflagt: fein
Redyt anf porzugdmeife Befriedigung anzuerfenmen und ihm die Summe
von 3875 o nebft Hinfen Herauszuzablen.

Die Bellagten {digten in erfter Inftang neben anderen Einrveden
folgenbe Stompenfationdeinrede vor: U. habe feinem Berpidhter v. IW.
nad) der Beftimmung bet Lachtvertrages eine Padtfaution mit
4620 o7 geftellt und diefe nodh) nidyt guviiderhalten; ber riidfanbige
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Padyizind werde gegen bdie SLaution aufgerednet. Rliger beftritt bie
Rautionsbeftellung nidjt, Bielt aber, ba er die Raution niht aus-
gebiindigt erBalten Batte, die Rompenfation ihm gegeniiber nidyt fiir
puldfig.

Jn erfter Jnftang find A, zur Bablung und Sd. & W. jur An-
ertenmung bed vorzugdweifen Befriebigungdredites bes Kldgers ver-
urteilt, ber Yntrag auf Verurteilung pon Sd). & W. jur Jehlung ift
abgemiefen worben. Auf Berufung der Beflogten Hot der Bernfungs-
viditer biefe8 lrteif, fomweit e8 bie mitbeflagte Firma betrifft, bahin
_abgedndert, bap bie Rlage abgewiefen werde. Das Berufungdurteil
ift aufgehoben worben aud folgenben

Grinben: .

»Der Bernfungdridyter halt den Padyter fiiv bereditigt, den dem
Erjteber bed Grundftiides fdjuldig gerworbenen Paditzing gegen bie
Sorberung anfzuredinen, welde er auf Riidgabe ber bem Subfaftaten
behdndigten Padptfaution Bat. Der Berufungdrichter nimmt alfo an,
baf ber Pidyter biefe Forberung auf Riidgabe der Padjtfaution
gegent ben Erfteber geltend madjen onne, und zwar aud) in einem
Falle, wie hier, wo dem Erftefer die Podhtfaution nidht ausgehindigt
und auch nidht etwa im Padjtvertrage oudgemad)t worben ift, bdaf
ber Padyter den Pachtsing gegen bie Raution aufredinen biirfe. Diefe
Anficht wird bamit begriinbet, bak ber Eritefer in ber Subhaftation —
jebenfalls, wenn iwie Bier bem Pichter nid)t von ben GSléubigern ge-
tinbigt worben ift — gleich einem freibindigen Riufer in die Redyte
und Berbindlichleiten feined Woreigentiimerd ald BVerpiditers nach
Mafgabe ded Padtvertrages infoweit, ais diefe fid) aus bem Padht-
verhdltriffe ergében, eintrete, unb baf ald eine jolde cus ber Pad)-
tung felbjt originierenbe Berpflidhtung fidh , unymeifelhaft” die im
Padtvertrage andbritdlidy fiir bie Beit ber Beendigung der Padht
- feftgefeste Verpflidtung jur Riidgabe der Padytfaution darftelle. Bon
diefer Begriindung ift der Borberfap unbedentlid) ols ridhtig zu-
ugeber,

vgl. bag Urteil pes V. Civilfenated bes Reichageridhtes pom 23. Mirz

1887, Gutidh. bes R.®.’8 in Civilf. Bb. 17 Nr. 64 &, 289 {lg.,
aber bie bavon gemadjte Unmwenbdung auf bdie Riidgabe ber Padt-
faution ift — mindeftend unter ben Bervorgehobenen Umftanben bded
votliegenben Falles — absulehnen.
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Ullerbings Bat der 1. Hilfsfenat bed Reidy3geridites in cinem
Urteile vom 21. Mai 1880 i. &. Fefte w. Steinberg (Rep. 471/79)
ven Qiufer fiir verpflichtet erflivt, — zwar nidit dem Pidter die
vom DBertiufer zuriickbehaltene Padtfaution juritdzuzablen, wohl
aber — fidh bie Kompenfation einer ihm gefduldeten Padhizindrate
mit bem Anfpruche bed Pidters auf Ridgabe ber Padtlaution ge-
fallen s laffen. @3 wurbe bied damit begriindet, bap ber Réufer
purd) ben Cintritt in baé Paditverhiiltnis zufolge § 858 ALN. 1. 21
jur Grfillung aller Verpfliditungen aus dem Padhtvertrage vevbunben
werbe, und bap aud) fdon nad) ben Grunbdfipen iiber die Wirfung
ber Ceffion die Einrede aud ber Kautiondbeftellung auf ihn ibergebe
{58 407. 408 ALM. L 11). Allein ber erfte Srund geht infofern zu
weit, - al nidt alle Pflidten aus dem Padtvertrage, jonbern nur
bie auf bag Padhtverhilini@ fid) beziehenben ouf den Rdnfer fber-
gehen; iumb gegen ben zweiten rund ift einjumwenben, daf der Riufer
in bad PadytverHhaltnis ald joldyes, aftly und paffiv, eintritt, folg-
lih nicht bie Stellung eined einfachen Ceffionars fat. Der V. Civil-
jenat bed MeidhBgerichted Hat bemn audi die vorliegenbe Froge bereits
in entgegengefestem Sinne entidieden.

Bgl. Urteil vom 20. Februor 1889 i &. Hadbarth) w. Fistuz

Rep. V. 817/88; vgl. aud) bad Urteil pom 5. Mirz 1892 i &,

Qoeft w, Sergel Rep. V. 283/91. '
Sn dem Urteile vom 20. Februar 1889 ift audgefiihrt worden: Nur
bie Bertvagapfliditen, an beren Erfiillung ber aud bem Fweifeitigen
Bertrage hervorgehende Unfprud) gelntipft fei, gingen von felbft auf
ben Rinfer iiber. Sotweit die Forberung bed Pachtzinfed nidit wegen
Nidterfiillung bder Pflidhten bded BVerpddhters zuriidgeriefen werden
tonne, foweit ¥onne audy ein felbjtdndiger Unfprud) (Rompenfations-
anfprudy) gegen ben Riufer bed verpadyteten Grundftides widyt er-
hoben werden. Die bem Berpdditer gejablte Laution jolle mur bdie
Erfillung ber Verpflidtungen bed Pidyters {idern, fie fei obne jede
Bebeutung fiir baz Redit des BVerpaditers, folde Erfiillung su for-
bern. Jfre Riidgabe werbe jum Unjprude erjt nad) Beendbigung
bes Padhtverhaliniffes und nad) Erfillung aller BVerpflidhtungen, bie
fie fidexn follte; burd) fie werde alfo aud) nidt ber Unfprud) auf
Behlung bed Paditzinfes bebingt. Die Forderung auf Ritdgabe ent-
foringe einem RNebenvertrage, aud meldem bder Kiufer desd Padyt-
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gute3 nur infolge befonberer Abmadyungen verpflichtet werden fonne.
Daraud folge ofne weiteres audj bie Unftatthaftigleit der Kompenja-
tion ber Rautiondridzablung mit einer Padtzinsforderung; leptere
gebiifre bem Udjubifatar, weil er bem Pediter den Padhtgenu gemwdbrt
fabe, unb nidjt, mweil ihm etiwa diefe Forderung erft vom Subfaftaten
iibertragen tworben fei; bagegen beftehe bdie Forderung auf Rid-
geodhr ber Raution gegen bden €ubfaftaten, nidht gegen den Ubju-
bifatar. ©p Habe aud) in einem [Falle des freifénbigen BVerfaufes
bereit8 bas friibere preufijhe Lbertribunal entfchieben.
Bal. Enifdy. desfelben Bd. 53 &. 146.

"~ Diefe Begriinbung trifit aud) auf ben vorliegenden Fall zu. Wie
su entfdieiden todre, wenn dem Ridger als Eriteher ded fubhaftierter
®runbftiides aud) die Padytfaution iibergeben wordben wire, unb ob
fhon bann anberd zu entjdheiben jein wiirbe, wenn ber Padjtverirag
bie bem Padter al folchem obliegenben Leiftungen in eine Berbins
bung mit feinem Wnfprude aui Riidgewdhr der Padittaution gefept
hitte, 3. B. durd) Ginrdumung eined Kompenfations- ober Refentions-
rechted, braudit nidjt erdrtert ju werben, ba ein folder Fall nidt
borliegt. Der RKiiger bat bie Padstfaution nidyt erhalten, unbd bder
Padjivertrag enthdlt ither bie Fiifgabe ber Raution weiter feine Be-
ftimmung, al3 baf fie nad) Beenbigung ber Padit erfolgen folle,
foreit nidit Verpichter beredhtigt fei, fidh and ihr wegen feiner An~
fpriidie zu beden. €3 fragt fi) baber lediglidy, ob ber Rldger in-
folge feines gefepliden Eintritted in bad Padtverhdltnis
($ 358 AR, L 21, § 340 L 11} verpflichtet ift, dem Pidjter bdie
nidjt ihm, fonbern dem Subhaftaten eingehindigte Kaution zuriid-
sugeben ober fidy gefallen zu lafjen, bap Padter ihm gegeniiber mit
pem Uniprudhe auf Riidgabe der Kaution fompenfiere, unbd bdies ift
aud benfelben Griinden wie in bder Entideibung de3 Reidhsgerichies
vom 20. Februar 1889 zu verneinen. Jft aud) bie Kanutionsftellung
im Padptvertrage aqusbedungen iworden, fo bewirtt fie dody feine
nifere Yusdgeftaltung bed Paditverhiltnifjes, fowenig twie bic Rfand-
beftellung fiir ein Raufgeld oder fiir ein Darlehn bie BVerpflidtung
au3 dem Rauf- oder Darlehnsvertrage mobdifiziert. Derartige Ver-
abrebungen find zwar materiell accefjorifhe BVertrdge, infofern bdie
Sidjerftelung eine zut fihernbe Hauptforberung vorausdfeht, und aud)
formell dann Nebenvertrdge, wenn fie in dem Ddie Hauptforberung
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begriinbenben Bertrage getroffen werden; aber nidtsbeftoweniger be-
griinben fie ein befonberes Medjtdverhiltnis, das aud) eine befondere
Rlage erzeugt, 3 B. beit ber RKautionsftellung duvd) Faufipfand bdie
actio pigneraticia directa. Die Enigegemmafhme bder Pachifeution
durd) ben urfpriinglichen DBerplichter Patte fiir biefen bie aud dem
Rebenvertrage entpringenden Berpflidhtungen zur Folge, aber diefe
entjprangen eben aus bem durd) bag Padjtverhilinis blof veraniaften,
pie BVerpflidtungen aud dem Padtverhiltnifle jelbft nidyt beein-
fluffenben Jebenverivage, fie Ionnen dehalb audh) nidht lediglid) in-
folge feined gefeplidhen Cintritted in bad Padtverhilinid auf den
Riufer bed Padtguted iibergeher.
[m Refultate ftimmt mit diefer Entjdeidung aud bdie Redht-

fpredung bed vormaligen preupifdhen Dbertribunales,

vgl. bie Nodjweifung bet Rebbein, Eatfd). de8 Dbertribunales

Bh. 8 &, 844 {lg.,
jowie die Litteratur fiberein. _

Bal. Rehbein, a a. O. Anmerfung; Dernburg, Prenp. Privat-

recht Bb. 1§ 291, Bd. 2 § 169; Hinfdhius in Kok’ 3 Kommentar

qum WAR. Bb. 2 au § 358 L 21 Anm. 67,
Der Entiourf eined biirgerfidien Gefesbudied flir bas Deutfdhe Reidh
bat fidg im ber pweiten Lefung auf denfelben Standpunkt geftellt,
inbem Der § 513 beftimmt, baf awar ber Criverber Ded vermieteten
Grunoftitdes, wenn der Mieter bem BVermieter Sicherheit beftellt Habe,
in bie baburd) begriinbeten Redte eintrefe, inded zur Riidgewihr dex
Sidjerbeit mur verpflidhtet fei, wenn biefe ihm ausgehandigt worben
fei, ober wenn er Dem Wermieter gegeniiber die Verpflidtung ur
Riidgewdhr dbernommen Habe. — €3 lenditet audh ein, bdaf Hodit
unerwiinfdte praftijde Konjequenzen, namentlidy in Fiallen des Bwangs-
verfaufes, eintreten wiitben, wenn ber Kiufer jhon als {older jur
Ridgabe der bem uripriingliden Bermieter oder Verpidyter beftellien
Kaution fiir verpflichtet eradptet werben mithte.” . . .



