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71, 1. faun ouf Grumd des § 206 Ubj, 2 bed Gefesed bom
13. Juli 1883 cin Jealberedtigter ber Pfiindung von Mietsinfen
bed verhajteten Gruudftiides wider|preden ?

2, Unfedytbarieit eines antidretifhen Pfandvertrages auf Grund
ber Beftimmung ded § 31 Eig.-Crw.-Gef. vom 5, Mai 1872, Er-
forpernié der Ubergabe jur Bollzichung folden Bertrages.

V. Civilfenat. Urt. v, 23. Geptember 1893 1. &. . ({/L) w. .
(Bell) Fep. V. 124/93,

I Sanbgeridyt I Berlin.
II. Rammergeridit dajelbit.

Huj dem Grundftide B. Nordhafen Nr. 5 bed §. ift in Ubtei-
teifung IIT unter Nr. 6 fiir den Kidger eime Hypothel von 45000 o7

85, 89 Nr. 219 o, E.; Cntidy, bes RB3 in Civilf, Bd. 1 ©. 396, V). 7 &. 158
und bic dort Ungefihrten.
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und unter MNr. 11 fiir ben Betlagten eime Hypothel von 2500 o4
eingetragen.  Sum Bwede ber Beitreibung der lepteren volljtredbaren
Forberung find burd) Seridhtabejhiup vom 8. Januar 1892, weldher
pem . und ben Mietern am 14, 15. und 16. Januar 1892 jugeftellt
ift, bie von bem Pfanbgrumbditide fiir die Monate Januar, Februar
und Miirz 1892 aunftommenden Wietzinfen bet 20 Mietern gepfinbet.
Sldger wiberfpridt diefer Phinbung: 1. weil ihm ald voreingetragenem
Gldubiger bie Pfandung sum Nadteile gereidge, 2. weil ihm bad
Grunbititd wegen feiner Hypothelfenforberung antidyretifch verpfanbet,
bie Untidyrefe am 8. Anuguft 1891 eingetragen, und bie llbergabe bes
Grunbftiided an ihn erfolgt fei. Rliger hat beantragt, ben Betlagten
3u verarteifen: ihm Die gepfinbeten Mietzinsforberungen freizugeben.
-Die Klage ift in beiben Borinflanzen abgewiefen.

Yusd den Sriinden:

»Dad Berufungsgeridit balt bie Wiberfprudsilage nady § 690
C.PL. fir guldffig, deren Erfolg aber durd) ben Nadymweid fiir be-
dingt, baf bem Rldger ein bie Vevénperung Hindernbes Redit an
ben fiir ben Betlagten bejdhlagnahmten Mietzinfen zuftehe. Diefer
Nadymweis fei nidyt erbradyt. Sein beffered Pfandredyt am Srundftiide
beredtige den Ridger nidht jum Wiberfprudje gegen die vom Beflagten
bewirtte Smangdvolifiredung, weil weber eine allgemeine Bejcdlagnahme
ber Rupumgen im Wege ber Bwangdverwaltung nod) Eingelpfindungen
ber Dlietzinsforderungen zu Gunften bed Ridgers die fiir ben Be-
tlagten erfolgte Befdlagnahme gehinbert Haben, Aud bem gleiden
Grunbe fomne ber $liger feinen Unfprud) nidt aud dem § 381
Cig.-Erm.-®ef. Berleiten. lbrigend liege die Borausjepung bdiefer
Beftimmung ‘nidt vor, da Bellagter Pietsinfen nidt ouf mehr als
ein Bierteljahr im vovous, fondern nur filr bie Beit vom 1. Fanuar
big 31. Mdry 1892 Habe pfanden laflen, b war bevor ber Kldger
feinerfeitd eine Befdlagnahme erwirtt habe. Aud) auf den § 206
ADY. 2 bed Befepes vom 13. Juli 1883 Iinne ber Rldger fidh nicht
ftitgen, ba au ben bemweglichen Teilen ober Bubehrungen ded Grunbd-
ftiides bie von Ddieferm auffommenben Mietzinfen nidyt 3u redynen feien.
Gerner tonne bem Ridger audy die Berufung auf fein antidjretifches
Prandbredit nidit helfen. Wenn zur Geltendmadung biefed Rechtes
aud eine vorherige Befhlagnahme der Mietzinfen nidyt erforderlich
fei, o ftehe ihr qunddhft entgegen, baff bie Einvduntung jened Pfand-
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echted eine gegeniiber bem Betlagten ald eingetragenem Gldubiger nad)-
teilige undb besbalb wirtungslofe BVerpfindung von Mietsinfen auf
mehr ald ein DBierteljahr enthalle (§ 31 Cig.-Crm.-Gef.), da basd
antidhretifhe Plandrecht erft entftanden unb eingetragen fei (8. Auguit
1891), afs bie Hypothel bed Beflagten bereitd beftanben Babe (feit
irer Gintrogung am 23. Februar 1891). Der Kldger Habe aber ein
gegent ben Betlagten wirtfames antidyretifded Bfandredht ber erfolgten
@intragung desjelben uneradtet iberhoupt nicht erfangt, bda 8 an
ber bagu erforderlichen 11bergabe bes Pandgrunditides an den Rlager
feBle (§3 189. 6. 7 A.LR. L 20); denn ol8 foldje, bie den Rliger in
ben Stand gefesst Habe, bie thatfadylide Derridpaft iiber dad Pfanbds
grunbftid audjpuitben, ¥omne nidyt gelten, baf Rldger den ietern
al3 anfidretijcher Pfaudbgldubiger vorgejtellt fei, und dap bie Mieter
st Beblung bes Mietzinfed an ben Ridger angemwiefen feien. Die
weitere Behauphung ded KLligers, ihm feien bdie eingelnen Mietzinz-
forberungen ded §. burc) Uushindigung der WMietvertrage unb durd)
miinbliche Belanntmadyung an bie Mieter vor dber Bejchlagnahme
burd) den Beflogten verpfinbet worben, fei, abgefehen davon, bap
fie eine in ber Berufungsinftany unzuliffige Rlaginberung enthalte,
nidht su beachten, weil eine fdjriftliche Berpfénbung nicht Be[;auptet
fei, unb bie Wushinbigung bder Mietvertrige ﬁeftenfa[[é mir ein
Fauftpfanbredyt an biefen Urtunben begriinbet Habe. .

Die Revifion ift begriindet.

1. Dem Berufungsgeridite ift darin beizutreten , baf bem Kliger
al3 voreingefragenem ®faubiger allein ein Recht bed Wiberfpruches
gegent bie Pfinbung ber Mietsinfen feitend bed Beflagten nidhyt ju-
fteht. Dem RKidger fteht -bie Beftimmung bes §30 Eig.-Criv.-Bef.
nidgt gur Seite, ba 8 jur BVermirtlidung feined Hypothetenrecited
an ben Miefzinfen einer auf feinen Untrag fiir feine Hypothelen-
forberung erfolgten Befhlagnahme ber Dietzinfen bedurfte, an bdiefer
3 aber febit.

Bgl. Entfdh. bded N.G@’8 in Civili. HBd. 23 €. 56, Bb. 29
&. 239 flg.
Auh auf ben § 31 Gig.-Crw.-Gef. darf der RKldger fidh nidt
Berufen, ba bie Borausfegungen der Anmwendbarkeit bdiefer Borfdrift
nidit vorbanben find. &3 fann bafingeftellt bleiben, ob u Ddielen
Roransdfetunaen. wie dagd Berufunasdaericht annimmt, bie vorgdngiac
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Beidlagnahme ber Mietzinfen, deren angeblidhe Borauspfinbung der
Rldger anficht, su redinen fei.
- Bgl Turnan, Grunbbudorbrung 5. Aufl. Bh. 1 &, 745 Anm. 5.
Sebenfalls ijt die Erfiillung bed Erforberniffes ju vermiffen, baf
bie vom Beflagten im Januar 1892 bewirtte Pfanbung ber Mietzinfen
auf mehr al3 ein Vierteljahr erfolgt ift, da durdy biefe Pfandung nur
bie fiir Reit vom 1. Januar bis 31. Piry 1892 fdlligen Mietyinfen
betroffen find. &3 fann ber Rldger su jeinen Gunjten aud) ausd ber
Bejtimmung bes § 206 UB]. 2 bed Bwangavolljiredungdgeieled vom
13, Jult 1883 nidits E)er[elten Danady tann jeder Realbereditiote
einer Boangsdvoljivedung in bed beweglide BVermigen nur besfighich
ber berveglidhen Teile oder Bubehbrungen eined Gegenflandes bes un-
bemeglidien Bermiigens widerfpredien. Was bie Bebeuhung der Worte
,beweglidie Reile ober Bubehbrungen eined ®egenftanded bdes un-
‘beweglidhen Bermigend” angeht, fo befteht, nadbem Dernburg in
feinem Preuf. Dypothetarredht . 150 den Wiberfprud) gegen bie
Derridhenbe Meinung,
pgl. Dernburg, Preuh. Privatvedht Bb. 1 § 329 UAnm. 16,
aufgegeben Bat, in ber RLitteratur foft Cinftimmigleit bariiber, daf
jene Worte nicht auf Pacht- und Mietzinjen beogen twerden fbnnen,
baf alfo Realberechtigte einer Bwangdvolftredung in bas bewegliche
Bermibgen, beren Gegenftand Wiet- unb Padytzinjen bes Pfanbgrund-
ftiides finb, midht wiberfpredien finmen, obmwofhl foldge Miets umd
PBadtzinfen nad) § 1 ABL. 2 bes Gefepes vom 13. Juli 1883 in Ver-
binbung mit § 30 Cig.-Crw.-Gef. gur Jmmobiliarmajie gehiren.
Bal. Forfter-Cecind, Preup. Privatredht 6. Aufl. Bb. 8 § 194
Unm. 87a; Kiingel in Naffow und Ringel, Beitrige Bbd. 28
©. 863; bie Sommentare um Bwangdvolftredungsgefese vom
18. Suli 1888 von Rred) und Fifder €. 716 Anm. 6, von Jaedel
Unm. zu § 208 AHf. 2.
Aud) Rothenberg (Rafiow und RKiingel, Beitrdge Bb. 35
©. 326 flg., bejonbers &. 847), ber bie Pacdht- unb Mietzinfen nicht
grundfiplidy von dDer Beftimmung bed § 206 AB|. 2 a. 0. ©. aus-
gefdlofien mwiffen will, fpricht ben Realbereditigten bad Wiberfprudys-
recdht gegen bie Mobiliarywangdvoliftredung in Pacht= und Mietjinfen
nur mit ben fih aud § 31 €ig.-Crw.-Gef. ergebenden Ein-
fdhranfungen ju, bap die Mobiliarswangdvollftreduny jum Nachteile
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ber Realbereditigten gereiche, 0. h. deren Sidjerheit {dhmilere, umbd
baf die Radt- und Mietzinfen auf mebr old ein Bierteljahr im
voraud gepfindet feien. Da bier, wie fdhon bemertt, nidt auf mebr
al8 ein Bierteljahr im voraus gepfindete Mietsinfen in Frage ftehen,
jo Beruft fid) der Rliger vergebend quf die Unjidit Rothenberg’s;
bicfe fteBt ihm vielmehr gevabesu entgegen. €3 mag bdabingeftellt
bletben, ob e3 vielleicht zwedmifig gewefen ware, ber Beftimmung
ped § 206 LY. 2 bie Jwangdvolftredungen in alle Gegenftinde ber
Qmmobiliarmafie zu untermerfen; bda aber im Gejepe (§ 208 UBf. 2)
ben Realberechtigten nidit gegen Jwangdvolftredungen ,in beweglidye
Gegenftinde, welde zur Jmmobiliarmafie gehoren” (vgl. § 206 Abj. 1),
fonbern eudbriidfih nur gegen Swangsvolftredungen ,in bereglie
Teile ober Jubehorungen eined Gegenftanbed ded unbeweglichen Ber-
migen3” bas Wiberfpruhdredit gegeben ift, fo erfheint 8 micht ge-
ftattet, beibe burd) ben Wortlaut al8 verjdyieden gefennyeidhnete Kate-
qorien von beweglidhen Sacen zu identifiieren und daburd) die fiir
die eine Rategorie gegebene Worfdjrift anf bdie anbere zu erftreden,
sumal bie Materialien ded Gefeped fiir folde auabdehnenbe Auslegung
feinerfei Unbalt bieten, vielmebr ber in der Begritndung (Ausg. von
Stegemann €, 108) enthaltene Sap: ,Da dag Berbleiben ber Mo-
bilien bei dem Jmmobile, bie Unverfehrtheit bed lepteren mit allen
feinen Teilen und Bubehdrungen, filr befjen Wert von maBgebenber
Bebeuhmg ift* — eher fiir bag Gegenteil fpridt. Denn bdaraus
ergiebt fid§, baf die Realberedjtigten swar follen verhinbern Idnmen,
baf durdy obiliarpfanbungen bem Werte bed verpfindeten Jmmto-
bilinvbefifes a3 ecined Gangen Ubbrud) gefdehe, nidyt aber, daf bie-
felben aud) die Mobiliarpfindbung joider Sadjent, die mit bem Jmmo-
bile eine wirtidaftlihe Einbeit nicht bilben, jollen abwenden Iommen.
Die Padt- und Mietzinfen ftehen nicht mit bem Grunditide in fo
engem Sujammenbange, baf fie al8 ein Teil ober Bubehor besjelben
angefehen werben Ionnten (vgl. §§ 4. 42 ALR. L 2), und bap burd
ifre Qofung vom Grunbditiide diejes felbit alz Ganges eine wefentlicdhe
Yinberung erfitte. Das Reidyagerict iriigt Deshalb fein Bebenten,
die vom Berufungdgeridhte vertretene Auffafjung beziigliy ded § 206
b, 2 0. a. ©. u billigen.

Bg!l. audy Urt. bed R.G.’3 in Civilf. vom 18. Mai 1893 Rep. VL.

29492 in ber Surift. Wodenidrift von 1893 &. 374 Jr. 99.
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2. Dagegen Ionnen bie Ansfiigrungen des Berufungdgerichtes,
mit welden bdem Kldger der von ihm qus feinem antidjretijen Ffand-
rechte abgeleitete Anfprud) verfagt wirh, nidt ald ridtig anerfannt
mwerben, Die Peinung ded Bellagten, ber vorftehende Hypothefen-
gldubiger fonme aucd) auf Grund feined antidretiiden Pfandbredhtes
ber Pfandung von Miefzinfen bed Pfandgrunditides auf Betveiben
eined nadyjtefenben Dypothelengliubigers nur bann wiberjpredien,
wenn er felbft bie Vefdlagnabme ber von ihm beanfpruditen Miet-
ginfen ermirft Babe, ift nidyt beredtigt; demm durd) bad antidyvetifdhe
Pfanbredgt erwirht der Gldubiger ein felbftandiges Redt auf Bahlung
ber Mietsinfen an ihn, dad ihm tweber durd) BVerfligungen feines
Sdulbners, welder ibm da3 Pfandredt beftellt hat, nodh burd
Bfanbungen, bic gegen feinen Sdulbner auf bie Mietzinfen aus-
gebracht toerben, entzogen ober gefdmdlert werben barf, und dad er
vermbge feiner binglidhen Matur nidt mur gegen ben Scmldner, fon-
bern gegen jeben Dritten, der dad Redyt beeintraditigt, ausiiben famn.
Durd) bas antidyretijfe Pfanbredjt wurde dber Kidger Iraft Sefepes
(§ 189 HLR. 1. 20) wie burd) die Bejtimmungen bes BVertrages vom
1, Unguft 1891 ermdditigt, bad Pfanbgrunditiid su verwalten und
bie Tietzinfen dabon einguziehen, ohne dap e3 baju eines meiteren,
insbefonbere ber Befdlagnahme ber WMietzinfen, beburfte. Tiejes
Recht fonnte ber Beflagte bdurdy fpitere Pfindung der Mietzinfen
nid)t DBeeintriichtigen; ber RKldger war folglidy, bda died bod) gejdhab,
bereditigt, fidy folder Pfanbung durdy Wiberfprud) zu evmwehren. Der
antidgretifdhe Bfandbvertrag vom 1. Huguft 1891 ift nidht, wie bdasd
Berufungsgeridht angenomimen Hat, gegeniiber bem Weflagten un-
wittjam, weil er gegen ben § 81 Eig.-Criv.-Gefes verfiope. Wller-
bingd enthdlt ber antichretifche Pfandverirag eine Borausverfiigung
fiber bie Miefzinjen auf mefr ald ein Bierteljohr, indem dem Kldger
sum Bwede feiner Befriedigung wegen Kapitald und Binfen die BVer-
mietung bed @mumbftiided und bdie Einziehung ber Wietzinfen durd
ben Pfandpertrag itbermiefen iff. Wher diefe Ermaditiqung ift dem
Rléger midyt uneingefdyrintt erteilt, jonbern mit der Berpflidtuug,
alle Qaften und Hbgaben forwie die Jinfen der auf bem Grunbditide
haftenben Scdulben ju entridhten, und mit der erft nad) Entridhtung
ber Abgaben und Jinfen eintretenden Vefugnis, aus den Uberiditfien
fidh wegen Rapitald und Jinfen bejablt su maden. Der Kidger foll
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alfo nur beredhtigt fein, an Stelle bed Eigentiimers bod Grunbitid
orbnungdmifig zu verwalten. Solden Beftimmungen gegeniiber fann
nidyt ohne meitere8 n bem Redte bded RNidgers sur Pfandbnusung
eine Benadpteiligung bed Bellagten als eined dem Kldger im Hange
nadyftebenden Hybothefengldubigers gefunden werden. Bielmehr be-
burfte e8 bagu eine3 befonderen Nacdjreifed, ben basd Berufungsgeridyt
nidt geforbert hat. Obne foldhen [aHt fidh nidt einfehen, worin bdie
Benachteilignng bes BVellagten al8 eingetragenen Glaubigers beftehen
tinnte. Oegeniiber dem Kltiger al3 bem urter Nr. 6 eingetragenen
Sliubiger hat der Beflagte al3 unter Nr. 11 nadjeingetragener Gliu-
biger Tein Redit auf Vefriedigung vor bem RKldger, fondern er barf
Befriedigung gemiif der dburd) feine Stelle im Grunbbudie gegebenen
Rangordbnung erft nad) bem Kldger forbern. Solde Befriedigung
wirh ihm begiglich der Binfen burd) die bem Gefepe (§§ 152. 153
ALK, L 20) entjpredjenden Bertrag8beftimmungen (§§ 1. 2) gewdfhr-
leiftet. ©eine Befriebigung wegen be3 RKapitaled wird burd) bden
Pfanbyertrag nicht beriihrt, ba bad antidretifche Redit bes RAdgers
fein Enbe erreidyt, jobalh er megen feiner Hypothefenforberung be-
fricbigt fein with, alfo in eimem eitpuntte, von weldem ab erft bie
DBefriedigung ded Betlagten alg dem RKldger nadhftehenben Gliubigers
aud ben Erirdgen bed Grunbitiides in Frage fommen fann. Das
Berufungdgeridyt iret bemnad), indem ed in bem antidretijhen Pfand-
vertrage vom 1, Yuquft 1891 eine bem Bellagten gegeniiber nady
§ 31 Big.-Crw.-Gef. wirtungslofe Vorausverfiiqung erblit. Enblid)
tmnen aud) die Uusfilhrungen bed BVerufungsgerichtes nidgt fiir
sutreffend eraditet werben, mit weldhen dargethan werden joll, bah
ber antidjretifhe Pfanbdvertrag wegen mnicht erfolgter 1ibergabe bes
Plandgrundftiides an den RKdger obhne Wirtjamleit fei. Die Abfidt
ber Rontrafenten, baf bad Grunditiid dem RKldger zur Ausiibung
ber Pfandnupung iibergeben werde, [Eft fih aus ber Beftimmung
bed § 2 bes Bertraged vom 1. WAuguft 1891 erfennen, nady weldjer
ber Rldger nach feiner Pefriebigung dad Haug Lem §F. ju freier Ber-
figung surfidgemdhren foll. Wenn nun ber Kldger unter Bemweis-
antritt behauptet, zur BVerwirilidung jener Ubfidst Habe F. unmittelbar
nad) Abjdluf bes antidhretifchen Vertraged dem Kldger bie eingelnen
Tietrdume bDes ihm verpfanbeten Daufes vorgeseigt und ifn den
famtliden Mietern, indbefonbere audh dbenjenigen, beren Mictidulben
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vom Beflogten gepfindet find, al8 antidretifhen Pfandbefiber vor-
geftellt, aud) jeme Wlieter angewviefen, bie Wietzinfen fortan an ben
RMdger zu bezablen, ferner daf bdie jdyriftlihen Mietvertrdge in ben
Befip bed Kidgers gelangt feien; wenn Biersu nod) beritdjidtgt wird,
bof ber Rliger durd ben Pfandvertvag (§ 1) ermidptigt ift, bdas
Gnindftiid ju unterhalten und in feinen eingelnen Teilen zu ver-
micten: fo lift fi) nidht einfehen — und bad Berufungdgeridit zeigt
bied auch niht —, wasd nod) erforberfich fein fonnte, bdie Ulbergabe
bes Paufed, bdeffen Hingabe von Hand zu Hand dod) ausdgejdylofien
ift, wirfjam zu vollziehen (§ 58 LWLR. L 7). Denn bie gum Sroede
beg Pfanbbefited und der Pfandnupung eingerdumte thatfichlice
Herrjchaft diber ein Haud, deflen Beftimmung ift, dburd)y Bermieten
- genupt zu werben, fonn duBerfidy faum anbers Hervortreten, ald in
ber Befugniz und Pfliht, vad Haud zu unterbalten uud ed durdh
Bermietung und Cingiehung der Meiefzinfen fotvie durdy Bezahlung
ber Qaften, Abgaben und Jinfen ju verwalten. Dad Bernfungsgeridit
hat deshalb bet {einer weiteren Entfdjeidung von ben bisherigen
Bevenfert abgefehben und die Iibergabe, beren o8 allerbingd neben
ber Eintragung gur twittiamen BVollziehung des antidjretiidhen Pfanb-
vertrage3 nadhy ben §§ 139. 6 flg. ALK, L. 20 bebarf, al8 vollzogen
angunehmen, fall3 bie erwdbhnten, nod) ftreitigen Behauptungen besd
Rligers bewiefen werben.” . . .



