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87. Bur Yuslegung ded § 8 AL, 2 bed Enicignungdgejeted vom

11, Quni 1874, Berhialtnid ded durdy dem Bujommenhang begriin-

pefen Mehrinerted ded Trenmitiidcd und bed durdy bie Ubtretung ent:

fteheuden Minderwerted ded Neftgrunbditiides au einander und zu dem
Grundierte ded Trennftiided.

V. Giviffenat. Urt, v, 14. Februar 1894 i. &. B. (K1) w. Stabi-
gemeinde PMagbeburg (Vefl.). Fep. V. 281/98.

L Ranbgeridit Magbeburg. ‘
II. Dbelanbedgeridhit Naumburg a. €.

Bon bem Grundftiide bes Ridgers ift eine Teilflidhe von
60 Ouabratmetern zur Berbreiterung einer Strafie emteignet. Pad
Berufungdgeridyt Hat die Entjdhabigung auf 9000 o4 feftpelept. Die
auf Wieberherftellung bes erfien, die Entjhadigung Hioher feftiependen
Urteiles geridptete Mevifion ift juriidgemiefen.
Aud ben Griiuden: ’
) Beibe Borderridifer folgen bem gemeinfdaftlidien Gutadyten ber
Sadyverftindigen €., Ba. und Be., welde forwohl in erfter, ald
audj in gweiter Jnftang gehort worben find, Jn ihrem erftinftany
Tichen Gutadten Haben biefe Sadjverftindigen a. den Wert der ab-
getvetenen 60 Quadratmeter zu 150 off fiir den Ruabratmeter ouf
9000 o, b. ben Minderwert bed Reftgrundiiiides zufolge ber Un-
mbglichleit Der vorber beabfichtigten unb bereitd polizeilid) genehmigten
Erridytung eined Seitenfliigeld auf 1512 o4, c. hen Minbdetroert ded
Reftgrundftiided sufolge ded Buritdtretens bedjelben hinter die — im
itbrigen nod) Debaute — gegenwvirtige StraBenfludt auf 3779 o
gejhast. Der Berufungdridter Bat, weil er die Hudfilhrung der Be-
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flagten, baf die Bubilligung ber Minderwerte it b und c neben der
Grunbentfdddigung su a eine Doppelfdydbung enthalte, fiir begriinbet
eradhtete, den Sadiverjtdnbdigen Die Frage vorgeleat, ,0b ber Betrag
von 150 of fiir den Quabratmeter benjenigen Preis darftellte,
welden Rdger bei freiwilligem BVerfaufe des ganzen Grunditiides
um die Beit bez 18, Mdry 1892 unter miglidifter Augnupung des
Terraind al3 Bauftelle, indbefondere aud) nad) Wahaabe des Vau-
fonfentjed pom 9. Geptember 1890 erfalten Gaben iwiirde, und wieviel
Rldger bei freiwilligem Berfaufe desd Meftgrunbditiided um biefelbe
Beit ergielt haben wiirde.” Jn threm jweiten Gutadjten haben die
Sadjvertinbigen ben Wert bed ganzen Grundftiided vor ber Ent-
eignung ber Trennflide und unter ber Annchme ber usfifrung
be3 gedachten Bauprojeltes auf 42 749 o, ben Wert bed Reftgrund-
ftiides auf 42410 o gefdyist. Da bei bieler Sdjiung bed Meft-
grunbftiides ber durd) dad Buriidtveten bed Grunbitiided hinter bie
gegenmdrtige Stragenfludit und durd) ben Wegfall bes projelftierten
Geitenflitgels entftehende WMindertvert beriidfichtiqt ift, der Unter{died
swifden bem Werte bed Reftarundftiides und dem bes ganzen Grund-
fhided nady biefer Shabung aber mir 6339 o4 betvdgt, Hat ber Be-
rufungériditer al3 Har erfellend angenommen, baf bie Minberwerte
gt b und ¢ ber erften Schasung fhon in dem auf 150 o fiir den
Quabratmeter gefdidsten Grunderte enthalien feien. &r BHat bes-
Balb, und da bie Bellagte die Feftfepung ber Entjdddigung in biefer
Hihe nidjt bemiingelt Hat, die Entfdhabigung auf 9000 A4 feftgefest.

Revifionsfldger ift der Meinung, bag bad erfte Gutadten ber
Gadjverftindigen dem Borjug verbiene, unb zwar forob! weil die
Sdyigungdmethode bei dem erflen Gutadhten grundiablid) ridtig jei,
al8 aud) weil bie Sadjoerftinbigen in threm zweiten Gutadpien fid)
mebrfacher Wiberfpriihe fdulbig gemadht hétten.

Der Angriff ift in beiben Ridhtungen verfehlt.

Mit Redt nimmt der Berufungdriditer an, daf bie von ben
Sadjverftandigen in ifrem erfen Gutadhien gefdibten Minberiverte
# b und ¢ in ber von ihnen auf 9000 o besifferten Entfchidigung
st 2 fdon enthalten feiem. Tady § 8 Ub]. 2 bed Enteigmngdgefeyed
pom 11. Juni 1874 ,umfaft — bei Teilenteigmugen — bdie EGnt-
fdhadigung suqleid) ben Mefrwert, welchen der abjutretende Teil dburd)
feinen brilidhen ober wirtidaftligen Bujommenhang mit dem Sanzen
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Hat, fowie den WMinberwert, welder fitv Den itbrigen Grundbefiyy turch
bie Wbtretung entfteht’. Damit ift feineSwegs aejagt, bak die Cnt-
fdadigung in aflen Fdllen ber Teilenteignung aus bem vollen Werte
bed Teilftiited und bem durd) bas Sefep begeichneten WMehrwerte und
Minderverte, ald aud bdrei felbftindigen, befufs Feitftellung der Ent-
fdhadigung zufammen 3u redynenben Fattoren befteht. Wbgefehen da-
pon, baf ber Minberwert, welder fiir dbag Reftgrunditid burd) die
Ubtretung entfteht, der Regel nad) auf bemfelben Standpuntte beruht,
wie ber burd) den Bujammenbang bedingte Mehrwert bded Tremn-
ftiides, nimlich ouf dbem Nupen, den dag Trennftid bem Ganzen
leiftete, baf fich alfo MMinberwert und Mebhrwvert in folden Fillen
bedenr, find aud) {Falle denfbar, in bemen ein Teil einer groferen
Flade enteignet wird, obne dah bdadurd) ber MWert ber nidjt enteig-
neten flddje verminbert wird, ohne bap bad Teilftii alfo durch ben
Bujammenfang einen hoheren Wert Batte, ald den durd) feine eigene
Rupungsfahigheit begriinbeten. Der Bwed ded Gefepes ift nur der,
bem Gigentiimer in den Fillen, wo ber abgetretene Teil vermige ber
Dienfte, die er dem iibrigen Grunbdftiide leiftete, einen hiheren Wert,
a8 ben gewdhnliden Berfaufswert Hat, biefen Hoberen Wert ju
fidgern. Tiberjteigt aber ber Verfaufawert bes Trennftitdes den Nupen,
pen ber Eigentitmer qud Demjelben vermbge ved Jujammenbanges mit
pem itbrigen Grundbejibe siefen fonnte, fo fann bon einem Wehr-
werte bed Tremnftilides iiberfaupt nicht die Rebe fein, unb with der -
Minderert ded Reftgrunditiided burd) Den Preid bHed Tremnftiides
gebedt. TWenn der Revifiongiliger audfiibrt, e8 Bitte fejtgeftellt werben
miifien, 3u weldem Preije bag Teilftid Hatte verfauft werben tHnnen,
unb wie God) bie im ilbrigen ihm entftanbenen Naditeile ju jdhipen
feier, o {tberfieht er, baff bad Trennftitd nicht gleihzeitig verfauft
werben und Dennod zur Erriditung eine3 Seitenfliigels, iwvenig-
ftend mittelbar, benufit werben fann. Rimmt man mit bem erften
@utadhten ber Sudjverftindigen ben Grumbmert bder abgetretenen
60 Duabratmeter ouf 9000 o#, bie Minberwerte u b, ¢ auf
1512 + 8779 = 5291 o an, ip ergiebt fidy jdhon Hieraud, baf ber
Berfoufsmwert ded Trennfjtiided denm Nupen iberfteigt, den basfelbe
pem fldger durdy feinen Jujammenhang mit bem Reftgrunbitiide
feifiete, baf ber inberivert, ber fiir bag Reftgrunditiid durd) bie
Abtretung entfteht, burdy die Sdyigung bes Tremnftiides mehr als
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gevedt wird. Der Berufungsrichter Bitte alio zu ber Feftfepung
ber Entjdhddbiqung pon 9000 o4, ba biefe Hohe von ber Beflagten
nidpt bemingelt war, fhon auf Srund ded erften Gutadhtens gelangen
Ennen.

Die pom Bernfungsricditer bennod) beliebte nodmalige Schipung
bat zu bemfelben Crgebnifje gefithrt und fann jdon De3Galb bden
Rldger nidht beidyweren. Die von ihm ben Sadyverftindigen vor-
gejdriebene ©ddpungsart ijt aber aud) nad) der gegebenen Sady
lage redtlih nidht zu beanftanben. Die Sadjverftiinbigen LHaben
einerfeitd den Wert des ganzen Grunbftiided vor ber Enteignung auf
ber @rundlage bed vom RKldger beabliditigten, bad Srundfiid miog-
lichft ausnugenben MNeubaued, anbererfeitd dem TWert bed Reftgrund-
ftiides nad) erfolgter Enteignung unter BVeriidfidtigung des Fortfalles
be3 prujeftierten Seitenfliigeld und bed Buriidtretens ber Borberfront
gegen Die Strafenfludit gejdhint. Wenn ber Berufungsridhter bie
Enijdyabigung nur auf dem Unterfdiied biefer beiben Werte feftaefest
batte, fo wiirbe RKldger dadburd) Crjap fitr alle Naodyteile erhalten
baben, welde ihm an jeinem BVermigen burdh bie Enteignung zu-
gefitgt rworben {inb. Durd) bie jo bemeffene Entidibigung wiirde
fein Bermidgen nady ber Enteignung wieder auf denfelben Stand ge-
brad)t worben fein, in bem e fid) vor ber Enteignung befanb. Diefe
vom Reidy3gerichte fhon in einer dlteren Entideidung (Ecfenntnis bes
- Pilfafenates vom 5. Degember 1882 Hep. 207/82) gebilligte WPiethobde
erfdpeint in einem Falle, wie bem vorliegenden, fogar al8 bie vorziig-
lidjere, da won einem bejonberen Verfaufe ber enfeigneten Fldde, mit
weldiem Revifionsiliger rvedynet, {dhon beghatd nidit bie Rebe fein
tann, weil bder enteignete Streifen nur eine Liefe von 3,20 Peter Hat.
€2 ift nicht abjujeben, wie biefer zwifden ber Strafie und bem Hige-
rifden Reftgrunditiide belegene {hmale Streifen felbftindig vermwertet
werben fonnte.” . ..
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