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49, Qu welder Beit verjabet undy dein prenfifden Hilgemeinen Land-

redite der Anfprudy ded Micterd anf Erjay ded Sdndensd, weldjer

ihm pon dem Berwnieter durd) unbefugte Nndiibung feined Plandredtes

aun ben eingebradyten Sadien pugefiipt iit? It dicjes Pfandredt nad

bem precfiijdien Aflgemeinen Yanbredifc ein vertragémipiged obder
tint gefeslided?

VI. Givifferrat. Urt. v, 5. Februar 1894 { &. @&. (K1) w. A
(Bebl.) Rep. VI. 343/93.

1. Sanbgeridt I Yerlin,
II.  Sammergeridt bajelbft.

Aus den Griinben:

«Der Kldger Hatte in Gemeinjdjaft mit feinem bamaligen Sojius,
bem Tijhlermeifter M., in bem Poufe bed Beflagten Wohns und
Arbeitdraume mietiveife inne. LWegen verfpiteten nbietend bes Miet-
sinjed wurben bie beiben Mieter auf Srund gerichtlichen Erienntnifjes
am 5. Mai 1588 eymittiert. Der Beflagle retinierte eine WUnzahl
Hobelbinte fowie fonftige Werfzeuge und Mobel bes Rldgers unbd
pes M. fiir Unjpriidie wegen angeblifer Bejdhdbigungen ber ver-
mieteten Riume. NRad) ver Eymiffion madjte ber Beflagte feine An-
fpriidje, bie er auf 259,50 o bejifferte, geriditlich geltend, wurbe aber
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bi8 auf ben angebotenen unbd fofort anertannten Betrag von 10,50 o#
abgewiefen.

RUiger hat unter der Behauptung, dof die Anfpriiche bes M.
auf ifn iibergegangen feien, sunddyft biejenigen Forderungen erftritten,
bie aud ber burd) jhuldhaftez Berhalten bed Betiagten herbeigefiihrien
Ber{djledhterung und WertSverminderung ber juriidbehaltenen Sadjen
entftanben waren. @egenmwdrtiy madyt er rweitere Entihidigungs-
anfpriicdie geltend. . . .

Die pweite Juftanz hat den Kldger mit feinem Unfprude abge-
wiefenr, indem fie die von dem Beflagten vorgeidjiipte Einvebe bder
Berjdfrung fiir begriinbet Halt. Sie fihet folgended aud: wenn
and) zwifden den Parteien ein Mietverhilimis beftanden, und ber
Bellagte die Retention anf diefes Bertragdverhilinis geqriindet Habe,
fo ftehe dod) Bier ein fontraftlider Sdjabe nidgt in fFrage, beun bdas
Mietverhiltnis habe {dhon durdy den Riictritt des BVellagten unb bdie
Bolijtredung ber Ermiffion fein Ende erreicht. Der Bellagte Babe
daburd), baB er mwegen vermeintfiher Forberungen aud bem Miet-
verhiltnifie bag Bermicterpfanbredit objettiv unreditmiBig audiibte,
nidyt eine ibm aud dem Mietvertrage obiiegende BVerpflicdhtung verlept;
fiir ben Wermieter werbe burd) ben Mietvertrag im toefentlidhen nur
ote Berbinblidgfeit begriinbet, bem Mieter wdbrend der Mietzeit den
vertragdmifigen Gebraud) der Sadje su gewdhren; durd) die Retention
ver Sadjen Babe Vellagter fich ein Redt angemaht, das ihm ned
bem Bertrage und ben obmaltenden Verhiltnifjen nidt zugeftanden;
er Hafte bem Riiger fiir den Bierburd) entftandenen ©cdaben nicht
aud bem Tietvertrage und nady Mafgabe Ddedjelber, fonbern nad
ben Beftimmungen ded 6. Tite[d bes 1. Teilez bdes Allgemeinen Land-
redyted; bak ber Wermieter, fobald feine Anfpriide ausd dem Bertrage
getilgt jeien, bie Sadjen bed3 Wieters midht retiniere, werbe nicht erft
burd) ben Mietvertrag vereinbart, fonbern fei jdhon darin entfalten,
0af niemand ofne Redjt in bad MRecht eined Unberen eingreifen und
ithm Schaben ufigen biirfe; es Ganbele fich fomit um eine aufier bem
TFalle eines Rontratted entftanbene Befdyidigung, fodap der § 54 ALR.
I. 6 und bdie Deflaration vom 31. Miry 1838 zur Umwendung
fdmen. ...

 Die Revifion erhebt Hiergegen ben Ungriff, 3 fei vedhtdirrtiim-
lid), wenn bad Berufungsgericht annehme, dafy der in Frage ftebenbe
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Unfprud) unter die Beftimmungen bed § 54 ALR. L 6 unb ber De-
Maration vom 31. Tiirg 1838 falle; es Banbele fich um einen An-
fpruch auz bem WMietvertrage. Diefer Angriff ift begriinbet.
€3 ift in der Redjtipredhung anertannt, dbaf dasd bem Vermieter

wegen be3 Binfed und anberer {orberungen qud bdem Mietvertrage
eingerdumte Red)t an ben von bem Tieter eingebradten Sadgen und
Effetten, cobgleid) ber Wieter im pollftindigen Befige derfelben ver-
bleibt, eim walred Piandredt ift, daf ed indbefonbere nid)t blof alz
ein Retentiondrecht ober al8 ein Redit, die Weafiihrung ber Sadjen
u verbieten, angefehent werden famn.

Bgl. Entid). bed Dbertribunald BVd. 1 &. 24, Bv. 19 €. 288,

Bb. 72 ©. 207; Cntid). bed R.D.H.@.'8 Bd. 6 &. 69; Entfd). bed
- R.@’5 in Straff. Bd. 3 &. 57, Bbh. 4 S. 43, Bb. 18 €. 80.
Diefed Pfandred)t entfieht durd) den Mietvertrag in Berbinbung mit
ber Thatjade, daf der Mieter feine Sachen in die gemietete Wohrung
¢inbringt. Turd) ben Wietvertraq unterwicft ber Micter die Gegen-
ftinde, weldhe er in bdie gemieteten Rdume einbringen wiirbe, dem
Pfandredyte ded Bermieters fiir die Unjpriidie, welde dbemfelben aus
pem Mietverhilinifie entftehen; ber Wietvertrag enthilt danady zualeid
einen Pfanbvertrag. Wenn das Plandrecht bed Vermieterd ald ein
gefepliches begeihnet au werben pflegt, fo erflirt fidy foldyed baburd),
baf bad Pfandredst nicht befonders ausbebungen zu werben braudt,
fonbern fid) aus bem Tietvertrage in Verbimbung mit der Thatladpe
bed Cinbringens ber Gegenftinde in bie gemieteten Réume ofne
meitered ergiebt. Daraud nun, daf bad Pfandredit ded Vermieters
auf einem Bertrage berubt, folgt, def ber Vermieter in Begiehung auf
die UAnsibung desfelben dem Micter vertragdmdig verpflichtet ift.
Der Dieter bat aus bem MNiet- und Plandvertrage den Anfprudy
gegen ben BVermieter, bdaf berfelbe bad ihm eingerdumte Pfanbrecht
nidjt vertragds und vedjtBwibdrig ausibe, daf er ihn indbefondere nadh
Beenbigung bed Mietverbiltnijfes mit feinen Sadjen und Effeltten
unbefindert ziehen [afje, foweit er jelbige nidjt zur Dedung etraiger
Unfpritdie aud Dem TWMietvertrage in Anfpruc) nehmen fann. BVerlept
ver Wermieter diefen Unjprucy, fo Yaftet er aud dem Bertrage fiir
2ag von ibhm gu vertretenbe Verfehen. Redtsivrtiimlidy ift die Unfidt
veg’ Berufungdgerichted, baf ber Mietvertrag fiir ben BVermieter im
wefentlien nur die Verbindlicheit begriinde, bem Mieter wihrend ,
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ver Metzeit ben vertragdmifigen Gebraud) der Sadje zu gewdhren.
Diefe Verbindlidhleit ift war feine hauptiadlichfte, aber nidt feine
etngige Verpflidhtung. Der Mietvertrag verpflidtet ihn daneben, nody
Wblauf der Mietzeit den WMieter mit feinen Sadjen und Eifelten un-
behnbert zieben zu laffen, foweit er nidht auf Grund feines Pfand-
redjted sur Retention beredytigt ift. [n dem vorliegenden Falle Han-
belt e3 fidy um einen Unfprudh cuf Erfoh bed Schabend, ber bem
Mieter burd) ungeredhtfertigte Hudilbung be3d Planbredyted feitens bes
Bermieters entftanden ift. Diefer Anfprud) griindet fid) nad) dem
Borltehenden auf ben Mietvertrag; e3 ift alfo redtdiveiimlid), wenn
pas Berufung3geridt ihn fiiv einen auferfontrattfidhen ertlirt.

... Dieraus folgt, daf bie BVorjdriften ez § 54 ULR. L 6
und der Deflaration vom 31. Mary 1838 auf bden Higerijden An-
jprudy feine Wmmwendung finben.” . ..



