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50. it der Dausdbefiser veryiliditet, bie gu den vermiefeten Wob-
ningen fiigrenden Bugdnge, Treppen u. dgl. wihrend ber Dunfelheit
s beleudten?

VI Civilfenat. Urt. v. 12. Februar 1894 i S. D. (Befl) w. 3.
(RL) Rep. VI 200/93.

1. Zoubgeridt Halle a. E.
II. Cberfanbedgeridt Nauwmburg a. &,

Auz den Griinden:

«Die RKldgerin wobnte bet bdem Beflagten zur Miete. UAm
23, Dttober 1891, als fie abendd nad) 7 Ubr in ihre Wobhnung
juriidfchren wollte, fiel fie auf bem PHofe bed Bellagten in einem
®ange, weldjen fie zu peffieren Datte, itber eine bort ftehende Riite.,
Die verehelidite D. fatte diefelbe am Nadymittage des Taged dort
hingeftellt, um fidy darvauf ju fegen, und vergefien, fie wieder weg-
simefmen. Rldgerin behauptet, durdy den Fall einen Beinbrudy erlitten
it Baben, unb nimmt die verehelidte D. undb den Reviftonstlager
iofidarifh ouf Sdjadenseriap n Unjprud. Dem lepteren madyt [ie
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jum Bortourfe, daf cr e3 an einer geniigenden Beleudtung bes
®ange3 fabe feflen laffen. Jn erfter Jnftany ift der Anjprudy gegen
ijn dem ®runde nad) fiir geredjtfertigt erflirt. Die hiergegen ein-
gelegte Berufung ift puriidgemiefen.

Sn bem Berufungsurteile wird bem Revifionstliger ein grobes
Berfehen zur Laft gelegt, meil er unterlaffen Habe, fiir die Beleudy-
tung bed Gangesd Sorge ju tragen und bie Kifte aud bem Wege zu
fhoffen. Bunddit fihrt dbag Berufungdgeridit folgended aus: ams
bem Wietvertrage fHhabe ber Mieter den Unfprud) auf den gemein-
gewdhnlidien Sebraud) Der vermicteten Sadhe; die Rldgerin Habe nicht
nur auf Benubung ber ihr von dem Betlagten vermieteten Wohnung,
jonbern aud) ber dahin fiitbrendben Sugdnge, ber Treppen, bed Haus-
flures, bed Hofed und bed Eingangsthored ein Redjt gehadt; bdiefe
Benugbarfeit Habe ber BVeflagte wikrend der gangen Bertragdzeit ju
gercibren; jebe Beeintrddtiqung bes Rechted ded Mieters, erfolge fie
burd) ben Bermieter felbit oder etnen Dritten mit Borwifien bes BVer-
mieterd, erzeuge einen Unfprudh auf Sdhadenderfats; deju fomme bic
aligemeine Pilidyt ded Beflagten, fein anberen Perfonen zugdnglidies
Grundftid, bad von jolden, namentlid) von feinen Wiietern, betreten
werden miifie, mwdhrend ber allgemeinen Berfehrazeiten in einem
Stanbe ju erhalten, welder feine Gefahr Fir Leben und Gefundheit
ber bort perfefremben Perfomen mit fid) bringe; in ber Thatfade,
baf die Rldgerin in bem Paufe bded Bellagten feit ldngerer Seit
wolfne, ohne eine Beleudhtung beanfprucht 3u Haben, fei fein Vergicht
ouf ifre Rechte zu finden; ebenfo unerheblich fei e3 fiir die Pflichten
bed Betlagten, ob in @. bder Gebraud) beftehe, die Hife, aud) wenn
fic ben Bugang su den Wolhnungen bilbeten, nidyt zu belendhten; ein
joldjer Gebraud; befreie den Bellagten nidht von ber nad) allgemeinen
@runbidpen beftehendent ©d)abenseriabpflicht; der Betlagte Habe durd
Unterfaffung ber Belendytung bded Hofed gegen bie ihm obliegenben
Bflichterr verjtofien und fidh) badurd) eined groben Berfehens fdjulbig
gemadt.

Mit Redyt erhebt bdie RNevifion Hiergegen ben Ungriff, bak aus
bem Tietvertrage an fid) die Verpflidhtung ded Bermieterd jur Be-
fendhtung ber vermieteten Riume nicht Hergeleitet werben fonne. Es
ift ridtig, baf nad) § 272 ULR. 1. 21 ber Werpdchter ober Bex-
mieter Die verpadytete ober vermietete Sache in braudgbarem Stanbe
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su echalten Bat. Bur Unterbaftung eined Haufed gefort aber bie
Beleudhtung nidht. Der Bermieter hat namentlid) euch bie dbem Mieter
jum alfeinigen Gebraudje diberlafjenen Naume zu unterhalten; aber
joreit fiir ihn eine Beleudjtung derfelben nidtig ober erwiinjdt ift,
bat Der leptere felbft auf eigene Roften bofiiv su forgen, e8 mwire
bennt, bdaB audnafmsweife ber Vermieter eine foldje Leiftung iber-
nomumen Bate.

Beziiglid) ber Beleudjtung der Buginge ju den vermietetern Woh-
nungen unb ber dabin fiifjrenden Treppen Yann e, wenn in bem
Mietvertrage bieriiber nid)ts beftimmt ift, zureilen zweifelhaft jein,
ob ber BVermieter ftillihreigend iibernommen Bat, Hierfiir zu jorgen.
Diefe Frage ift nad) ben Umftdnden 3u entfdeiden. €3 fommt
rament{id) euf Den Drtdgebraud) bei berartigen Mietverhiltnifien an.
Daneben tann aud) das Verbalten ber Kontrefenten, indbefondere
ver Umftand von Erheblidhfeit fein, bah der TMieter ben Wiietvertrag
nad) Ablauf der urfpriinglich veceinbarten Beit ohne Remonftration
ermeuert ober fortgefet Hat, obgleidh er roupte, bah ber Bermieter die
Buginge und Tveppen st Dbeleuditen nidyt willend war., Rud bdie
Dihe ded Mietzinfed fann einen Schluf auf die WUbfidht ber Kon-
trafenten redytfertigen. Die ausbebungene Miete fann eine fo geringe
fen, baR fdon Bieraus erbellt, bag ber BVermieter die Beleuditung
ber zu ber Wolhnung fiihrenben Buginge und Treppen twdbrend ber
iiblichen Berlehrazeiten nidhyt Hat dbernehmen follen. Dabei ift in-
beffen ju beriidfidhtigen, baff, wenn in groperen Pdufern diefelben
Buginge unbd Treppen zu mehreren Wolnungen fiihren, bie von einem
eingelnen Mieter au zabhlendbe Wiete nidyt emtfdieibend ift, und baf
e8 aud) vorfommen fann, baf ber Vermieter bie Bugdnge und Treppen
i feinem eigenen Jntevefje beleuchten mufty ober ju beleuditen pflegt,
in weldjem Falle bie Tibernabme einer folden Leiftung in einem Miet-
vertrage eine befonbdere Ausgabe fiir ifn nidt erforberlidh madjen
miithe. ‘

Dad Berufungdgeridyt beruft fid) fiir feine Unfidht auf Nien-
borff, Dad preupiide Prietsredyt (3. Unfl.) &. 56. Pier ift aller-
bingd unter der Uberjdrift ,Reparaturpflidyt” bemerft: ,TWer ferner
af8 Pauswirt fein Haud bem Gebraud der Mieter und anberer Per-
fomen iiberldft, ift ausd dielem Grunde perpflidhtet, dasfelbe in allen

feinen Teilen im Stanbe zu Halten und ju beleudjten.” Wllein cine
15*
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Redtsquelle ift fiir Ddiefe Behauptung nidt angegeben. Nad) bder™
1berichrift witd felbige anjdheinend auf bie ,Reparaturpflicht” geftiint.
Auperdem wiberipricht bie Anfidt, daf der Bermieter bag Hausd ,in
allen feinenm Teilen” zu Defeudyien fHabe, aud) dem allgemeinen
®ebrauche. Danad) Hbernimmt der Vermieter nidjt dbie Beleuchtung
ber vermieteten Mdume. _

Das Berufunggeridt nimmt ferner eine algemeine Pflidht des
Beflagten an, fein anberen Perjotten uginglided Grunditiid, weldes
von jolden, namentlich feinen Mictern, betveten wwerbe, wibrend ber
allgerneinen Vertehrazeiten in einem Buftande zu erbalten, weldjer
feine @efahr fiiv Ccbenr und Gefundheit ber bort verfehrenden Per-
fonen mut fid) bringe, und badjefbe ju diefem Bwede indbefonbere
audy su belenchten. Ein Redtziap, weldier einem Hausbefiber, ber
Rohnungen in feinem Daule vernietet, im Hfentlidien Interefie die
Berpfliditung auferlegt, die Jugdnge u den Mietwohrungen wihrend
ber allgemeinen Berfehrazeiten su befeuchten, eyiftiert nidt. €in joldper
Reditdfay mwiirbe aud), wenn in einem Houfe nur eine ober wenige
fHeine Mietdwofhnungen vorbanden find, ju einer verhiltnismdfig
erheblichen Steigerung ber Mietspreife fithren miiffen.

Dagegen fann ed bei qroferen Haufern, in benen eine Anzah!
Mietewofnungen vothandben find, und in welden, nomentlidh in
ben grofien ©tdbten, and) des Ubendd nad eingetretener Dunfelheit
bie Bugdnge und Treppen nidt bloB bon ben Mietern und deren
Hausgenofien, jonbern aud) von Fvemben vielfach betreten werben,
im Juterefle ber Hifentlichen Sidjerheit geboten jein, daB fiir eine
geniigenbe Beleudhtung berartiger Maume geforgt wirh. Jn foldjen
Fdllen, in bemen, wie man e8 ausgedriidt hat, ein Verlehr in bem
Haufe erdfinet ift, fann fid) Fiir ben Houswirt anad den Umftinben
eine Swangdpflidht zur Beleudtung im Sinne bed § ¢ ALR, 1 6
ergeben, beren Bernadldffigung ibn Haftbar madht fitr den badurd)
entftanbenen Sdyaben.

Etwaz Anberes ift aud) in den von bem BVerufungsgerichte an-
gezogenen Enifdeidungen ded ReidhSgerichtes nidyt audgefprodjen. [n
bem in Bb. 14 &. 362 flg. der Sammlung der Entfdreibungen in Straf-
fadjerr abgebruciten Urteife Hanbelt es fich um bie Belendhtung bder
Treppen in einem von viefen anderen Perfouen aufer dem Hausbe-
jiger bewobuten Hanfe in Stettin, Ler erfte Ridyter Gatte aus ben
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Umftdnben entnommen, baf der Paudbefiger die Treppe BHitte He-
leudhten laffen follen. Diefed wurde in bder Revifionsinftans fiir
nidt redjtsivetiimlich ertlart. Jn dem Usteile bes Meichdgeridhted
findet fidh bie Bemertung: ,MWenn ein Hauseigentitmer . . . Mithe-
wohner aufnimmt und dadurd) ober auf anbere Weife einen BVerkehr
in dem Haufe fevitellt, fo Bat er bie Pilidt, bafiir Sorge su tragen,
daf bet bem von ifm Bergejteliten Verfehre Andere durd) die Unlagen
ved Daufes an ihrem RKorper nid)t Sdaden erleiden.” Die Dei
Bolze, Praxiz Bd. 4 Nr. 338, enwibnte Entfdjeidung betrifit ein 3u
Geridytdzweden Denuptes Sebdaude, zu weldem das Publitum Butritt
Batte. Aud) bier ift Gewidt davauf gelegt, dap dev Juftizfisius cinen
Berfehr fiir Audere in dem Hauje erbifnet hatte. Ded in Grudjot's
Beitriigen Bd, 36 ©. 447 abgedrudte Urteil, in weldjem e3 fid) um
etn fog. ,Familienfaud® Ganbelf, bebt aushriidlih hervor, ba§ ber
Handbefiver su priifen qehabt hétte, ob eine Belendytung ded Haus-
flured vorgeldrieben ober fonft erforberlid) fei. Dad Urteil nimmt
alfo eine allgemeine BVerpilidhtung ves Hausbefifers, fiiv die Beleud)-
tung ber Bugiinge zu den vermieteten Wohmungen 3u jergen, nidit an.

Darnad) Bingt hier bdie Entjdeidbing baven b, 0b fid) aud den
Umftinden eine Verpflidjtung bed Belffagten ergiebt, den Baug, in
weldher: bie ldgerin gefallen tfr, ju ber fraglichen Beit beleudhten zut
lajfen.” ..



