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71, Cnteignung., Jft bie Entjdyidigung niedriger als anf den volfen

RWert (§ 8 des Gefesed vom 11, Juni 1874) su hemeffen, wenn bag

enteignete Gruudftiid mit Servituten belaftet ift? Werringerung der

Nueungdiibigleit ded Grunditides durd) deffer thatfidlide Rer:
wendung,

V. @ivilfenat. Urt. v. 11 Suli 1804 i. ©. preuf. Fistus (K1) w.
Gtadtgemeinbe B. (Bell) Hep. V. 82/94.

L Ranbgericht I Berlin.
II. Qoammergeridyt bafelbf.

&8 Hanbelt fid) um Feftebung des Entidadigqungdbetrages, den
ber preufifche Fistus (Rldger) als Eigentiimer des Grunbditiides Bd. 2
Rr. 42 bed Grundbbuched von den eingelnen Pargellen unter dem
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Umtsgeridite I in Verlin fiir den im Jahre 1890 aquf den Unirag
per beflogten Gtabtgemeinde zur Berbreiferung ber Gtrafe Alt-
moabit enteigneten ©treifen von 1497 Quabdbratmetern Fladeninfalt
su beanjprudhen fat. Der Kliger verlangt, weil e fidy um Bauland
Bandle, 90 o# fiir bad Quabratmeter, wibhrend thm im Enteignungs-
perfalren durd) Befdlup des Polizeiprafidiums vom 9./20. Juni 1890
nur 30 off augefproden worben find. Er Hat be8halb Klage erhoben
mit bem Untrage, ihm weitere (60 o fiir dbag uabratmeter gleidy)
89820 o nebjt Binfen uzuerfennen.

Daf das Grunditiid einfdliefilih bder enteigneten Flade an und
fiir fi die Cigenfdaft von Baufand habe, ift trop Widerfprudpes
ber Bellagten in allen Inftangen ongenommen; bagegen ift bort der
Beflagten darin beigetretent worden, daf folgenber Umitand alg wert-
minbernd in Betrad)t fomme. Jn ben Jahren 1832 und 1839 ift
burh Alerhidite Rabinetdorbern genehmigt worben, daf diejesd Grunbd-
ftii, ein Teil bed fog. fleinen Liergartens, unter Borbehalt bed fis-
falijchert Eigentumes fiir bie Rirdje St. Johannid zu Moabit jomie
sur Dotation ber Pfarre und Shule dafeldft auf bie Dauer begd Be-
ftebeng ter Stivdhe, Pfarre und Sdhule abgetreten werbe; jeitbem find
bamm auf bem Grunbdftiide dbie &St. Johannidtirde, bdie Pfarrgebdude
und eine Sdule erbaut, fowie ein Vegribnidplap und Gartenanlagen
hergerichtet worben. Die Schule befindet fid) feit Der Einverleibung
Moabitd (1864) im Eigentume ber Dbeflagten Stadtgemeinde, auf
beren Wntrag ald Nebenberedhtigter im Befdluffe bes Polizeiprifidiums
feftgefest wurde, baf ber Anteil ber Schule an ber Entjdhdbdigungs-
fumme 14000 o4 befrage, bie barum bdem Rldger abgezogen fimd;
bag Unteildverhiltnid von Rirde und Pfarre ift bagegen mangeld
eined besfallfigen Antraged (§ 29 AB[. 2 bed Enteignungsgefepes) nidht
feftgelept worben. Die Bellogte ift nun dber Anfidht, bdef dad hier-
nad) bem Fistus nur nod) verblicbene nadte Eigentum und basd ben
genannten Injtituten juftebenbe juperfisiarijde Nusungsredt sufammen
mit 30 o fiir bad Ldundratmeter gemiigend bejablt feien, da eine
Bebawntng bed Grundftiides mit Profanbauten aud ben RNupungs-
berechtigten nicht geftattet fei.

Der Rdger befireitet, bap der ihm zu erfepende volle Wert es
enteigneten ®rundftiided (§ 8 besd Gefeped) durd) bie ber Kirvde,
Pfarre und Schule eingerdumten Nupungdbefugnifie ober burd) bie



71, Enteigmung, 305

infolgebabon jet thatlidhlic) beftehenbe Werwendung bded Grunbd-
ftiides irgendwie beeinflufit werbe,

Sn erfter JInftang find bem RKldger nod) weitere 9000 o4
guertannt worden, weil im Enteignungdverfafren iberfehen worden
fei, bak die Frontlinge bed Grunditided an der Wildnaderftrape
{einer SeitenftraBe ber Strafe Ultmoabit) eine Berfiivgung erfabre.

Jn gweiter Inftany find dagegen bem Kldger nody (im ganzen)
37722 off sugefprochen worben. Audy der Berufungdriditer Hhat mit
ber Beflagten nur eine befdrintte Benupungsfihigleit bed enteigneten
®runbftiides angenommen, aber ben Wert hoher ald 30 o4 fiir dad
Luabratmeter eingejd)dpt.

Ruf Nevifion bed RKdgers ift bad Berufungdurteil aufgehoben
wothen.

Griinde:

Der Berufungeridgter fiihrt ausd, baf er bden MWert der ent-
eigreten Flidle, ba fie an und fir fidh mit bem ganzen Srunbftiice
die Gigenjdhatt von Bauland Dbefibe, jogar auf 102 of fiir bas
Quabratmeter, alfo hoher, ald der Kliger veclangt, annehmen wiicbe,
wenn fle unbejdyrintt ausgenupt werben fonnte. Vied fei aber in-
folge ber den Rirdjen- und Scdulinflituten eingerdumten Nupungs-
redte nidit ber Fall. Die Sadje liege bier anderd ald in dem in
ben Enifd. ves R.G.’3 in Civilf. Bb. 30 &. 176 flg. mitgeteilten
Falle, benn Bier fei eine Benupung bed Grunbdjtiides zu anberen
Broeden al3 benten jener Jnjtitute auf bie Dauer des Beftehend ber
Rirdhe und Schule, alio auf unabiehbare Heiten, beren Dauer einer
immermdfrenben gleidjuadten fei, audgefdloffen. Diefe Bejdyrantung
ber Mupungsfibigleit verminbere ben Wert Des Grunbditiides, umd
poar, wie mit bem vernommenen Sadjverftindigen angenommen
werbe, um die Halfte. Bei der Ubjdyigung bed bem Eigentiimer zu
erftattenben Werted fei nun aber itberdied ber thatfddlidhe Buftand
su beriidfidtigen, worin der enteignete Srunditiidatet! fidh infolge
ber auf bem Grundftiide aufgefithrten Bauten befinbe, und wodurd
eine mweitere Befdrintung feiner Benupungdfdbhigleit eingetreten jein
Hinnte. Died it bann fiir bie eimgelnen Teile bed enteiguetent
Streifeng, bie bor ber Sdule, vor der RKirdje und vor dem Pfare-

baufe liegen, geprMft, undb banad) gelangt ber %ewfungénc[;ter ju
€. b RG. Entid. in Sivil. TXXTIL



806 . 71, Gnteignung.

einer geringfitgigen Perabiepung bed nort;m gebadjten Halben Wertes
pon 82647 o4 auf 82632 4.

1. Per Ausgangdpuntt des Berufungdrichters, bdof {don bie
rechtlidge Belaftung bed Grunbdftided mit ben Nupungdrediten zu
Rivden- und Sdulzweden eine bet Bemeffung ber Enteignungsent-
{dhibigung su beriidjichtigende Wertdverminderung bewirle, wirh von
ber Revifion mit Redit angegriffen. Daz Reiddgericht Hat bereits
in bem erwifnten Falle,

vgl. Entid. be3 N.G. 8 in Civilf. Bb. 830 &, 176{lg.,

unb ebenfo in ber Sadje Faber w. GBrof-Salze u. Gen, Rep, V. 173/92
(Urteil vom 19. November 1892) ent{djieben, baf eine privatvedtliche
Belaftung bed enteigneten Srunbitiided nidyt geeignet fei, ben bem
Cigentiimer u erfepenben Wert Herabjuminbern. Der Srund ift der,
baff bem Cigentitmer nad) § 8 be3 EnteignungSgefened ber volle
Wert bea abjutretenden Grunbitiides erfept werben Joll, baf dbingliche
Qaften zwar ben Erivag und bie Verwertbarfeit Ded Grundftiickes fiir
ben Gigentiimer beeintrachtigen tonnen, jedoch den Wert ded Grunbd-
fticdes on fid nidt dndern, unbd bef in allen Fillen, two nicht
eine nod fiber ben vollen TWert bed Grundftlided Hinausdaehende be-
fonbere Entidhdabigung fitr bie RNubungsbereditigten su Teiften ift
(§ 11 bed ®efehes), der bem Eigentiimer zu erfepende Wert aud) bie
Entidhadigung ber YubungSbereditigten, mit bemen ber Eigentiimer
fi qudeinanbersujefen Baf, mit einfdlieft, alfo aud) aud biefem
®runde ben pollen Wert bed Grundftiides umfaffen mup und foll.
Dag BVerbiltnis zwifden bem Cigentiimer und ben Nupungsdbered-
tigten ift eine ben Unternehmer ber Enteignung nidt beriihrende Un-
gelegenbeit britter Perfonen, e2 fanun wieber befeitigt werben, und
fobald e befeitigt wird, hirt audy bie gegenmwirtige Bejdrantung
bed Gigentiimers im vollenr Gebraude feines Eigentumesd wieder auf.
itfte ber Cigentlimer {idh mit einer Abfindbung filr ben Sebrauds-
wert bequiigen, ben gegenmwirtig dad enteignete Grundbitid fir ihn
und fiiv ben Nupungsberechtigten bejint, fo erbielte er alfo nidpt ben
vollen LWert bed Grunbitiides, ben dagz Gefe ihm gewdhrleiftet Hat;
anbexerfeitd erbielte aber ber Unfernehmer in bem fortan lajtenfreien
Grunbdftiicte beffen vollen Wert, ohne dap er diefen voll ju bezahlen
braudjte.

& fann nidt jugegeben werben, bafy ber vorliegenbe Fall fid
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bon ben frifer entichiedemen fitr bdie zu I[bfende Tfrage irgendwie
wefentlid) unferideive. Damalsd Hanbdelte e3 fid) um bie Enteignung
. bon Fladen, bie mit einer al8 Grunbgerechtigleit begriinbeten TWege-
fervitut belaftet waren, Hier um ein Nusungsredt vor vermutlid fiir
immer beftebenden Rorporationen an dem enteigneten @runditiice;
bort mwie bier jtanben alfo Nupungsredte von an fidh unbefdhrantier
Dauer in Frage. Um eine privatreditlihe Belaftung Hanbelt e3 fidh
aud) im vocliegenben Fafle nur; bdaf bdie Beredhtigten bHffentlid)-
reditlihe Jnftitute find, dnbert nidhtd an bem privatreditliden Cha-
tafter ber von ibnen ermorbenen, an fid) bem Privatredhte angehirigen
Nuigngdredite, unb dag, wie bie Revifionsbellagte Hervorfebt, su
einer Bejeitigung diefer NRupungsredite bie Genehmigung der Auf-
fichtsbehorden erforberlidh fein miivbe, ift nur ein Umftand, ber jolde
Befeitiqung thatjidlich exfcdhmwert, nidt aber rechilichy ausidlieht. Uud
barin fiegt nidits Ubweidhendes, baf wihrend bed Beftehens ber
Nutungsredyte von Rirde und Sdule weber ber Eigentitmer (Fistus),
nod) biefe Jnjtitute bad Grunditiid durd) Erridhtung von Profan-
bauten nupbar madjen fonnen; aud in den friiberen Fdllen verhin-
berte bie TWegejervitut eine Bebauung ber Filide jowohl fir ben
Eigentitmer al3 fiiv ben Sernitutberechtigten.

Freilih [cheint 3 quf ben erften Blid unbillig ju fein, daf fiir
ben enteigneten Streifen Landed, an bem bder Fistug thatjadlih nur
va3 nadte Cigentumaredht ohne alle Nuphung befiht, und burd) deffen
Cntziebung aud) fiir bie Rirdje und die Shule feine wefentliche Be-
eintridytigung threr ®ebraudi3zmwede entfteht, eine bem vollen Werte
eined veditli) unbelafteten Grunbdititdes entiprediende Entjdhddigung
gezahlt werben joll. Aber die Unbilligleit veridhwindet, wenn man
ermiigt, baf bie Enteigneten ein Stild Land Yergegeben Haben, Fiix
bag fie fid) einen Grjap nur unter Hufmwendung einer bem vollen
Werte gleidfommenben Summe wiederveridaifen tdnuten, und wenn
man fidy vergegenwirtigt, in welde Lage ber Fistugd und die Kirche
unb Sdule nad) diefer Ridjtung gevaten fein wiirben, wenn bie Ent-
eignung nidht blof den jept enteigneten Gireifen, jondern bad ganmge
Grundftid betroffen Bitte.

Demeady fann bdie vom Berufungdridhter aus ber dingliden
Belafhmg ded Grundbftiides ald folder abgeleitete Werténerringerung

nicht gebilligt werben.
20*
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2. Ridtig ift €2 dagegen, baf ber Verufungsridhter bei Ab-
fddgung bed Werted auf bie Beeintviditigung der Nubungsfihigleit
Ritdfidgt nimmt, die aus bem thatjdhliden Buftande ded Grumd:
ftiides entfpringt. Der Cigentiimer Yann felbitverftdndlid) eine Ent-
fdadigung nur fir eine Nubungsfabigleit verlangen, bie thatjadlidg
vorhanben Yoar und ihm entzogen ift; ein Stiid Lond, bad that-
fachlid) nicht bebaut werben Yonnte, ift tein Bauland, und es barf
folglid) bafitr aud) nidyt Begahlung alg fiir Bauland verlangt werben.
@3 [akt {id) and) nidht beftreiten, dbaf der Eigentitmer durd) die Bec-
wendung, bdie er feinem Gruubdftiide thatfichlid) gegeben ober durd
Undere Bat geben laflen, fidy felbft auber ftand fepen tanm, -eine
andere Vevtwendung eintreten ju laffer, bafy alfo bie bisherige Be-
nupungdart eine Berminberung ber Benupungsfihigleit nady fid) ziehen
tann. Darum war e§ ridtig, wenn ber Berufungdriditer zur Frage
ftellte, ob burd) bie thatiddylidge Berwenbung bed Grunbditiides jum
Baue einer Schule, einer RKirde und eine? Pfarrhaufed die Be-
nupungd= und indbefondere die Vebauungsfihigleit ber ywifdien ber
Strage Altmoabit und biefen Gebiuden liegen gebliebenen Fliche, von
ber ber jeht enteignete Streifen abgenommen ift, unvevdnbdert geblieben
fei, Dap nidyt der Cigentiimer felbft bie Gebiube erriditet hat, fann
babet feinen Unter{djied madjen, wweil der @igentitmer bei etwaigen
Bebanungdprojetten fiir bie begeidnete Fliche mit ber Thatfacge bes
Dafeing jener Gebiinde zu redinen Hitte, gleichoiel wie fie bahm ge-
fommen find, enn bie3 nur mit feinem Willen gefcheben ift, unb er
nidyt etwa bie unentgeltlide Fortnahme verlangen Fann.

Der Berufungdriditer at nun eine Unterfudiung der Bebauungs-
fihigteit gejoubert fiir bie vor ber Sdule, ber Rivdie und dem Plarr-
gebiube liegenben Leile ber enteigneten SLanbflidie vorgenommen.
Bebentenfrei ift jedod) bad babei gewounene Mefuliat nur fitr bie
Fliade vor bem Kirdengebdubde; denn bafiiv fellt ber Berufungs-
ridgter feft, baB fie al8 Vorhof fiir bie Rirche notwendig fei und
beshald feinenfall irgendwie habe bebaut werben onnen. Dies ijt
eine thatfddlicdhe Feftftellung, bie fiir bie Revifion feine Ungriffs-
puntte bietet. Ddgegen ift ber Berufungsridyter bei dben beiben anbderen
Feilfladen dem von ihm aufgeftellten Grundiage nidt villig geredyt
geworbent. Bei dem Streifen vor ber Scdhule und ebenfo bet ber-
jenigen Dilfte bed Streifens vor dbem PFarrgrundftiide, die birekt
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bor bem Gebdubde liegt, hat teine Unterfudung baritber ftatigefunden,
ob Bier thatjddlih — unbejdjabet Ded Sweded ber dbahinter ftehenbden
Scdule und Pfarre — Bbitte gebaut werben fonmen, und fir die
anbere Dilfte ded Streifend vor dem Plarrgrunbdftiide ift Jogar eine
Bebauungsfibigleit angenommen worben; aber hier hat fidh bann ber
Berufungsridier, ebenfo wie aud) bei der Einjdhdpung des Wertes
per iibrigen Leile, wieberum von ber vorjtefend unter 1 juriid-
gewtiefenen Anficht leiten lafien, Dah jdhon bie redhtliche Belafinng
be3 Orunbdftiided beffen Wert um bie Hélfte herabminbere. Auns
biefemt @runde Bat eine Wnfhebung bed Berufungdurteiles erfolgen,
und die Sadye in bie Berufungdinftang guriidverrviefen werben miiffen,
bamit bie Priifung ber Bebaubarfeit bei den bejeihneten Leilfldchen
vervollftinbigt, und eine Wertsberednung filr bie gange enteignete
lade, ofme Ridfidt auf bie dingliche Beleftung an fid), vorge-
nommen werde,”



