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71, BWird ein Gruuditiid, welded jemand anf feiner Namen er-
witht, bedwegen gemeinjdaftlided Eigentum ded Erwerbers unb cines
Hnderen, weil zwifden ihnen milubdlid vereinbart war, legterer jolle
pag @eld jum Erwerbe Hergeben, erferer dagegen Bad Grunbitiic
auf feinen Namen erwerben und bebanen, und e8 fofle der Gewinu
ang bem Weiterverfanfe ded Grundftiides geteilt werden?
Riunen, Wwenn bas Grandftid in der Hand ded Erwerbers zur Swangs-
verfteigerung gefommen ift, bie Bauliejeranien gegen benjenigen,
welder basd Geld sum Ermerbe gegeben bat, Anfpriide and ber nit-
" lidjen Berwendung erbeben?
WLR LIT §171, 1. 13 §§ 262, 272, 273.

IL Givilfenat. Urt v. 1. Februar 1895 i, &. J. (Bell) w. &. u. BW.
(RL) Rep. IL. 293/94,

I. Ranbgeridt Magbeburg,
IL Oberlenbedgeridit Maumburg a. &,

Der ZBimmermeifter B. in . erwarh im Jahre 1890 von dem
Roufmanne F. dad Grundftid Berlinerftrafie Nr. 80 in M., al8
beffen Eigentitmer er eingetvagen wurbe. Nacdjbem er darauf einen
Neubau audgefiibrt Hatte, fam bas Grunbitid jur Jwangdverfteigerung;
aud wurbe gegen B. die Mobiliarerelution vergeblidh verjudt. Die
$ldgerin, weldie auf B.'3 Beftellung fiir den Neubau die Heizungs-
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und Bentilationsanfagen fowie eimige anbeve Webeiten zu bem per-
einbarten unbd angemefjencn Gefomtpreife von 5418,91 A geliefert,
bavon 72,60 off madygelafien unb ecft 1190 o4 gezahlt erhalten Gatte,
erob auf Bahlung eined Teilbetrages vom 2000 o Rlage gegen
ben Dellagten, indem fie unter anberm aud) behauptete, ber Bellagte
fei- aus ber nitplidien BVermenbung sur Jahlung ber Halfte bes Preifed
verpflidytet; bemm ed fei atwijchen bem Betlagten und B. miinblidy ein
Gefellidyaftavertrag babin vereinbart gemefen, bef B. basd Srunditid
auf jeinen Namen ermerben, nad) aufen Bin al8 alleiniger Sigentiimer
gelten und ermddhtigt fein folle, die erforberlichen Bertriige mit Den
Bauunternehmern und Lleferanten abyuidiliefien, wikrend der Betlagte
100000 o DBaugelber bhergeben, ftiller Leilnehmer fein und bie
Hilfte des Gewinned begiehen folle. Jufolge bdiefed Bertrages Hade
B8, bie Unlagen und Wrbeitenn bei ber Kldgerin beftellt. Durd) biefe
Unlagen und Hcbeiten aber fei ber Wert ded Grunditiides um ben
Preis derfelben erhiht worben.

. Do Landgeridit veruvieilte nad) dbem Rlogantrage, und bad
Dberfanbedgeric)t wied die Berufung bdes Betfagten guriid, inbem e3
audfiihrte; Die Natur ded zwijden B, und dem Betlagten verein-
Barten Bertrages al3 eined Gejellidjaftavertvages werde daburd) nidt
oudgejdlofien, baf B. nad) aufen als Erwerber, Eigentitmer und
Pebauer auftreten fjollte. Das blof mitndlidge fbereinfommen - fei
swar nady § 170 AR, I 17 ungiiltig; bagegen fei bad Grundftiic
burd) gemeinfdjafiliche Bermendimg erworben und bemmad) gemdf
§ 171 a. a. ., ofne baf 3 einer Anflaffung bed WMiteigentumes an
ben Bellagten bedburft hitte, gemeinfdiaftlihes Gigentum der Gefell-
{hafter geronrben; YeineSmegd Habe bem Bellagten nuv ein obligato-
rijher Unfpruch gegen B. auf Anflaflung bes Miteigentumes juge-
ftanben. Nady bem Gutadjten der Sadverftindigen fei der Wert
be8 Grunbftided burd) die von ber Rldgerin gemadjten Anlagen um
ben in Rednung geﬂe!lten Betrag vermehrt worben und bamit nadh
§ 272 ALK 1. 18 eine niihlide Berwendbung in bad gemeinjdaft-
fihe Bermigen ber Gelelidafter bewirtt worben. Der jpitere Ber-
[uft diefes Borteiled fei nad) § 273 a. a. . filr bie BVerpflihtung
tes Beflagten obhne Bebeutung,

Auf die Revifion bes Betlagten wurde das Berufungdurteil auf
gehoben qud folgenben
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®riinben:

,,I}aﬁ Berufungsgeridt ﬁegrunbet bie Berpflihtung des Betlagten
ur Bezahlung bed Halben Preijes einer von der Kldgerin dem Bau-
unternefmer B, gelieferten BVentilations- und Heizungsanlage damit,
baf e3 annimmt, 3 fei burd) diefe Anlege der LWert eined bem Be-
tlagten und B. gemeinfdafilid gehorigen Grunditiides um ben Preis
ber Unfage permefrt worben und bemmad) ein ber Hilfte ded Preifes
gleidfommender Betrag ald aud dem Bermdgen der Kldgerin tn ben
Mupen bes Betlagten verwenbet angufehen. Die in ben §§ 262-280
AR, I 13 aujgeftellten Bor{dyriften iiber ben BVerpflidhtungsqrund
ber nitglidjen Bermwendung fowie bie von bem Reidjsgeridyte in iber-
einftimmung mit bem friibeven Reid)3oberhanbdeldgerichte in ben Ur-
teilen in Cntfd). bed N.G.’8 in Civill. Bd. 1 . 143, 159 ange-
nommenen Srnumbdfage fteben mit einer bderartigen Begriindung ber
Bahlungspflidyt ded Beflagten nichgt in Wiberfprudh; wobl aber be-
tubt bie Unnahme, baB bad durdy bie Reiftungen ber Kldgerin in
feinem Werte erhiihte Grundfidd ein dem B. und bem Betlogten
gemeinjdjafilihed gewejen fei, auf irrigen RedtSonjdauungen, Das
Dberfanbedgeridit leitet biefe Gemeinfdjaftlidhfeit in Unwenbung bdes
§ 171 AR, L 17 auid ben von ibm feftgeftellten Thatfachen ab, baf
pwijden bem Bellagten unb B. ein miindliGer und bdedhalb nad
§ 170 LR, L 17 nidytiger @}eiaﬂicbaftsnertmg 5uftanbc gefoum;cn
fei folgenben Jnbaltes:

Das * Grumdftitd folite. fiic gememid;afﬁuﬁe mecﬁmmg geiauft,
bebaut und verdufert werden, B. aber dad Grundftiid auf feinen
Namen erwerben, nad) aufen ald alletniger Eigentlimer und Be-
bauer gelten unb ermiidhtigt fein, die erforberlidhen Bertrige ab-
sufdlicfien, wogegen Bellagter 100000 o Baugelber Hergeben,
ftiller Teilnehmer fein und bie Hilfte bed Gewinnes erhalten follte,
unb baf infolge diefes Wertrages der Vellugte bie 100000 o4 Ber-
gegeben B. baz Grunbitiid auf feinen Namen erworben und dayauf
ein Hand gebaut Habe. €2 tamn dem Berufungsdridter nun Fuge-
jtanben werben, baf Der Grwerh. und bie Bebauung ded Grunditides
ald durd) ,gemeinjdaftlide Bermenhumgen bed B. und bes Be-
Hagfen im Sinne ded ermdhnten § 171 qefdjehen anzujehen ift; redta-
irrig ift aber bie ¥nfidt bes Berufungsridter®, baf ba3 won B.
burd) Huflaffung und Cintvagung im Grunbdbude auf feinen eigenen
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Namen erworbene Grundftid gemeinidhaftlides Eigentum bes B.
unbd bed Beflagten geworben, zur ideellen Hilfte alfo in bad Ver-
migen bed Bellagten gefallen fei, welde Anfidht der Berufungsridhter
weiter burd) den Uusfprud) erlautert, baf ber Bellagte feinedmweqs
gegen B. nur einen obligatorifden Anfprud) auf Aufiaffung bdes
Miteigentumes an dem Grundftide, jonbern ,einen feiner Gewinn-
quote entjpredjendben Anteil am Grundftiide jelbjt* erworben Babe.
Die Borjdrift ded § 171 ALR. L 17, welde lantet: ,Jft bies
(b. . |driftlicger Vertragsfdluf) nidt geldheben, gleidiwohl aber
burd) die gemeinjdaftlichen Vevwendungen bder Gefeljdafter bereits
etmad ermorben worben: fo wird ein folder Crwerh ald gemeinjdaft-
lidez Gigentum, weldjed aqud einer zufilligen Begebenbeit entftanden
ift, nach ben Negeln bed erjten Ab{djnitted beurteilt”, ift zwar ofne
Bweifel dabin zu verfteben, daf unter bem.an bem nidhtigen Gejell-
idaftavertrage Beteiligten alles dburd) gemeinjdaftlide Berwendungen
Crmorbene, gleidviel vb ed auf bden Namen aller Beteiligten oder
auf ben Ramen Eingelner ober ju anberen ald aud Ubjdnitt I fid
ergebenben Quoten erworben worben ift, gemeinfhaftlidhes Gigentum
ber Beteiligten nad) ben BVorfdriften ded Abjdnittes I werben foll;
feinedwegs aber ift e bie Abficdyt biefer Borfdrijt, bdie Regeln iiber
ven mittelbaven Erwerb bed Eigentumes (§ 1 LL.R. 1. 10), indbejondere
biejenigen itber ben Erwerb bed Eigentumed an Grunbdftiden im Fafle
einer freimilligen WerduBerung (et § 1 bed8 Sefeped vom 5. WMai
1872) in dem &inne abjudnbern, baf, obwohl bei bem Erwerds-
gefchdfte nur Ciner ber burd) ben niditigen Bertrag BVerbundenen und
nur im eigenen Namen Banbelt, insbefondere Auflaffung wnd Ein-
tragung lebiglid) auf feinen Mamen erbilt, bennod) audy ber Anbere
vag Miteigentum, und zwar zu bem aud § 2 LLR. L 17 fidh er-
gebenben WUnteile erwerbe. Mit Redjt weift bad frithere preufifdhe
Dbertribunal in bem bei Striethorft, Ardiv Bo. 78 &, 87 flg., ab-
gedrudten Urkeile auf bie im I Abjdmitte bed Titels 17 Feil I bes
Ullgemeinen Loanbredhted enthaltenen und demmad) in § 171 mit ans
gesogenen §§ 55. 56 ALM. I 1T Bin, welde lauten: § 556. ,MWas
ein Teilnehmer, ouch burd) Berwendbung bed . gemeinjhaftlihen Ber-
mbgens, fiir fich felbft und auf feinen eigenen Namen erwirbt, wird
tein gemein{daftlihes Gigentum ber {ibrigen Teilnehmer. § 56, ,Es
fteht aber biefen frei, von bem Erwerbenben bie Ubtretung bed Mit-



77, Gigentum. Niiklide Vermendung. 313

eigentumed ber gany ober jum Teil ausd gemeinjdhoftlichem Bermigen
erworbenen Sadien und Redite ju forbern.” Diefe Paragraphen
ergeben, baf bad efey bei Ermwerbshanblungen bHed Cinen ber durd)
miinblidge Bereinbarung einer Gefeljdaft Berbundenen bdie gewdhn-
lidgen Regeln fiber bem mittelbaren Erwerb bes Eigentumed und den
Erwerd burd) Stellvertreter angewenbet wiffen will, aljo feine anberen
Regeln ald biejenigen, weldje gelten, wenn ein jdriftlidher vollgiiltiger
. Oejelljchaftavertrag zmwijden bdem ol3 CErmerber Huftretenben und
einem ober mehreren Unbderen bejteht.

&3 ift bemnad) unridhtig, wenn das Dberlanbedgeridt fidy fol-
gendermafen auddriidt: |, Diefe Eintragung” (b. §. die auf den Namen
be8 Grwerbers im Grunbbude erfolgte Cintragung) ,legitimiert nur
Dritten gegeniiber, fiir bie Gefeljdafter felbft ift bagegen aud) ofme
ibre Eintragung dad Grundftid ein gemeinfdhaftlided BVermbgens-
ftiif, an weldem jebem von ihnen ein feiner Gefelljdafidquote ent
fprechender Anteil zufteht.” Bielmehr it berjenige, auf defjen Namen
Auflaffung und Eintregung gefcheben ift, Alleineigentiimer geworden,
unb bdiefes Uleineigenmtum befteht nid)t nur Dritten, b. §. ben nidht
an bem miindliden Gejeljdaftsvertrage Beteiliaten, gegenilber, fon-
bern aud), ba der Eigentiimer nidyt zugleid NAllein- und Miteigen-
tiimer fein fanm, gegemitber bem an ber Vereinbarung Beteiligten, nur
baf biefem gegeniiber ber Griverber werpfliditet ift, dad erworbene
Srunbfthid a8 gemeinjdaftlides Eigentum zu behanbeln. Das
Srundbuch fteht in biefem Folle oljo feinedwegd mit ber wafhren
Redhtalage in Widerfprud), wie bdied 3. B. putrifft, wem der Crbe,
ber Griverber in ber Brwangsverfteigerung, ber gitergemeinfchaftliche
Ehegatte nod) nidt al8 Cigentiimer eingetragen ift, it welden Fdllen
gine it bad Grundftiid gejchehene BVerwendung allerbingd dem Ber-
mijgen Der Niditeingetragenen zu gute fommen wiirbe; aud) liegt in
bem gegemwirtigen fralle nidyt etwa nur eme Scheinauflafiung vor;
vielmebr entjpricht die Wuflaffung und Cintragung fo, wie fie ge-
{Heben, bem Willen aller Beteiligten, nur dof mit berfelben gleid)-
seitig bie perfinlide Berpflidtung des Erwerbers begriinbet worden
ift, in Gemifbeit be8 Abjdhnittes I Tit. 17 mit den Genofjen gu teilen.

TMit Unredst beruft fich dbagd Oberlandesgeridht filr feine Anfidyt
auf bie Urteile bed Reihagerichted vom 14. Jonuar 1881 und 5. No-
pember 1890, ' —
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ngl. Entid). bes R.B.’8 in Civilf. Bb. 3 &. 335 und Vo. 27 &, 204,
bem in beiben Entfcheibungen wird fberhaupt nur von ben Redjten
und PfliGten bder dutrch mitndliche Wereinbarung im Sinne bder
§8 170. 171 ALR. L 17 BVerbunbenen gegeneinanber gehanbelt,
unb e3 Lkt namentlich die erfigebachte Entfdjeibung vielmehr bdariiber
feinen Bweifel, baf bad ~Reidsgeriht in Ubereinfiimmung mit
bem auddridlid) angejogenen, obenermdbnten Urteile bdes Dber-
tribunaled in Striethorft, Urdjiv Bb. 79 &. 87, benjenigen, auf
peffen Dlamen bad Grunditid erworben ift, ald ben Alleineigen-
tiimer anfieht; nur finbet e, baf fiiv biefen Ulleineigentiimer in der
vorher mit feinem Genofien getroffenen Abrede ,biejem gegeniiber bdie
techtliche Mbtigumg liegt, bad Erivorbene wie einen gemeinfhaftlich
von ifim und dem Teilnehmer gemadyten Erverd angufehen.”

Da jonad) die Boraudfebung hinfillig ift, auf welde bas Ober-
Tanbedgericht die Verpflidhtung be3 Betlagten aud ber nfipliden BVers
wenbung ‘griinbet, jo war bas angefodhtene Urteil aufyubeben.” ...



