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78. - @ewidhrleiftung fiir Loften.  BVerhiiltnis ber §§ 175. 183 ALK,
L 11 m cmanbe: '

V. Civilfenat, Ut v, 16. %ebruar 1885 i. &, v. 3. (f() w. &
(Bell.) Rep. V. 382/99

L Qanbgeridit Bofen.
IL  Obeclanbedgericht bafelbit.

Der Bellagte taufte am 28, Auguft 1888 vom RKidger mehrere
Tremmftiide des Guted Neubof Nr. 1, Kreis Kofter, bie fpiter als
Neuhof Mr. 53 ind Grundbuch eingetragen wurben, Huf ben ver-
{dhieberten Beftandteilen von Neubof 1 laftet aud einem Erbpadits-
vertrage bom 6, Dltober 1849 etn Crbpaditsfanon zu Gunften bes
Fistus im Gefamtbetrage von 456,70 o4, wovon auf Neuhof 53
bei ber Berteilung 307,90 o4 gelegt worden find, Da der Betlagte
fih sur bernafme diefer Rwft nidyt fiir verpflichtet Bielt, Liirzte er
pom Raufpreife den gur Abldfung der Laft erforderlichen zwanzig-
fachen Betrag und BHinterlegte diefe Summe bei der Pinterlegungs-
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ftelle. RViger verlangt jebt Bablung biefed RKaufgeldervefted. Der
Bellogte beantragt Abweifung ber Rlage, weil ber Kldger ald Ver-
faufer verpflichtet fei, ben Ranon, ben er verfdjiviegen, unbd ben bder
Bellagte nidit dbernommen Habe, ihm gegeniiber su vertreten. Der
Rlager will ben Kanon ald gemeine Laft im Sinne bed § 175
LR, L 11 angefehen wiffen, -bie ofne weitered auf dben Kdufer
itbergeqangen fei; jebenfall fei er eine Saft, die allen bduerlicdhen
Grunbditiiden in ber Gegend von Neuof gemein fei (§ 188 bal);
iibrigen3 fei er bem Betlagten vor wie bei bem Bertragdabidyluffe
von. ihm angezeigt worben; wad alle3 vom Betlagten Beftritten wich.

Jn erfter “Inftanz tourbe die Rlage abgewiefen, wdbhrend in
seiter Jnftang auf BVerurteilung bes Bellagten erfannt wurbe. Das
Berufungdurteil ift aufgehoben worben. -

fus ben Gritnden:

»Det Berufungdrichter geht mit Recht davon aus, dbap ber Erb-
pacdhtafanon nidgt zu ben auf Hffentlidem Redite rubenben gemeinen
Qaften gehirt, von bemen ber § 175 W.LN. I 11 Banbelt, fondern
unter die ,Privatbienftbarleiten, Raften und Wbgaben” bed § 183
baf. fallt. &2 berubt aber auf einer unriditigen Auffaffung des § 183,
wenn er annimmt, daf alle unter benfelben follemben Belaftungen
eined Grunbftides vom Berfdufer angeeigt ober vertreten werben
miifiten. Died wirh bort nur vorgefdrieben filr ,Privatbienfthar-
leiten, RLaften unb Abgaben, welde nidht allen Grunbdftiden
berfelben Art in ber Proving gemein zu fein pflegen?

Der Berufungsriditer fiihrt aus, baf zu folden Laften, ,welde
nidht . . . gemein gu fein pflegen”, aud) der Erbpaditdlanon gehire,
weil er fidh nicdht aud einer Hifentlich-reditliden BVerpflidtung, aus
ber Dridverfaflung Herfdyreibe, fonbern — midte er aud) fehr vielen
ober fogar bem meiften bauerlichen Befibungen bed Koftener Kreifes
auferlegt fein — durd) Privatvertrag swifden dem Domdnenfistus
und ben erften Grbpdditern, alfo aud einem Spesialtitel, entftanben
fei. Dierausd ergiebt fi), bah ber Berufungsrichter in bem Bivijden-
fage: ,welde nidt allen Grunbftiiden bderjelben Art in ber Proving
gemein gu fein pflegen — nur- qudgedriidt finbet, baB ber § 183
foldhe Belaftungen betreffe, bie nid)t unter ben Begriff der in § 175
behanbelten gemeinent, bad Beift bdffentlid-rechtliden Laften fiefen
und — iwie aud dem folgenben & 184 Binguzufepen fei — aud
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nicht au ben bort abgehanbelten , Privatjdulben unb BVerbindlidiTeiten”
3iblten, Diefe Anffaffung wave bei ber befannten Spradyweife des AL~
gemeinen Sanbdredjtes nidyt jhon aus jpradilichen Griinben von der Hand
a1 weifen, wenngleid) e3 auffallen miifite, bof der Gefepgeber bann den
Unterfdied pwifdhen den Laften bed § 183 und denen bed § 175 nur
burd) bie Hervorhebung eined eingigen und nidjt einmal daratteriftijden
Sennzeichend Der gemeinen Raften bed § 175, ndmlid ber Gewihn-
lidteit iGre3 Borfomnend in ber Gegend, die aud) bei ben Laften
bed § 183 utreffen tann, audgebriidt Haben wiirbe. §Fiir entidheidend
gegen bie Huffafjung bed Berujungariditerd mup eradytet werden, baf
fie bem ®efeibgeber phne Grund eine Ubweidung bon bem in ben
4§ 833flg. UBM. L 6 allgemein aufgefteliten Grundiage jumutet:
baf tvegen joldjer Raften, bie einer Sadie berjelben Art gewshnlid
antfebert, in ber Megel teine Bertretung ftattfindet. Ndbere Beftim-
mungen bariiber finb swar in § 386 L 5 fiir bie eingelnen Wrten ber
QBertriige vorbehalten worben; aber e8 ift fein Grund erfidtlid), wes-
halb jener @rundjep fir den RKaufvertrag (§§ 176 flg. I. 11) wver-
[affen fein follte.
Bgl. Eccius, Preup. Privatr. 6. Anfl. Bb. 1 § 86 IIL 2.

3 lafit fid nidt etwa einwenben, bah nad) ben §§ 48, 49 ber
Allg. Pypothelenorbnung vom 20, Degember 1783 nur bie bem § 175
AR, L 11 entfpredjenden gemeinen Qaften von ber Cintrogung insd
Sypothetenbucd) ausgenommen waven, dagegen privatrediilidie Laften
aller ¥xt, aud) jolde, die in einer Gegendb gewdhnlid) vorfonumen
modten, eingetragen werben mufiten — ‘woraud allerbingd bad vor-
malige Obertribunal in bem Urteile bom 17. uni 1870 (Entid). bes-
fetben Bb. 64 &, 45) anjdeinend gefdhioffen hat, baf nur bie ge-
meinen Laften bed § 175 LRR. L 11 vom Berfdufer nidit vertreten
su werben braudjten, wenn er fie nidyt iy Ubrebe geftelll ober 3u
vertreten aubritflid) iibernommen Bhabe. Nm die Buverlaffigleit bes
Hypothefendbudied nidt gu gefdbrden, empfafl e8 fich, fiir. beffen
Fithrung miglidft einfache und beftimmte Regeln aufjuftellen, bie
fih aber deshalb nidyt in mafigebenber MWeife zu Folgerungen fiix
fonftige civilreditiidhe Fragem verwerten lofjen. Dad Reididgericht
hat qud biefen Griinben fjdon wieberfolt audgefprodien, dak ber
Bwifdenfay des § 183 A.LR. L 11 bie Bebeutung Habe, die Privat-
bienftbarfeiten, Saften und Abgaben, bie ber Berfiufer dem Keufer
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angugeigen ober zu vertreten hat, genawer, ndmlid) babin zu bejeichnen,
bafi e3 joldie jein miiffen, bie nidyt allen Grunditiiden derfelben Ant
in ber. Prowing b. §. Gegenbd,
vgl. Entfch, bed Obertribunaled Bb, 64 &, 58,
gemein zu fein pflegen, dap mithin foldje, bie bort gemein zu fein
pilegent, nicht angegeigt und nidyt anders ald nadh allgemeinen Grund-
fdpen bertreten su werben brauchen.
Bal. aud) Urteife bed 1. Hilffenates vom 14, Mai 1880 1. &. H. w. P,,
Rep.498/79, in Wallmann, Beitjcdhr. fiir prenk. Redht Bd. 1 &. 829,
pom 9. Degember 1881 1. &. &. undb Ben. w. K und Gen,,
Hep. 92/82 in Grudot, Beifr. Bbv. 26 €, 953; bed V. Eivil-
fenate vom 12, Fanuar 1889 {. &, v. b. . w. L. Rep. V. 262/88,
vom 7. Marz 1891 i &. R, w. B. Rep. V. 299/90, in Grudyot,
Bb. 35 . 969, pom 29. Upril 1891 i. &. M. w, v. S. Rep. V.
24/91, vom 22. Suni 1892 . ©. K. w. B. Rep. V. 69/92. .
Un biefer Auffafjung war audy jept feftyubalien, und baraus
folgte, baf bad Berufungdurteil, foweit ed zu Ungunjten bes Kldagers
audgefallen ift, aufgehoben und bie Sade in bie Berufungsinftany
suriidoeriviefen twerben mupte, bamit zunddijt nody feftgeftellt tverbe,
0b ber bier in Frage ftehende Erbpachtdfanon ben hiuertiden Srunds
ftiiden in der egend von Neubof gemein zu fein pflege, — wad
ber Rfdger bebauptet, ber Betlagte befiritten, dber Berufungsridter
aber bisher unentjdjieben gelaffen Bat.” , ...



