326 81, SoufouflEfung.

81. Ginflug ber TWertdvermindernng ober einer Beriinberung bded
verfanften Gegenitauded anf dad Redyt bed BVertinfers, nady LRN.S.
1184 wegen Ridterfiillnng einer Bertragdsnfage bdurd bden Ber-
tinfer anf Anflijung ded RKanfvertrages zu Hagen. — Maf ber Er-
© {apanipride bed bie Unflojung begehrenben Kinjerd gegent dent BVer-
Tinfer fir Berwendungen auf ein gefanjtes Hansd, — Vefteht anbderer-
jeits cine Berpfliditung ded die Nnflofung begehrenden RKiujers, dem
Bertiinfer den durd) eine vou dem SFufer vorgenomiene BVerdnbernng
ves gefanften Hanfes eingeiretenen Minberwert desfelben ju erfegen? —
Befuguis ded Ridyterd sur Bejtimmung eiver Frift jur Erfiillung im
falle des LR.S. 1184,

. IL @ivilfenat. Ust. v, 5. Dhtober 1894 i. &, M. 1. Gen, (Pell) w.
R (K1) Rep. IL 160/94.

L Ranbgeridt Kacldrube
- IL Obelanbedgeeidt bajelbft,

Die Beflagten verfaujten dem Kidger ein Haud in Baden-Baben.
Sn einem Reverfe gaben fie Hierbel dem Ridger bie Bufidherung, bah
bas Daug nidit an nombBaften Mingeln leidbe. Nadbem ber Kaufer
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in den Befib ved Haufed gelangt war, e er Reparaturen und Bau-
verfinberungen an bemfjelben vornehmen; bei bdiefen Ywurbe entbedt,
baf Dad Daud an Hausfdywamm leide, iwelder nad) den thatjic-
liden Fefiftellungen fdon jur Heit be2 RKaufabidflujfed voranden
war. Der Kiufer Haogte bedwegen gegen bie BVerfdufer auf Anflbfung
beg Raufoertraged und auf verfdjiebene Grjapleiftungen, worunter
aud) Sdyabenserjop zufolge ber Andgaben fiir {eine Berwendungen
auf bas Haus. Das itbrige ergieht fid) aud den folgenden

: @riinben:

+Die Revifion Ionnte nidyt fiir geredytfertigt eradhtet werben.

1. Unbegriimbet ift unddyft ber Revifiondangriff, bad Dberlandes-
geridyt Hobe mit Unredit ben LR.S, 1184 angewenbdet, da ein dic-
tum et promissum midjt porliege. Bur Redtfertigung ber Behaup-
tung, bag ein dictum et promissum nicht vorliege, gebt ber Bertreter
ber Beflagten, Revifionatliger, von ber ufftellung ous, 3 Habe der
bem Sldger audgeftellte Revers vom 3. Juni 1891 lediglid) gegeniiber
bem § 4 be3 notaviellen Werivagentrourfed bie gefeplidye Gemwdhr-
leiftung3pflicht Ded Bertiuferd nadh) LN.S.€, 1641, 1643 Hergeftellt;
died ift jedod) unridtis. Dad Dberlandedgeridt Hat oudbriidiid
thotfadlich feftqeftellt, e Bitten die DBertragsparteien mit bder Be-
ftimmung im Reverfe vom 3. Juni 1891 nidt etwa einfad ben
§ 4 be2 notariellen LertragBentourfed -aufgehoben -(womit bem Rldger
nidyt gebient gewefen fei), fonbern e Hatten mit ber Beftimmung
im Feverfe bie- Bertiufer sur vollen Sidherung bed Nidgers gegen
borhanbene Mingel bem Reufer das Nidjtvorhandenfein nambafter
Mingel vertragdméfiig sugefidhert. Bei blofier Wieberberftellung ber
gefesliden Gewdheleiftung wire blof eine aftung fitr verborgene
Tebler, und zwar der in LR.S. 1641 beftimméen Art, eingetreten;
bier ift aber (gerabe weil der Rikiger vad3 Haud nidht im Jnneren
befidjtigen fonnte) unabhiingig daven, ob verborgene Fehler vor-
Tagen ober nidt, eine Haftung jugefagt, und gwar bag Nidtoorhanben-
© fein namBafter Febler verivagdmifig zugefidert. €8 Iliegt alfo
gin dictum et promissum por.... Dag Oberlanbedgericht hat daber
auf den Redhtaftreit mit Redyt den LR.S. 1184 angemwenbet.

2, Unbegritnbet ift ferner die Miige, e8 Hatte die Befugniad bes
Riigers zum Begehren der Aufldfung bed RKaufed degdhalb vermeint
werden mitffen, tweil bie Umgeftaltung bed von ben Beflagten bem
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Rldger verfouften Haufed durd) bden RNifiger aud einem von einer
Famifie 3u berwobhrenben Herrfdeftdhaufe in ein von ztwei Familien
su berohnenbed Paud jowoh! eine Wertdverminderung ald eine wefent-
lidje Berfinberung bed im Falle ber Bertragdanfldfung den BVertdufern
jutiifsugebenben Bertragsgegenftanbes Bilbe.

 a) Bunidft zerfalfen bie Rilgen, welde in bdiejer Hinfidt vonu
bem Bertreter ber BVellagten, Revifionsildger, in ber Ridghmg ouf-
.geftellt yourben, ¢3 ergebe fidy aus ben von ibnen Debaupteten be-
jeidneten {olgen der Umgeltaltung bed bem RKidger verfauften
Houfes bie AusfdlieBung ber Befugnia bes Rldgerd zur Wuflbfung
bed Raufed aus LR.S. 1644a, und e8 Habe bag Oberlandedgeridht
viefe Oefegesitelle niht einmal ousbritdfi) in ben Rreiz feiner Gr-
driecungen gezogen.

Rad) der oben unter 1 gegebenen Darlequng Banbelt e fid) im
vorfiegenben Falle nicht um bie in LK. &. S1641 flg. geregelte gefey-
lidye Daftung bes Bertiufers, jonbern um ein dictum et promissum
und bie vehtlidhen Folgen ber Midterfilllung biefer Bertragdzujage
burd) ben Berliufer, und lommen bepiiglidy ber reditlichen Folgen
“ber, Nidyterflillung diefer Verfragdzufege Mberhaupt nidht bdie. BVe-
fimoungen ber LR.S. &, 1641 flg., fonbern LR.S. 1184 nebft
LR.S.6. 1147. 1149, 1150 verglidhen mit 1161 zur Anwendung., Das
Dberlanbegeridyt hat baber ohne Selehedverlebung ben LR.S. 16445
nidht in ben Defonbecen Rreid feiner Erdrterimgen gejogen.. LR.S.
16443 finbet hiernad) auf den vorliegenden Fall Hinfidhtlih ber Froge,
b bie Befugnis bed Kldgers jum Berlangen ber BertragSaufldfung
ausgejdloffen fei, jebenfalld feime ummittelbare WUnwentumg, Gt
finbet aber auf ben vorliegenben Fall aud) feine analoge Anwene
bung (fomwenig twie beifpieldmeife LR.G. 1648). Pen bie in
2.R.8. ©.1641lg. geregelte gefeslidye Haftung unteridieidet fidy nach
ifrer inneven MNatur gany wefentlich von ben redhtliden Folgen ber
Nidterfiilumg einer audbritdlident befonberen Vertragdzufage. Wie
bafer 2.R.©. 1184 insbefonbdere die Entjhéidigungdpflidit wegen bet
Ridterfiillung anderd vegelt, ald died in den eingelnen fFallen ber
' gefetlidhen Daftung bes Bertaufers nach LR.S. &.1641 fig. gefchieht,
fo it ¢& aud) nidt suldifig, bie Befonbeven, bdas Redjt ber Buriid-
gabe Der gefauften Sadie durd) ben Réiufer befehrinfenben Be-
fiiminungen bes [R.S. 1644a auf den burd [R.ES. 1184
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geregelten all Dder RMidterfiillung einer ﬂletttagéauiage QU=
wenbden.

by Danbelt ed fidh nad) dbem Gefagten wedber um eine unmittel-
bare, nody um eine analoge nwendbung bed LR.S, 1644a, fonbdern
um bdie felbftinbige Beurteilung ber fih cus LR.S. 1184 fiir bas
Redpt gur Vertragdanfldjung ergebenben Normen, fo bilbet

«) zunddit nidht bie bellagterfeitd als Folge der Umgeftaltung
bed, Daufes behauptete WertBverminderung besdfelben ald joldpe -
einen redytlidjen Srund fiiv die Befeitigung des ldgerifhen Rechtes
pur Bertragaauflbjung. BR.S. 1184 ftellt — mwas nod) weiter unten
oud) beiiglih ber Frage bed IMaked der Erfapleiftungen zu be-
viifren ijt — leinedwegd ben reditlichen Grundfas auf, bdaf burd
bie Wuflojung bed Bertrages in jeber DHinfidt filr bdie Bertrage-
parteien thatjadilidh der Buftand vor Ab{dlup ded BVertrages ber-
uftellen fei, unb baf baber, fall3 bied in irgend etner Hinfidt midht
mehr miglid) fei, die Bertragdanfldfung ted)thcf; nidyt begehrt werben
tonne. Dof LH.S. 1184 nidjt von einem folGen Grundfape be-
Berridht ift, ergiebt fich fhon aus ber bort meben ber Wertragauf-
19fung begeidneten Berpflidtung bed nidyt erfiillenben VertranBteiles,
ben [ertragdgegner zu entfdhdbigen, folgt aber aud) aud bem
inneren @runde, daf e fih Bier um Megeln der Folgen der Nicht-
erfilllimg von Bertragpflidien, alio der BVerlebung von vertrags
lidy dbernommenen Berpflidhtungen, Handelt, €3 fdmmen baher audy
nidjt etwa die Beftimmungen der LR.E.8, 1182. 1188 fiir bie Be-
antwortung ber Frage Herangejogen werben, ob eine feit dem Wers
tragabidlufie emgeh:etene ﬁBertBuermmberuug bed - Bertragdgegen-
ftanbes, welder im Falle einer %utragﬂauf!ofung ber ben Bertrag
nidt erfiillenden Partei gurfidsugeben wive, ein reditfiched Hinbernis
bafiir bilbe, bie Bertragdaufldfung su begehren.

£) TWas bie Frage betrifft, ob abgefehen von ber betlagter
feitd al8 Folge ber Umgeftaltung Behaupteten FWertBverminberimg bie
Umgeftaltung be8 berfouften Haujed vermilge der nad) Behauptung
ver DBeflagten in ihr legenden wefentliden BVerdnberung bes BVer-
tsag3gegenftanbed bad Redt jur Vertragdaufléfung nad) LR.S.1184
. ausjdliee, fo barf swar in reditlidher Besiehung davon ausgegangen
werben, baf eine wefentlidhe Berinberung bed Bertragdgegenitanpes
dad Redt gur Aufljung nad) LR.E. 1184 ausidliefen wiirde.
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Allein bad Dberlanbedgeridht hat ohne Reditsirrium verneint, baf
eine wefentlidye Berdnberung bed BVertragsgegenftanbes vorliege. Die
Frage, ob eine wefentliche Berdnberung vorfliege, fillt in der Haupt-
fadie in bas, ber Nadypriifung entjogene, Sebiet ber thatfidlichen
Wiirdigung. Redtdgrundidpe find Hierbei von bem Oberlandesgeridhte
nicht verletit worben. Namentlid) Tonnte dad Dberlandesgericdht ofne
Berftoh gegen folde annehmen, dap dad verfaufte Haug troy feiner
" Umgeftaltung aug einem von einer Familie ju beroohnenden Hert-
{dhaftshaufe in ein von ywei Familien zu bewohnended Haus nod)
bem urfpriinglifen Bwede als Wohnhausd feinem Wefen nad) ges
wibmet fei.

8. Yud) ber il‘temfwnﬂangnﬁ bag Oberfanbesgeridit fei nicht in
eine Pritfung ber Frage eingetveten, ob nidyt ben Bellagten eine Frift
gur RNadjerfitllung su geftatten fei, fann nidit zur HAufhebung bes
oberlanbesgerichtlicdhen Urteiled filihren. Jwar ift in bem Thatbeftanbde
be3 oberlandedgeridjtlichen Urteiled im allgemeinen auf ben That-
Beftand bes lanbgeridtlichen Urteiled hingewiefen, und in legterem ift
bes im Ditober 1892 audgefprochenen ¥Anerbietens ber Bellagten,
ber Sdwemmbilbung abjubelfen, und be3 beflagterfeits behaups
teten 1Imftandes gebacht, e8 miifje ben Betlagten nadjgelafien werden,
bie besiglidjen Fehler zu verbeflerm. Wllein in bem fpesiellen
oberlandesgetidhtliden Thatbeftande ift dbod) nur ILeidthin: be-
Hagterfeits die Mbglichleit ber Nadjerfiillung des Wertvages in bieiem
- Puntie behauptet. Unter diefen Umftnden, und da ba3 Sepen einer
Frift gur nadytrighidyen &rfﬁﬂung ftatt de3 fofortigen Husdjprudjes
der Bertragdaufldfung dod) nur eine dem Ermeffen bed Ridters
anfeim gegebene Befugnis bed Ridters ift, bilbet e2 an fid) feine
gur Urteilsauffebung fifrende Gefepedverletung, wemn bag Ober-
lanbesgeridt nicyt anddriidfliy erbrtert Gat, 8 liege Yein Deredytigter
Unlaf zu einer Nadjfrijt fir Befeitigung des - Hausfhroammes “vor.
Ubrigens ift bad Dberlanbedgeridht augenfdheinfich mit bem Land-
geridite bavon audgegangen, e3 Liege nadh den fomtreten Berhiltnifjen
Eein Fall filr eine nadjtrigliche Beflerung vor. Jn biejer Ridhtung
ift von Belang, dap im Eingange ber Entidjeibung2griinbe beg Dber-
Tanbesgeridited unter Begug ouf bdie landgeridhtlihe Anffafjung .aud
ter oud bem Peudidwamme fir bie Bulunft droHenden Ge-
faBren gebadht ift, womit angedeutet with, daf fidh dbag Oberlandes-
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geridht ber lambgeriditlidien nffaffung Binjidtlid der Ungewifbeit
per Moglichleit der bauernben Befeitigung ded Daitdfdhwammes in
bem vertauften Haufe angejdhlofjen Labe.

4. Ungerechtfertigt find ferner bie Revifionsangriffe, welde fid)
gegen ben Erjop der von bem Rliger auf bad Haud gemadhten
Berwenbungen, fowie bdagegen ridhten, baf nidht anbererjeits an
ben burd) bie Beflagten bem Rldger zu madjenden Erfas-
leiftungen ber burd) bie Uwngeftaltung. bed Haufed burd) ben RKdger
nach Behauptung bder Beflagten entftandene ﬂ)hnbemert abgeredjmet
roorden fei.

Die Pflidit ber Bellagten zum Erjae {owohl dber notwenbigen
unb niiglidien Berwenbungen, al3 be3 jogenannten Lurudanfmandes
auf dag Daud ergiebt fih aud ber in LN.S, 1184 feftgefepten Pilidt
bez nidt erfiillenden Bertrogdteiled um Sdjadenderfahe. Die
Plidt sum Edadenderfate nad) LR.G. 1184 erfordert gunadyii (wie
in ber Redjtfpredung feftjteht) nidht bie Feftftellung eines Ber-
fulbens ber nidgt erfiillenben Bertragspartei und ridet fid) m
eingelnen nad) LRSS, 1147, 1149, 1150 und 1151,

Was namentlid) ben von dem Vertreter der Bellagtenr, Revifionss
Udger, befimpften Eriah bed fjogenannten Lrrudaufroanbed betrifit,
fo ift die Milge unbegriindet, baf 3 an bem Raufalzufammenbange
~ gwijdyen ber Nichterfilllung der Bellagten und bem eingetretenen Edhabden
besBalb feble, tweil ber besliglidhe Wufwand bem Kldger audy dann
- evwadifen wive, - wemm bie Beflagten ein von nambaften Méngeln
freied Dausd iibergeben hitten. &3 Hanbelt fid mcbt barum, ob bem
Sldger, wenn bie Beflagten thre Verpflidjtung, ein . von nambaften
Mangeln freied Pausd zu itbergeben, erfiillt hatten, ebenfo ber Auf-
wand erwadien wire, fonbern barum, ob bem Rliger ber Aufwand
baburd), baf von ben Beflagten ihre Berpflichtung nidyt erfiillt
worden ift, sum Scdaden gereidht. Dafir ift dber der Kaufal-
sufjammenbang unaweifelhaft nacdh ber Darlegung bed Dberlanbesd-
geridjted vorhanben, da afle Aufwendbungen, welde der Rldger auf
pag Pausd gemadit hat, migen fie nottwendige, niiplide ober jogenannte
Luzudaufwendungen gewefen jein, fiiv ihn verloren find, wenn er das
Housd nicht behdlt. Unridtig ift aud) die Aufjtelung bed Vertreters
ber Bellagten, Revifionstliger, dof die Bellagten fiix ben ol Hige-
rifden Sdyaben {id) darftellenden Lurusoufwand nur Haftbar wiren,
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wenn fie den RAdger dolofer= ober jdulbhaftermeife zum Bertrags-
abjchluffe veranlaft Hitten, Aud) ber NAnfwand fiir Lurusausdgaben
ift, wenn RKldger dag Hous juriidangeben veranfoft ift, fiir ihn ein
Berluft im Sinne besd LR.S. 1149 und (ba er nach der Feftftellung
pes Dberlanbesgerichtes von ben Beflagten vorhergefehen werben
tonnte) bed LR.S. 1150, fowie ein BVerluft ald unmittelbare und
atitclide Folge ber Nidyterfitllung ded Bertrages. Der begeidynete
Aufwand wird, wie bereits gefagt, sum Schaden fiir den Rldger dburd)
bie infolge - ber Midjterfiillung ber BWertragszujage veranfafite, ein
Redjt bes RKliigerd bilbende, Aufldfung bed Bertrages, und LR.S,
1184 umfoft audy bden gerabe Ddurdh bie Uufldjung entjtehenben
Sdaden. ‘ ’

Uud) zur Abrednung bed nady Behauptung der Bellagten durdy
die Umgeftaltung beg DHanfjed entjtanbenen Minbermerted an ben Er-
fapleiftungen ber Beflagten find die Betlagten vhne Sejepesverlesung
von bem Eberlanbesgeridite micht fiir befugt erachfet worben. Wie
fhon oben unter 2b e« dbargelegt wurbe, enthilt LR.S. 1184 feines-
wead ben Grunbdies, dah durdy bie Vertragauflbjung in jeber Hin-
ficht filx bie Bertragsparteien thatjadlih der Buftand vor Ab{dyiup
be3 Bertrages berbeizufibren fei. €3 Yann baber aud) an fidh nidt
bie Auffiellung filr beredhtigt qehalten yoerben, €8 miifje ber Verfdufer
fitr ben (Behaubteten) Mindevivert bed Bertragdaegenftandes Jeinerfeits
wieher Erjay empfangen. Gegen einen folden Erjop ift vielmehr
entjdheibend die Berpfliditung der Bellagten, wegen ifrex Ridterfiillimg
be3 Bertraged bem Rldger fiir ben bemfelben erwadifenen Schaben
nadj ben beveitd angefiibrten Normen ber L.R.S.S. 1149, 1150 ver-
gliden mit 1151 Erfap su leiften. . RIiger wirbe aber biefen vollen
Sdadbenserfap nid)t erhalten, wenn er feinerfeits ben Beflagten wieber
ben befaupteten Minbetwert Ded Haufed vergiten (bepro. an dem Be-
trage feiner nfpriidhe fidj abredimen lnffen) mithte, welder durd die
Aufwendungen bed RKldgers behufd Umgeltaltung eingetveten fein
foll. Die Bellagten tonnen fidy durch ein joldes Ergebnid nidyt fiir
bejchwert evaditen, ba 3 nur die Folge ber in ihren nadteiligen
MWirtungen von ihnen gu tragenden Ridyterfillung ihrer BVertrags-
verpflidytung bildet, und, wie jhon beriibrt, nad) ber thatjadliden
Feftftelung beé Oberlanbedgeridited audy die Umgeftaltung des
Paufes durd) ben Rldger borhergefehen werden fomnte, und in
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diefer Umgeftaltung nidjt etwa irgend cin BVerjdulden bes Klagers
Tiegt.” . .-,



