37. Befteht in dem Falle der §§ 359—362 WRA. L 21 bad Redt

pe3 Mieters, vou bem Wlietverirage abzugehen, wod fort, uaddem

er miindiid) von dem Riufer der Mietjade die Erfiillung des Mict-
pertrages geforbert Hat?

V. Givilfenat. Urt, v. 22, Degember 1884 1. &, U, (Bell) w. B.
(RL) Rep. V. 245,94,

I Qanbgeridit 1 Berlin,
II. Sammergericht bafe(bR.

Der SKlager, weldjer in einem bem Baumeifter J. gehorigen Haufe
eine Wohrung fir die Jeit vom 1. Ditober 1893 5i3 bakin 1896 dhrift-
lid) gemietet Datte, Hat, nadpem J. im Mai 1893, alfo vor Beginn ber
Mietzeit, bad Haud an ben Beflagten anfgelafien, im Juli 1893 miind-
Tich bie Ausfithrumg bes Mietverirages vom Kiufer verlangt, bann aber
im Wuguft 1893 dem J. fowoh! ol dem Betlagten jdyriftlich angezeigt,
baf er gemdp ber nody § 361 ULR. L 21 ifm suftehenben Befugnis
von Dem MMietvertvage suriidtvete. Nadjdem ber Bellagte ihm Hatte
erwibern lafjen, bah er dad MidtritiSredit nidt anertenne und ein-
tretenben Falleg auf Bohlung bed Tlietzinfed tlagen werde, Hat er
mit bem Untrage geflagt, bem Wellagten 3u verurteilen, anguerfennen,
baf er aud dem zwifden ihm und J. ge{dlofienen Mietvertrage teine
Redgte gegen ihn geltend madjen fomne. Beide BVorinftangen Haben
nad) bdiejem Untvage erfannt. Bie Reoifion de3 Bellagten ift fiiv
begriinbet eradytet und die Sadje in bie Borinftany guriidoermicfen
wovben.
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us den Gritnden:

.. It Unredit verwirft bag Berufungdgeridht den Einmand
bes Betlagten, der Kldger fei im Auguft 1893 zum Ridtritte nidht
mehr berechtigt gewefen, nadibem er im Juli Crfitllung ded Miet-
vertrages geforbert Hatte, lediglidh aus bem Grunbe ber mangelnden
Sdriftlichleit diejer, auf Fefthalten an bem Wietvertrage geriditeten
Erfldrung bes RKlagers. Ausd ber BVorjdrift bed § 358 YLA. 1. 21,
baf burch eimen freitwilligen Bertauf in den Rechten und Pilichten
beg Mieters nidhts gednbert werbe, folgt filr ben Fall, bap sur
Beit ves Berfaufed das Redyt ves Mieters nod) nicht durdy flbergabe
(ober €imtragung) bmghcﬁ geworden ift, nidt, iwie bad Berufungs-
geridht annimmt, eine Ynberung feiner Recytdftellung in ber Weife,
baf fiir die ihm bi3 babin nur gegen ben BVermieter juftehenden
perjinlichen Redte und Pflihten an Stelle bed Vermieters bder
RKéufer tritt, woes gubem mit dem Grunbfape bed § 2 L 19 baf. in
Wiberfpruc) ftehen wiirbe. Uber fein, ber Wieterd, durch ben Ber-
tragafdlup ermorbened ,Redt jur Sadje” hat nady §5 baf., wie
der § 359 SLARM. L 21 wicberholf, aud) gegen ben Kdufer bdie
Wirtung, daf biefer e3 anerfenmen muf, wenn ef ifm — ein Fall,
ber Bier unftreitig vorliegt, — beim Erwerbe ber vermicteten Sahe
befannt mwar, Der Jnbalt diefes ,Medites jur Sadye” fann fid,
ebenfo wie ber Inbalt des burd) Ubergabe sum dinglichen S%ed)te ges
worbenen Redytes bes Mieters,

vgl. Entidh. bed R.G.'8 in Civilf. Bb. 17 &, 287,
nur nad) Dem TMietvertrage beftimmen. Der burdy ben Bertauf der
vermietetenr, bem IMieter aber nod) nidyt iibergebenen Sadye fiir ben
Raufer, ber um ben Mietvertrag weif, eintretende Reditdzuftand ift allo
nicht, yoie der Revifiondbellagte audgefithrt fat, der, bafi swijden bem
Raufer und bem Mieter nod) fein Vertragsverhdltnis befteht, fondern
ber Rdufer ift an ben TMietvertrag gebunben, wdhrend ed von bem
Willen bes Wieters abhangt, von ihnt die Erfiillung ded Mietvertraged
#u perfangen pber nidit. Uudh bie Beftimmung in § 361 ALR. L 21,
bag der Mieter zuriidtreten fann, ift fomit nur eine Unwerbung bes
Grunbjdge ber §§ 2—6 L 19 baf. Diefer Sujtand der Recdtsunficher-
Beit bes Riuferd muf aber fein Enbe erreidjen, jobald ber Mieter
fih durd) rechisverbinblidhe Erlldrung, fei e8 fiir den Rifdtritt, fel
¢3 fiir bie Grfillung bes Bertraged mit dem Kaufer, entfdhieden Hat.
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MWeil fein durd) ben Berirag erworbened Redit jur Sadje nicht be-
fteben fann obne bie entfprechenden Bertragdpflichten, fo liegt in der
verbinblidyen Erfldrung, von Dem Redjte Gebraud) medjen ju rolen,
aud) bie Ubernahme, und in bder Grfldrung, von bem Redyte nidht
®ebraud) maden zu wollen, die Ablehnung diefer Pflidten. Damit
wiirbe ein Pecht besd Mieters, aud) nod) von der bem RKiufer gegen-
fiber einmal abgegebenen Erfliarung wieder juriicputreten unbd jept nod
feiven @ntidlup iiber Crfiillung bed Berirages ober Rildtritt zu
wedhieln, nidyt vereinbar Jein, und ein jolded Redit ift aud) durd
bie gefeslichen Borfdriften bem Mieter nicht gegeben.

Bu ent{deiden ift alfo nur, welde Form bdie Erilarung bes
Mieterd, und zwar Hier die Erfldrung, bdaf bem RKdufer gegeniiber
ber Mietvertrag gelten jolle, Haben mub, um red)t2verbindlicdy unb
pamit unwiderruflid ju fein. Dad Berufungsdgeridt verlangt fiiv
viefe Erfldrung bie Sdriftform wenigjtend dann, mwenn e8 fid,
wie bier, um eine Crflarung vor bem fiiv ben Aniritt ber MMiete
feftgeftellten Tage Banbelt. Angefiifrt wird bafiir nur die Vor{dyrift
bes § 134 AWLR. L 5, welde bie Schriftform fiir BVerzidte vor-
fhreibt, und e3 wirh bemgemdf die Erflérung, daf der Wieter vom
Riufer bie Crfillung bed Mietvertraged forbeve, al3 Berzidyt besd
Tieters auf fein Redpt jum Berzidht ouf dag Detvedht darat-
terifiert. Wber ,Werzidhte? miiffen nad) § 381 ALK, L 16 in exfter
Linie auddridlid) jein; €8 ift alfo ein Wiberfprud), wenn dag Be-
rufungsgericht zwar jeme Crtldrung ald BVerziht auffaft, gleidwodhl
- aber jtatt der ausdridliden Crtlirung, oon bem Ridtrittsredye
nidjt Gebraud) maden u wollen, ben thatfidliden Cintritt
bed Mlieters in ben Mietbefit fiir ousreidend eraditen will,
welder bod) wobl nur ald |, jtilljdweigende” Erlidrung, den Berirag
Balten zu wollen, aufgefofit werben fann, bda Beginn bed MWiiet-
befipes nody nidyt die ben jdriftlichen Bertrag erfepende ,volljtinbige
Erfitlung” beg Mietvertraged ift (§ 156 AL R. 1. 5), und insbhefonbere
ber miinblidye Mietvertrag burd) den Antritt bes Befibez nur auf ein
Jabr giiftig wird (L 21 § 269 baf.). €3 ift aber idberhaupt redys-
iretiimlich, ben ,Berzidht auf das Red)t zum Verzidyte” twieberum al3
Verzicgt im gefeplihen Sinne angufehen. €3 mag dbem Sprad-
gebraudie Ded gewdhnlidhen RQebensd entfpreden, in jeber binbenden
Crlldrung einen Verzidht auf da3 Redt, {id) anderd zu erfliven, zu
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finben; bas Ullgemeine Sandrecht aber, weldied ben BWerzidht (ober
ntad) feiner Lerminologie allgemeiner ausgebriidt: bie Entfagung), of3
eine ber ,YUrten, wie Nedte urd Berbindblichleiten aufhoren,” (im
7. Ubfdnitt bes fo itberfhriebenen 16. Titels) Behanbelt, verfleht
barunter ein {elbjtdnbiges Redjtsgechift, durdy welces ein beftehen-
bes obligatorifdjes Berhaltnis ebenfo geldjt wird, wie burd
“Defien Grfilung. Der Berzidyt (die Entjagung) tm Sinne des Ge-
feped Bezieht fich jomit nur auf die aus einer Dbligation entjtanbenen
ober liinftig zu ermwerbenben Rechte.

Bal. Entfd). bes Obertribunald Bb. 33 &. 32.
Dag Recit aber, auf die Miete su verziditen, ift nidt ein in ber
Dbligetion (vem Mietvertrage) wurzelndes Redit, fonbern ez ift
aud der Lhatjache der Veritufierung des Mietobjetted entftanden unbd
feinem Jnbalte nad) nidyt2 andered af8 bie Nidjtverpflidtung des
Bieters, ben RKétufer ftatt bed urfpriinglichen Kontrahenten in ben
Bertrag einfreten zu laffer. Diefed Redt bebarf u feinem Unter-
gange nicht de3 BVerzichtes; e3 hirt von feldft auf, wenn ber Diieter:
ben Rdufer als feinen Gegenfontrafenten annimmt,

€3 tinnte fonady fiir bas Erforbernis ber Seriftform nur die

aligemeine Borfdyrift in § 133 ALR. L 5 in Betradyt tommen, weldje
(bei @egenjtinden iiber 50 Thaler) bie Sdrift fiir blof einfeitige
Billendertidrungen fordert, fobald ,ifre Folgen fid) auf die Jutunjt
erftreden”. @eit bem Plenarbejehlufie ved vormaligen Dbertribunals
vom 1. Miry 1847, ,

vgl. Entid). bed Lbextribunalz Bb. 14 &, 33, ,
Bat aber bie im wefentlidhen fonftante Propis fich dafilr entjdhicden,
biefe Borjdyrift entiweder auf einfeitige Vertritge gu bejdrinten,

vgl. Koy, Kommentar Anm. u § 188 0. a. B,
pber body bitjemigen einfeitigen @rfdrungen won der Notwenbigleit
ber @dyiftform ausdjufdliehen, weldje eirem bereits gejdhlofjenen
Redytagefchiifte guitimmen, ober burd) weldie innerhalb eines beftebenden
Dbligationdverhiltnifies ein Redt ausdgeitht wird. _

Bgl. Cccinsd, Preufifdes Privatredt Bb. 1 § 79 su 2; ferner

Dernburg, Preupilges Privatredit Bd. 1 § 96; Unwenbungen

3 B. Cntfd. bes Dbertribunals Bh. 88 &. 30, bgl. oben;

©triethorft, Bd. 80 &, 276, Bb. 84 ©. 181; su vergleichen mit
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Cntid. bes Obertribunals Bb. 25 . 388, Bd. 28 &, 102; bazu
Dernburg, B 2 §171 Unm. 6; Kodh, Unm. ju § 113 YLLK 1.5.
Jn ber Litteratur und Redjtfpredjung werden, zum Teil unter
Dinmweid auf pojitive Borfdriften, ju den einfeitigen Extlirungen, bie,
obrwofl fie auf die Bufunit wirten, dody der Scrift nidyt bebiirfen,
insbejonbere Riinbigungen, TMahnungen, bie Wabl -bei Aiternativ-
obligationen, ber Wiberruf einer Schenfung geredinet. Hingusufiigen
it gans bejonberd basd bie Anfed)tbarkeit eines formgiiltigen Bertrages
roegen mangelnder freter ober emftlidher Gimwilligung bejeitigende
Unerfenntnia (§3 186. 189 ALR. 1. 5); ferner die Genehmigung ber
unter Uberjdyreitung ber Bollmacht eingegangenen BVerpflidhtungen des
Bevollmidtigten (§§ 142. 143 ALR. 1. 13),
ogl. Plenarbejdhliuf des vormaligen Dbertribunals vom 22, April
1850; Eutid). bed N.G.’8 in Civilj, Bb, 10 &, 259,
bie @enehmigung eined von einem Minbderjdhrigen gejhloffenen Ver-
trages nady erveihter Grobjdhrigheit. Hierer ift aber aud) die Gr-
Harung bes FMieterd u gieben, bak er dem Riufer gegemiber bet
dent mit bem Berfdufer gefdiloflenen Bertrage ftehen bleiben wolle.
Der RKaufer ift an biefen Vertrag {djon durd) feine Kemntnid von
bemfelben gebumben; um ihn zu verpflidyten, bebarf e aljo Yeines
Bertraged mehr. Die Crlldrung ded Mieters ift aber audy fiir ihn
nidt AbIHuB eined neuen Bertraged; demn aud) er will mr vou
bem jdhon gefdloffenen Bertrage Gebraud) madien, ben Cintritt des
Rauferd in biefen Bertvag genehmigen. Der Sdhriftform ded Ber-
trages felbft ift auf feiner eite Jhon durd) ben erften Ubjdup
@eniige geleiftet; baff er burd) bdie Erffirung, von feiren Bertragsd-
redjten bem RKdufer gegeniiber Gebraud) maden ju wollen, audy die
DBertragspflidhten gegen biefen iberfommt, ift nidht die Ubernahme
neuer Pflidten, jonbern nur notwendige Folge ber Geltendmaciung
feiner Redhte, alfo nidjt wefentlider InBhalt feiner Erfldrung unb
beshath fiir die Frage ber Form diefer Erfldrung nicht entfchetdend. . ..
Die in Frage ftehende Erildrung ded Micters ift jomit, gleidh ben
oben ermifnten Beifpielen von ter Seriftform niht bebirfenden Er-
flarungen, nur eine Grildrung iiber bie Geltendmadjung von Rechten
innerfald eines beftebenben Bertragdverhiltniffes. €2 fommt Hingy,
baf eine miindlidge Erfliirung iiberall ba aié audreidhend gelten mufp,
wo eine ftilljdweigenbe Erifdrung genfigt. MNun Tann es aber, womit
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audy bag Berufungsgeridjt iibereinftimmi, gewifp nicdht ald bie Ubfidyt
beg § 361 ALM. L 21 angefefen werben, daf der MMieter einer
Bohnung aud) bann nod) von dem BVertvage folle zuviidtreten biirfen,
wenn er, nadbem zwifchen bem Abfdlufie bes Mietvertrages und bem
Untrittdtermine dber Eigentiimer der Wohnung gerwedifelt Bat, that
fadlid in die Wohnung eingejogen ift. Unb bod) ¥anm, wie jdon
- oben ertodhnt, bie Biermit eintretenbe Gebunbenheit bes Mieterd am
bent gangen Bertrag nur aud ber in bem Eingiehen fiegenben {till-
{dpweigenben Bertragdgenehmigung gegenitber dem newen Eigentiimer
erflirt werben.

Die Annahume, bdaf eine miindlide Srllarung bes Diieters bin-
benb fei, entfpricht dbrigens aud) allein dem praftifhen Bebitrniffe.
Der Réiufer eined Srunditiides, welder weif, daf e2 zu einem
{pdteren Termine vermietet ober verpaditet ift, ift an den Wiet (Pacht-)
Bertrag gebunben, jobald ber Weieter (Padyter) ed will. Eine Frift
fiir feine Gutigeibung ftellt dad Gefets bem Dieter nidit. Der Kaufer
it alfo gegwungen, nidt nur bad8 Grundftid. jur BVerfilgung bes
ARieters st Baltern, fomit jeber amberen Dispofition iber bie Be-
nupung ded Grunditides fiir die vertragdméifige Wietseit fidh zu He-
geben, fombern er muf aud) alle Berinberungen an bem Grunbitiide
pornehmen, die fid) ber Mieter etwa audbebungen Hatte, alled aquf
bvie ®efafhr bin, dab dlielidh ber Mieter bod) suritdtritt. €2 ijt
eine unerliifliGge usgleidhung bdiefer Hirte, baf man ben Micter
minbeftend bamn fitr gebunben eraditet, wenn er fid aud) nur miind-
lid) fiiv bie ®eltung ded Vertrages entjdyieden hat.” . . .



