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66, Quwicfern ift der Bermieter dem Mieter gegenitber verpflidytet,
dic diefem im Falle ber Cnteignuug gebiifrende Entidiidigung im
‘Enteignungsverfalren fiir ihn in Anjos su bringen?

V. Giviljenat. Urt v, 27. Februar 1895 i, &, &, (KL) w. bie
Norddeutfche Grundiveditbant (Vefl.). NRep, V. 820/94.

L YLanbgeridit I Berlin.
IL  Sammergeridit bafelbft.

Die Revifion ift suriidgemwiefen aus folgenben
: @ritnbden:

«Nad den Fejtjtelungen bed Berufunggridterd hatte Kidger von
ber Bellagten dburd) jdriftlihen Bertrag vom 12, Februar 1889 ben
ihr bamals gehorigen Litgowplag in Berlin vom 1. April 1889 b
ouf brei Jabre fiic 10000 o jibrlih gemietet. Jm Wpril 1891
wurbe Rldger von ber Stabtgemeinbe Berlin, bie den Litborplag
im Wege bed Enicignungdverfahrend erworben Batte, zu beffen Miu:
mung gezwungen. €r verlangt son der Belfagten Entjddbdigung, und
soar, inbem er eine Scdadensrednung von 12000 o aufftellt, min-
beftend in ber Hibe von 4500 o, welden Beirag Bellagte nadh
§6 Ded PBertrage3 su zablen Batte, fall8 {ie ben Wertrag voreitig
jum 1. Hpril 1891 gebitndigt hitte.

Die . .. abweifende Cntfdeidbung bdes %emfungﬁnd;terﬁ Lifit
einen Redytgirvtum nidyt erfenmen. Jn2befondere ift jeine Andfiihrung,
baf bie fiir ben Fall vorzeitiger Kiindbigung vereinbarte Entjdhibiqung
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im Falle der Uufhebung bed Mietsverbdlinified ausd irgend einem
anberen @runde, alfo aud) auf Grund bder Enteignung, nidt zu
sablen fei, umioweniger zu beanjtanden, al8 nad) ber zutreffenden
Geitftellung bed Berufungdridhterd nidht bebauptet ift, baf bei Ub-
jhluf be3 Wertraged ber Fall einer etwaigen Enteignung beiderfeitd
ing Nuge gefapt jei. ... Dem Berufungsridhter tft fermer darin
Beiyuftimneen, baff bie bloe Ridterflillung bed Bertraged im vor-
Tiegenden Falle nidjt geeiguet ift, den Sdabendaniprud) des Ridgers
sut begriinben, weil, rie mit den Wiotiven bder Pegierungdvoriage zum
Enteignungagefep bon 1868 (©. T6) angunehmen ift, die Enteignung
Des Grundeigentums gegeniiber-bem Bertragsverhdltiffe zoijden Mie-
ter und Vermieter einen Fall hoferer Gewalt barftellt. Dadurd) wird
inbe3 eine Paftung ded Bermieters fiir vertragdwibriges, dulbhajtes
Verfhalten beim Enteignungsverfafren nidit ausgejdloffen.

Jn biejer Beziehung fommen in Betradi:

1. Die unterlaffene Benaduidtiqung bed RKldgers von der Ein-
feiting bes Enteignungsverfabrens. Der Verufungsridhter perneint
die BerpfliGtung bed Tigentiimerd zur Benadjridtigung der Mieter
von ber Enteignung, rweil die im Enteignungdgefepe vorgejdricbenen
iffentligen Belamntmadjungen gemigten, Die Ridtigleit diefes Grun-
bed tann babingeftellt bleiben, weil bie BVerneinung bes jhulbhaften
Berfaltend ber Bellagten in diefer Hinfidht durd) bie wirtlicy folgente.
thatfadglidge Eumwigung getragen wirdb:

»Um allerwenigften aber fonnte bic Beklagte voraudjepen, daf
demn RAtiger a8 Mieter des Plated die Tinleitung bes Enieignungs-
verfahrend unbefannt Bleiben werde, ba gerabe bdiele Entetgmung,
wie notoriidh ift, Togedgelprich in Berlin war und tn den Jei-
tungen viel befprochen worben ift. Ridger fann auf bdie Unter-
laflung eimer Mitteilung Hiervon umfoweniger einen Schadens-
erfasaniprud) gritnden, alg er jelbft gar nicht behauptet, daf ihm
bie Eroffnung bed Verfabrens zu jpit belammt geworden fei, um
nod feine Nedjte gegen die Unternehmerin vedhtzeitia,

pgl. Enifd). bed R.G.'3 in Civill. Bd. 24 &. 205,

geltend madjen zu tonnen.”

2. Die unterlafjene Liquidation der Schabdloshaliung ded Mieters

im Enteignungsverfahren. Der Berufungdridyter verneint mit Eccing

(Breuf. Privatr. 6, Uufl. By, 2 €. 199 Anm. 157d) gegen Dern-
E. b RG. Eufd. in Cioil], XXXV 17
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burg (Bb. 2°§ 173 Unm. 10) bie vom ReidiSgericht in bem eben
angefithrten Urtetle unentidyieden gelafiene Frage, b ber BVermieter ju
foldger Qiquidbation verpflichtet ift. Diefe Frage ift inded weber voll
ait bejafen, nodh voll zu verneinen. Rad) § 8 bed Enteignungsgef.
vom 11. Juni 1874 befteht die Entidhadigung fiir bie Ubtretung bes
Grundeigentums in dem volen Werte bed abjutretenden Grunbftiides.
- Sn bem voflen Werte tann, wie § 29 AB|. 2 bed Enteignungsgel. aus-
bridlid) anecfennt, bie bem Jebenbereditigten gebithrenbe Entfdidbigung
mit inbegriffen feien. Diefe in bem vollen Werte enthaltene Ent-
fdiibigung ift ber Gigentitmer, und pvar nur ber Eigentiimer, in
Anfap su bringen berechtigt, wie fich aus bem erften Sape bed § 29
UDf. 2 ergiebt, wonad) die Entidyddigungsfumme fir jeben Eigentiimer,
fiir bie in § 11 Degeidjneten Nebenbeveditigten aber nur foweit feft-
juftellen ift, af8 ibmen eine nidt {Gon im Werte bed enteigneten
®runbeigeniums begriffene Entjdhddigung jufteht. Fitr diejenige Ent-
{dhadbigung ober fiir den Teil ber Entjdhibigung bed Nebenbereditigten,
weldie im TWerte Ded enteigneten Srunbeigentums begriffen ift, Haftet
ber Eigentilmer bem Mebenberedtigten perfinli). Dad Gejes er-
leichtert bie Wuseinanberfegung wegen biefes Anfprudhd nur baburd,
baf e3 auf ¥ntrag bes Etgenﬁimerﬁ ober be3 Nebenberedptigten bie
Seftftellung bes Anteilzverhdltniffes im Verwaltungdverfahren zulift
(§ 29 ¥Ef. 2), bie weitere Austragung bed Streited aber diefen Par-
teien fiberlaft.

Anf Erjapy bed Sdiabend, welder in ber fiir bad entetgnete
@runbeigentum beftimmten Entfdhidigung ober in ber an berfelben
31 gewdbrenben Tupung nidt begriffen ift, giebt § 11 bes Gefepes
einen befonberen Unfpruch, der mach § 29 ALY 2 fiir jeben Teben-
Seredhtigten befonders feftsuftellen, unbd beffen Betrag nad) § 36 Ab{. 1
an biefen su bejaBlen ift. Diefen Sdabensbetrag in Unjap zu brin-
gen ober zu erbeben, ift nach ben angezogenen Beftimmumgen nur ber
Nebenberechtigte, dem er nad) § 11 zufteht, befugt, Wenn ber Tigen-
titmer aber zur ¥njepung ober Echebung bdiefed Schabensbetrages —
mangel3 befonberer Gier nidht in Frage jtebender gefeplidher obier ver-
tragamifiger Ermidiigung — nidt befugt ift, fo famm in ber unter-
Iafjenen Geltendmadung feine jduldhafte Berlepung bder Bertrags:
pflidit bes BVermieters gegeniiber bem Mieter gefunden werden.

Daf tm vorfiegenden Falle ber Sdade bed RKligerd gang ober
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teiliveife tn bem vollen ZWerte ded Gnumbdftiicds pber in ber an ber
Entjdyddigung fitr diefed zu gewdbrenden Nubung enthalten fei, ift
fweber vom RKldger behauptet, noch ausd der Sachlage ju entnehmen.” . ..



