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68. 1. Borausdfesungen bes Cigentumseriverbes durdy Jnibdififation,
wenn die Bebauung zu einer Beit erfolgt, wo bad Grundititd ver-
tauft nnd Hbergeben, aber nody nidt aufgelafien war,

2. Cinfluf eined awifden dbem Bonenben und dem Eigentiimer
ober poliftdndigen Befier bejiehenden Bertragsverhiltnifjes.
ALR. I8 §332

V. @ivilfenat. 1t v. 8. Mai 1895 i. S, A. b. &. (KL.) 1. Deutidye
Boltsbaugefelichaft (Betl.). Rep. V. 186/94,
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1. Lanbgericht IT Bertin.
I, Rantmergeridyt bafelbft.

Die Bellagte Hat von dem Ritterguisbefiser K. su R. ein
griferes Ureal afd Billenbauland gefauft und junidift nur iber-
gebent erbalten, tdbrend bie Anflaffung erft fpdter erfolgt ift. Bevor
nod) bie Wuflafjung frattfand, Bat der Kidger anf bem in Parzellen
geteilten Baulande mehrere BVillenbauten im Auftrage und fiir Red)-
mng ber Bellagten audgefiihrt, auferbem aber eine Parzele fiir
eigene Rechnung mit einer Billa bebaut. Diefes von ihm angeblidh
mit Wiffen und ohne Wiberfprud) fowohl bed bisherigen Eigen-
timerd £. al8 ber Bellagten bebaute Srundbjtid nimmt Kidger als
fein durdy Jndbififation erworbened Eigentum in Unfprud).-

- Der Bierauf geftipten Klage wurbe in erfter Jnftang ftattgeqeben,
bag Berufungsaeridht aber hat auf Ubmeifung exfannt. Uuf bie Re-
vifion bed Rldgers ift das Berufungdurteil aufgehoben und bie @oacf)e
on bad8 Berufungsgerid)t juriidverwiefen worden.

NAug ben Griinben:

.. pButreffend gebt ber Berufungsdridhter davon aud, baf in
Fillen, wo bad (&igentum und der wollftindige Befip eined3 Grunbd-
ftided nidjt in einer Houd find, insbefonbere wenn im Falle frei-
williger Verdinferung vor Ubertragung ded Eigentums durd) ﬁuf—
lafjung eine ilbergabe bes Grumdftiides ftattgefunben Bat, €8 im
Sinne bed § 832 LM I 8 wefentlih auf bad Berhalten bes
Eigentiimers be3 Orund und Bodend anfounmt, ber Eigentums-
erwerh burd) Jndbdififation fid) allo nur dann voljiehen fanm, wenn
ber Gigentitmer um ben Bau gewuft und demfelben nicht wider-
fprodjen Hat. Daf ber Cigentiimer K. von bem Baue Hed Kltigers
Rennini8 erhalten und feinen Wiberfprudy erhoben hat, ift durd fein
eigened Seuguid erwiefen. Der Berufungsridter legt aber biefem
Gejchebenlaffen bes Baues durd) den Eigentiimer aud bem Grumbe
feine Bebeutung bei, weil K. habe voraudfepen tonnen und audy that-
fidlih vorausgejest habe, daf Kldger den Bau im Einverftinbniffe
mit ber Betlagten unternommen, er unter biefen Umftinden aber nady
feinem Raufpertrage mit ber Bellagten gar nidjt berechtigt gewefen
fei, MWiberfprudy gegen den Bau bes Rldgerd zu erheben.

Diefer Entjdeibung@qrund wird von ber Revifion mit Redjt als
redpt@ivetiimlic) angefodyten.
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Das wiffentlihe Gejcheheniafien bed Baued durd) den Grunbd-
eigentitmer im Falle ded § 332 a. a. O. hat nidyt die Bebeutung einer
reditageidhaftlicden Willensertldrung.

Bgl. Entid). bed R.G.’8 in Cinilf. B, 10 &. 249,

Per Cigentumaeriverd bed Beauenben ift ein unmittelbarer, bex
fid) burd) benm Mkt ber Bebauung der einem anberen gehorigen Grund-
flidje vollieht. Die gefeblichen Bebingungen filr diefen unmittelbaren
Gigentumserwerh find: 1) taB ber Grundeigentiimer um ben Bau
wei, und 2) dap er feinen Widerfprud) bagegen erfebt. Uus wel-
demt Grunbde der Eigentitmer bden Wiberlprudy nnterlift, ift — jofern
nichgt ein Willendfehler: Bmwang, Jrrtum, Betvug, vorliegt — gleid)-
gliltig; einer Pritfung und Feftitellung, ob ber Brundeigentitmer den
Willen gehabt Hat, jein Eigentum zu SGunjten ded Bauendben aufzu-
aeben, bebarf e midyt.

&in Bebenten gegen bie Umvenbung bed § 332 a, a. L. lamm
aug bem BWertragdverhiltnifie zwijden K. und der Bellagten umijo-
weniger eninommen werben, ald aud) bdie Bellagte dem Baue ded
RAigers, fobald er ifr — wie Bier unterftellt werben mup — befannt
qeworben, nicht wiberfproden bat. I3 vollftindige Befigerin auf
®rund ber von bem Gigentiimer an fie geleifteten Ubergabe war bie
Betiagte fraft ifhrec Befigredite (34 175. 176 ULR. I 7) woh! be-
fugt, bem Baue su wiberfpredien und daburdy ben Eigentumserwerd
burdy Jnibififation ju verbinbern. it aber ein MWiberfprud) webder
pon bem Eigentiimer, nody von bdem Befiger, ber jein Medyt won
jemem Berleitet, erfolat, fo fehlt 8 an jebem Redytdgrunde, ber auf
frembem Grund unb Boden mit Wifjen und ofhne Wiberfprudy bes
Gigentiimerd audgefiihrten Bebauung die Wirtung ded Eigentumsa-
erwwerbed nad) § 382 a. a. . ju verjagen.

Dag Berufungdurteil verlegt baher den § 332 und unterliegt
fonach ber Aufhebung. [n der Sadje {elbft aber fommte nody nidht
ectannt, e3 mufte vielmehr bie Sadie zur anberweiten Verhandlung
wnd Entfcheidung in die Berufungdinjtany guriidverwiefen werben.

Bunidft bedbarf ez ber Fefiftellung, ob, wie bie Betlagte in
pweiter Jnftang behaupiet hat, ber RKldger die Bebaunng nody vor
bem Berfaufe und der Ubergabe bed gefamten Arenled an bie Betlagte
su einer Reit unternommen at, da ex felbft als Bermalter beg Ritter-
guted . bie Parzelle fir &. in Sewahriam Hatte,
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Der bierauf gegriinbete Einwand ber Beflagten ift an fid) er-
heblid). Denn ift aud) der EigentnmBermerd burc) Bebouung eines
fremben Grumbftitdd nidt grundfdplid) ausgeidlofien, wenn ber
Bauenbe durdy Bertrag mit dem Tigentitmer ben Befig ober die Be-
wafriam ber bebauten {§lide erlangt hatte, fo fann bod bon einem
- folden Erwerbe bann nidjt bie Hebe fein, wenn der Jnhalt bed Ver-
traged felbft entgegenfteht, wenn alfo bie Bebauung zum Bwede bdes
Eigentumaermerbesd eine Berlebung des swifden ben Beteiligten be-
ftebenben Vertragsredited enthilt.

Bgl. Entid. bed RN.G.’3 in Civilf, Bb. 38 &. 259,

Sn einem folden Falle bebarf es feined bejomberen Widerfprudhes
bes Cigentiimers, diefer wird im Sinne bde3 § 332 a. a. O. burdh ben
Snbalt bes BWertrages erfest. Wire es baber ridhtlg, baf RKldger,
al$ er bie Bebauung bes fireitigen Brunditides unternafm, das leptere
als Berwalter bded Tigentiimers K. innehatte, fo wiirde ihm bder
§ 332 nidjt su ftatten fommen, ba bder Berwalter gleid) bem Bevoll-
michtigten Den erBaltenen Wuftrag nidit bazu gebraudjen darf, fid
eigene BVorteile obhne Eimwilligung bed Madytgebers zu verjdaffen
(6§ 63 ALK, I 18), und in bem Unterlaffen bes MWiverjprudies gegen
bie Bebauung nidyt fdon ein Aufgeben eined bem EigentumBermerbe
burdh) Bebauung entgegenjtehenden Bertragsredhted gefunben werben
tann. Wenn aber ber ben Bauenben gegemiiber bem Eigentiimer
binbenbe Bertrag ben Wiberfprud) bed Eigentitmerd im Sinne bes
§ 332 erfegt, und wenn, wie oben bargelegt ift, ber Wiberfprud) bdes
fein Redyt vom Cigentiimer ableitenden volftdnbdigen Befipers gemiigt,
ben Eigentumaertwerh durd) Bebauung ju hindbern, fo muf folgeredht
aud) ein BVertragdverhilinid zwifden dem volftinbdigen Befiber unbd
bem Bauenden, wodurd) diefer in ben Befis der bemnid)ft bebauten
Fladye gelangt ift, bie Wirfung auditben, ben augbriidliden Wiber-
jprud) zu erfefen unbd badburdy den EigentumBerwerb zu hinbern, fo-
fern ber Jnbalt bed Vertraged der Bebauung zum Jwede de3 Eigen-
tumgerwerbes am Srund und Boben wiberfpridyt.

8 wird alfo fiir bie anbermeite Berhanbdlung in ber Bernfungs-
inftany (eventuell) audy auf ded zmijdien ben Parieien Deftehende
Bertragdverhdlinis anfommen, vermige defien nad) ber Behauptung
ber Beflagten in ber Berufungdinftan; dber Kldger aud) jum Bwede
ber Ausfiifrung ber ihm von ber Vellagten iibertragenen Vauten im
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unvollftindigen Beliy bes ,Bejamtarealed” gewefen fein joll. &3 ift
mithin auf den Jnbalt der zwijdhen ben Parteien gefdhlofjenen Ver-
trdge ndber emzugehen und bemgemd® su pritfen, ob ber Ridger
vertragdroibrig gehonbelt Bat, wenn er meben ber Audfihrung ber
ihm von Der Bellagten iibertragenen Bauten ofhne Genehmigung ber
Beflogten einen Bau fiir eigene Redhnung unternabm.” . . .



