814 79. Wiete, Rindbigung.

79. Entjteht das RKitndigungsredt bed Mieters im Falle besd § 312

ALK L 21 nur daun, wemn der BVermicter die Unfnahme eines

Bejtimmten {hm vorgejdlagencn annehmbaren Untermietcrs vertveigert,

oher genilgt o8, baf der Bermieter bem Mieter, dDer die Wohnung

nidt weiter benngen will, ertlirt, er uehme feimen Untermieter nber
utr Untermieter eirer gewifien At anf?

VL Givilfenat. Ut v. 17. Suni 1895 i, ©. Sd. (Befl) w. K. u.
$. 8. (RL) Rep. VL 89/95.
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L ZRanbgeridt I Berlin.
II.  Rammergeridt bafelbil.

Nus ben Griinden:

Loy §§ 309 flg. LLR. I 21 ift der Mieter einer Sadje mdht
befugt, den ®ebraud) ber Sadie ofne Cinwilligung des3 Vermieters
einem Wnberen su iberlaffen; vermeigert aber ber Vermieter die Auf-
nahme eined annehmbaren Untermieters, b. §. eined jolden, der weber
ein unehrbarez nod) ein bem Haufe ober der Wobhnung Idhidlides
®ewerbe Betreibt, o erwdd)it bareug bem Wieter ein Redit jur Anf-
indigung ber Fiete, mit der Wirfung, baf der geliindigte Miet-
vertrag mit bem Wblaufe der gefeplichen Riindigungafrift endigt.

Bgl. Entjdh. besd Obertribunals Bb. 34 €. 161, Bbv. 68 &, 87.

Auf Grund biefer Beftimmungen Haben die Kldger bem Betlagten,
ifrem Bevmieter, bie Miete am 26. Juli 1854 jum 1. Januar 1895
geliinbigt, nadibem ber Beflagte feine Einwillignng in die Unters
permietung ber TWohmuing und bed Labdend an die @.-F.-Gejeljdait
tropy Anerbietend ber Ridger, den Mietzingd filr bie gauge vertragd-
mafige Mietgeit su hinterlegen, verfagt hatte. Durd lanbgerichiliches
Teilurteil . . . ift ber Bellagte veruvteilt worben, enzuerfennen, baf
bic Geltung bded Mietvertraged mit dem 31, Dezember 1894 ifhr Ende
erreidit Habe, und bdaf (da ber Mlietsind bid dabhin bezablt ift) von
ben Rldgern leine Mietzahlungen mehr auf Grund ded Bertraged zu
leiften feien, Die Berufung des Bellagten ift in bem fett angefoditenen
Urteife guriidgemiefen worben. Die Revifion erjdeint nicht begriinbet.”...
(Folgt die Buritdweifung eined bier nidgt interefjierenden Angriffes.)

~Der Bellagte Hatte weiter ben Einwand erhoben, baf die von
ben Rldgern al3 lntermieterin prafentiette &.-F.-Gefellideft nidt
eenftlich von ber Wohnung Habe Gebraud) madhen wollen, und baf
die Benennung derfelben al3 Untermieterin verabrebetermafen zum
Sdeine und lediglidh su dem Jwede exfolgt fei, um burdy bie ju er-
martende MWeigerung bed Bellagten ben RKldgern bie Veranlafjung pur
Rindigung zu verjdaffen. Daritber ift Beweid angetreten; audy Jat
ber Betlagte barauf bingerviefen, baf bie gebadyte Gefelidaft fiir ihe
anbermeit gemietete Sofal nur etwa 1500 o4 jihrlide Miete bezable,
withrend ber Mietzing fiir bie Bier in Rebe ftefende Wohnung nad)
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bem Bertrage mit ben Kligern 20000 o4 betrigt. Die Rldger Haben
nur zugegeben, daf die Gejelljdhaft 1800 of Jahresmiete fiir ifiy
anbermweit gemieteted Lofal beahle, wofiir fie jedod) nur ein Comptoir,
nid)t einen Raden, wie bei dem Betlagten, Habe. Sie geben ferner
an, bak fie mit ber Gefelidaft ald Untermieterin einen WMietzing von
12000 o7 jabelidy vereinbart gehabt Ritten, und baf der Ubjdluf
bed Bertrages nur burd) die Midjtgenchmigung bdes Beflagten ge-
hinbert fei.

Der erfte Ridpter vermarf den Einwand, weil er aus bem Schreiben
ber Gejellfhaft an Dbie Kidger vom 18, Juli 1894 die Ernitlidfeit
ihrer Wbfidt, al3 Untermieterin aufjutreten, entnafm. Dag Be-
tufungggericht erfldirt bogegen ben Eimmwand fiir unerheblid). Ent-
fcheidend fei, baf der vom Beflagten feiner Beit angegebene Weigerungs-
grund — ba er ndmlidh nur altrenommierte Gejdifte anufnefme und
nadj bem Bertrage feinen Untermiefer ju duldben braude — nidit
ftihaltig fei. Damald habe ber Betlagte nidht behauptet, bah nur
¢in Scheinmandver vorliege. Died hitte aud) mit Siderbeit erft nad)
erteilter Genehmigung bed Beflagten ju Tage treten Hnmen. Durd)
bie unbegriinbete blehnung bes benanmten Untermieterd jei bas
Siinbigungsredit ber Rfiger entftanden. Weiter wird nod) ausdgefiifret:
wenn — wie ber Vellagte angegeben hat — bdie Kldger (ober einer
berfelben) an der &.-F.-Gefeljdaft finangiell beteiligt feien, und wenn
fie baburd) bad Huftreten der Gefellidhaft ald Mntermieterin veranlafjen
tonnten, fo Bitten fie aud) beven f{chliefiliched ernftlidjed Yuftreten
al$ Untermieterin Berbeifiibren Ionnen. Die groBe Differeny bes
Mietzinfed, den bie Sefellidhaft filr ifr {pdter gemieteted Lotal zable,
und bed TMietpreifes ber Wobmung bei dem Bellagten fei vollends
eien biefen nicht beriibrenbe Sadje. €3 Babe bei bem Bellagten ge-
ftanben, burd) Ynnahme bed Untermicters den angeblichen Bwed der
Benennung dedfelben, su einem Riindigungsredite ju gelangen, zu ver-
citelr, Einen Betrugdeinmand finne daber ber Beflagte nidyt exfeben.

Die Revilion madyt geltend, um einen Betrugdeimwand Hanbdle
3 fi) nidt. Dad RKindigungsredit nad) § 312 LLR. L 21 Fonne
nidyt burd) ein bloged Sdeinmandyoer, wie da3 behauptete, erfhlichen
erdenr.  Der Beflagte, ber diefes Sdjeinmandver zur Heit der Ber-
fagung feiner Einwilligung nody nidyt durdyichant Hobe, fei nict ge-
bindert, e3 im Progeffe sum Gegenftanbde feined Cinwandes ju maden.
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Der Ungriff fann inbeffen feinen Erfolg Haben. Der § 312
a. a. D. erfordert nicht, paf der BVertrag mit bem Untermieter, itber
deffen WUrmahme der Vermieter fid) erfliren foll, bereitd abgejdilofien
votliegt. @3 wirh vielmehr die Regel bilden, baf der WMieter, ele
er ben Bertrag mit dem Unfermieter abidlieBt, {id) der Genehmigung
bed Vermieters verfidert, und baf aud) ber NUntermieter {ich auf ben
Bertrag nidht friiher einfaft. Das Riindbigungdred)t entfteht alfo durd
die Weigerung bed Vermieterd audy bann, roenn ein binbenber Ver-
trag jwifden bem Piieter und Untermieter nod) nicht zuftande ge-
fomnen ift, und e8 bemmnad) nod) ungewif ift, ob er zuftande fommen
wird. Nun erheifdht allerdings der Fall, bap der angeblihe Unter-
mieter nur porgefdjoben ift und, wie bem Wieter befannt ift, auf bdie
Wohrumg nidt ernftlidh) refleftiest, vielleidht eine abweidjende Be-
urteilung. €& lift fidy redtfertigen, dof bie Buviidweijung eines
foldgen Untermieterd, ber in WirHidfeit fein Untermieter ift, ba3
Rimdigungsredht nid)t zur Folge Haben Yonne. Nlein ber Beflagte
bat fihy nicgt dbarauf befdrdnit, diejen Untermieter zuriidzuweifen.
Durd) die Erildrung, baf er nur altrenommierte Gejdyifte anfnehme,
Bat er alle fibrigen Untermieter, aud} wenn {te nidt bie Cigenjdhaften
befafent, bie mach § 811 AWER. L 21 zur Ublehnung bevechtigten, tm
voraus abgelefhnt und e3 baburdy ben Rfdgern erfdymert, wenn nidt
unmiglid) gemadyt, einen Untermieter su befdaffen umbd ibm zu prijen-
tieren. Denn ¢8 war zu enwarten, baf niemand {idh auf Berhand-
Iungen mit ben Kldgern itber bie Untervermietung einlief ober itber-
Baupt auf bie Wohnung ald Untermieter refleftierte, wenn er erfuby,
baf Die Genehmigung bes Bellagten nidt erfolgen werde umd dhon
im voraud verfagt fet. Die Erfldrung, feinen Untermieter ober nur
Untermieter einer gewiffen Art annehmen zu wollen, muf al8 cine
foldje Weigerung angefehen werben, wie fie der § 312 a. a. D. voraus-
fept.” ...



