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72, Tinf berjemige, ber cine durd) Univerfalfncceffion (Erbidyaft)
erworbene @rundfduld cinliagt, Einreben gegen biefe Klage gelten
lafjen, wenn bdie Thatfaden, auf welde fic fid) grimden, nidt ihm
fetbft, wojl aber feinem Erblaffer beim Erwerbe der Gruudfduld
Befanut gewejen find?
Gig.-Erw.«ef. § 88 LY. 1.

V. Givilfenat. Utk v. 30, TRovember 1895 i. €. M.'{dhe Grben (L)
w. S&. e Geben (Bell). Rep. V. 406/94.

L Sanbgericht I Beelin.
IL Sammergeridt bafjelbft.

Die Rlager Haben aud einer auf bem Grunditiide der Betlagten
(Bb. 7 Nr. 4016 dber Umgebungén von Berlin) fiiv fie in Hdhe von
7500 o eingetragenen Srundfduld auf Fablung bdes Kapifals nebit
ritdftanbigen und laufenben Binfen geflagt. In erfter Inftang wurben
bie Bellagten verurteilt. Das Berufungsgericst hat auf Abweifung -ber
flage exfannt. S}te Revifton ift gurlidgewiefen mutbcn aug foIgenbm

‘Gritnden:

«Die ?Beﬂagtm Baben gegen Die Rlage eingewendet, bafi bie
. anbid;ufb nidgt gu Redht Deftebe, und bafi die biefe Eimvede be-
grinbenden Thotfachen bem Erblaffer ber Rlger beim Griwerbe ber
Grundiduld befannt gewefen feien. Die Cinvebe felbft berubht auf
folgenbem, von bem Bernfungdridter fir ermiefen eraditeten Sach-
perhalte: Die Grundjduld ift im Jahre 1872 auf Bewilligung bes
Sdloffermeifters §., weldjer gleidjpeitiy bad Grunbftiid Nr. 4016
burd) Yuflaffung erwarb, fitr ben bidherigen Eigentimer Medjaniter 1.
eingetragen toorven. Gine Parzelle von 188,34 Luabratmetern, welde
jet allein nod) den Beftand bes auf die Mr. 4016 im Grundbude
eingetvagenen Grundftides bildet, follte nady bem iibereinftimmenben
Rillen Der Lontrafenten nidht mitaufgelaffen, affo aud) nidht bdurd
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bie von bem Criverber bewilligte Grunbjduld belaftet mwerben, ver-
blieb vielmehr im Befibe und Eigentume bded MW., wikrend dag an
3. verduferte Grunditiid RNr. 4016 im Jahre 1878 unter Ausdidhiup
ber gebadpten Parzelle jubfajtiert und auf ein anbered Gruudbucg-
blatt itbertragen wurbe, fobaf der vom BWerfaufe ausgejdjlofjenen
Pargelle allein nody die bisherige Nr. 4016 verblieben ift, Der Be-
wefungsrichter Dat ferner ausd ben eidlihen Ausfagen ber Seugen B.
und 2., indbefonbere bed lepteren, die Uibersengung gemwonmen umbd
bemaemdf thatfddlidy feftgeftellt, bak ber Erblaffer ber Redger, —
ber im Jabre 1873 bdie SrumdiGuld mitteld Ceffion bon W. er-
warh, — Bei bem Griverbe der Grunbiduld gemufit Bat, baf diefelbe
nur Binfidtlih bez an 3. thatfadlidy verfauften Grunbitidsteiles
nadh bem dibereinftimmenden Willen bder Rnntmﬁenten aur Grifteny
gelangt war, .

TWag bie SRecstanmenbung betrifit, fo Yann e zunddft feinem
Bedenfen unterliegen, baf bie Srundidutd beziiglih der fept den
Beftand bes Grundftiides Nr. 4016 bilbenben Parzelle in Ermange-
lung eined auf bie Belaftung bder lehteven gerichteten MWillend ber
Beteiligten nidyt juv redytlichen Erifteny gelangt ift. €3 fragt fih aber,
ob diefer Pangel gegenitber ber flage aud ber formell beftehenden
Grundichuld von den Beflaglen geltend gemadyt werben fann. Nad
§ 38 UBf. 1 Gig.-Crw.-Oef. find gegen bie Rlage aud einer Grund-
juld Einreden nur foweit zuldiftg, I8 fie bem Beflagten gegen ben
jevedmaligen RKidger unmittelbar zuftehen ober ausd dem Grunbd-
fulbbriefe fich ergeben, vder bie Thatfadjen, auf weldhe fid) biefelben
griinben, bem Ridger bei Erwerd ber Srumbjdhuld befannt gewejen
find. . Hier Towmen nur bdie. erfte und bie britte Wlternative in Ve
tracht. . Mit Recht daratterifiert ber Berufungsriditer ben Ginwand
ber Bellagten, da er fid) megatorifd) gegen bie Erifteny der Belaftung
bed @runditiided ridhtet, al3 einen binglidien, bder als jolder ben
DBetlagten aud eigenem Redite juftebt. Sie wiirben daher bdiejen
Einwand gegen bert erften Gldubiger yweifellos geltend maden tonnen
und Ibnnten e nad) allgemeinen Rechtdgrundiipen aud) gegen jeden
Dritten, wenn nidyt die Befonderheit bed Grunbbudjrechtes eine Aus-
nabme 3u Gunften ded reblidjen Eriwerberd flatuierte. Diefer Schup
bes reblichen Erwerbes auf ben Glauben Hed Grundbudjes tritt nicht
blog perfonliden Ginreden ober Unfedjtungsgriinben gegeniiber,
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fonbern aud) im Falle der materiellen Nidytigleit beg formal beftehenbden
Techted ein. ,
Bgl. Forfter=-Ceciug, Preufijdes Privatredht Vb, 3 &. 591
Anm, 22a; Cntjd). bes M.B.’3 in Civilj, Bb. 16 &, 251, BVb. 23
©.274; UGilles, Cig.-Erm.-Gef. S. 204 Hnm. 1a zu § 38 6. §;
Refhbein, Entidy. besd Dbertrib. Bb. 3 &, 612. 644,
Aud) eine ihrer Natur nad) bdinglidhe (negatorifde) Einrebe lann ba-
ber der aud einer Grundjduld belangte Grunbeigenttmer mur- gegen
den erften @rundjdjulbgliubiger, nidht aber gegen jeben britten Ers
iwerber der Grundidjuld geltend madjen. Bur Begriinbung der Ein-
rebe biejem gegeniiber bebatf e3 bed Nadjweifed besd bHijen Glaubens
qur Beit bded Erwerbes, db. §. der RKenntnid der die Einvede felbft
begriindenden Thatfahen.

Tad) bem Wortlaute de3 Gefehes miiflen dicfe Thatjaden bem
fldger beim Crwerbe ber Srundjchuld belomnt gewefen fein. G2
ift audy fein Unterjcdhied zwiigen entgeltlidem unb unentgeltihem -
werbe gemadit, wie bei ben Etnreden gegen bie RKlage ausd der Hypothet
(§.82 B 2). €3 fragt fid) aber weiter, ob auch bei einem Eriwerbe
burd) Univerfalfuccejfion bem Rldger fein bifer Glaube bewiefen
werber muf. Das ift vom Berafungdridter mit Redht verneint
worben, da bie Univerfalfucceffion burdh Erbidjaft fein befferes Redht
iibertvagen fann, ald dem Grblaffer juftand, audy ber Glaube bdes
Grunbbudyes bei dem fraft Gejeped cimtvetenden Erwerbe ber Erh-
jdaft idberhaupt midt in Frage fommt. Darin fann, wie der Be-
rufungdridiier ferner mit Red)t annimmt, auch baburd). nidtd gedindert
wetben, baf bie flagenden Erben die Grundjduld zunidit an eine
unter inen, die Frau Sd., abgetreten und dann von diefer juvid-
etworben haben. Der Berufungdridhter nimmt nad) Lage der Sadye
mit Redit an, daB bamit mur der friihere Suftand Hergeftellt, b. §.
bie Wbtretung an Frau Sd), ridgingig gemadit fei. Dieje Ubtretung
und Ridceffion erfdeint ald eine innere Angelegenbeit ber Erh-
vequlierung, burd) bdie ber Ghavafter Der Srwerbed ber RAdgern ald
Univerfaljuccefjoren ihves Erblajjerd nidyt gedndert ift.

Bgl. Striethorft, Ardiv Bd. 36 S, 145.
A3 {olhe aber miiffen fie fid) bie Cinvebe gefallen laffen, bie bie
Bellagten ifrem Erblaffer bitten entgegenfepen tomnen. Sie gelten
im Sinne bed§ 38 U 1 mit ihrem Erblafier al8 eine Perfon.” . . .



