306 75. Eig.-Erro,-Bef. § 31,

75, gindet 3u Gunfien der eingetragemen Gliubiger ber § 31 des
Gejesed vom 5, Mai 1872 fiber den Eigentumserwerh und die ding-
lihe Belajiung der Grunditiide u. {. 1. Anwendung, wenn pvijden
bemt @rnmdeigentiimer uud dem Mieter ein Lompenfationdvertrag
gejdlofien iff, nad) weldem der legstere bereditigt fein foll, den Miet-
sing viertelfdhelich) pranumerando mit beliebigen ihm gegen femen pu-
ftebenben Forberungen anfsurednen?
VI Civilfenat. Ut v. 9. Januar 1896 i &, W, (Vell.) w. Sy, (8L)
Rep. VI 328/95.
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L. Ranbgeridit Magbeburg,
IL  Oberlanbeagericht Taumburg o, &,

Die obige Frage ift vom Metcﬁsgmdjte bejaht worden aus ben
folgenben
Briinden:

«Die 2884,72 o, weldie gu zablen dad3 Berufungsgeridt den
Bellagten verurteilt Hat, ftellen eine Mietejhuld bdar, die aus bem
pom Beffagten mit der jeht in Konfurd verfallenen Hanbdeldgefeljdhaft
B. & @. al8 BVermieterin iiber geriffe it einem bamald ihr ge-
horenben @rumdftfife belegene Réumlidleiten abgejchloffenen Miet-
perirage Berrfihrt und fid) auf bie Jeit vom 1. April big zum
8. Junt 1894 (bem Tage Des im Bwangsvolljtredungdverfabren er-
gangenen Sujdilagsurteiles) Bcgte@t Die Attivlegitimation bed Kldgers
ift Dergeleitet worben aus einer llbemetfungéberfugung, burd) welde
ba3 Amidgericht su M. am 14, Juli 1894 im Jwangsvermalhngs-,
begw. tm Jmang3volljtredungsverfahren ihm ald einem fonft aus-
fallenben bypothelarifdhen @Iauﬁtget unter anberent vitdftinbigen WMiete:
betrdgen auch) dem Bier in Rede fte[;enben sur @ingichung iiber-
wiefen Hat,

- ¥Ungegriffen it vom Revifionstldger die Berwerfung der Einrede,
bie er auf dad wifden ihm und ber Wermieterin W. & &. bald
nad) AbfdMup Ded PMictvertraged getroffene fdhriftlige bfommen
geftiigt Batte, wonad) er berechtigt fein follte, ben Mietzing. viertel-
jibrlich praenumerando mit feinen Forberungen an jene aufzurednen.
Die Bermwerfung ift erfolgt auf Srund bed § 81 Cig.-Criv.-Gef.,
nad) weldem bie Borauserhebung, Abireung und BVerpfindung von
Mietzinfen auf mehr a3 ein Bierteljahr, wenn fie jum Nadjteile der
eingetragenen Gliubiger gereidgt, ohme Wirljambeit ift. Damit bas
in § 30 bed gemanmten Sejeped den Dypothetarglaubigern beigelegte
Red)t auf die Mietzinjen iberhaupt wirtjam twerbe, ift zoar un-
gweifelhaft eine vorgingige geriditlie Befdjlagnahme bder Miet-
forberungen notwenbig; aber eine {oldje liegt hier aud) vor, inbem
bem Berufunggeridhte, in {bereinftimmung mit friiferen Reidysgerichts-
Enticheibungen,

vgl. Entfd). bed R.B.’8 in Civil}. Bd. 20 &. 293 flg., Bb. 24 &.275;

Beitrige gur Crlduterung bes beutfden Redits Bb. 83 &, 1073 flg.,
20"
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barin beiutreten ift, Dap Dbie bei Der Bwangsvertvaltung {tattfinbenbe
Bejhlagriahme pe3 Grundititded nebft bem nodh nidit eingesogenen
Mictgelberrt, wie fie Gier fdjon im Februar 1894 erfolgt ift, in ber
jest in Rebe fteDenben Beziechung su Gunften aller Hypothetar-
gldubiger witlt.

€3 fragt fih nun aber nod), ob die im voraud verabredete
Qompenfjation afd eine ,BovauSerhebung” over ,Abtretung” der
Miete im Sinne ded § 31 Cig.-Erw.-Bej. anzujehen oder dody eimer
{oichen gleicdhsuachten ift. Ungenau twire e8 allerdings, bied von bem
Sompenfationvertrage cl® foldhem auszufagen; gefagt werben tann
unb muf e8 cber von ber Hingabe eined Darlebnd von einer mehrere
jutiinftige Mietraten Dedenben DHibe, wie Dier eine behauptet ift, in
“BVerbindbung mit bem Kompenjationdvertrage, und bied ift offenbar
oud) bie Meinung bed Berufungsgeridites. Die Anfidt bed Land-
gerichtes, baf ein Dorlehn, weldied ohne Simulotionswillen wirtlid
ald {oldjes Bingegeben werde, nidit zugleid al8 vorausbejafhite IWiete
geften finme, ift anbeverfeitd an fid) ebenfalld ridhtig; nur ift babei
eben bie BVerbindung mit dem Kompenjotionsverivage aufer adit ge-
laffen; biefer aielt im praftijhen Erfolge barauf ab, va3 Darlehn
eventuell su vorausbejablter Miete ju maden ober, wie man 8
gleichfalls auffaffen fann, bem Gliubiger die Finftigen Wietanjpriidie
gegen ibn felbft al8 Dedung fiiv feine Darlehnsforberung abjutreten.
©omit erwiefen fih die Ungriffe bed Revifionsifigerd als unbe-
griinbet.” . . .



