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56. Qi der Micter einer Woluuug ober ciner jum Betriche eined
Gewerbes biencnben Nauvmlichleit beredptigt, vom Bermicter die Ge-
ftattung ded Unjdiluffed an den Fernjprediverfehr und bdie Abgabe

ber Giersu erforderliden Cinwillignugecrflirung au fordemn? .

VI.Cipiffenat. Urt v. 30. Januar 1896 1. &, M. (KL) w. B. (Vell.)
Rep. VI 884/95.

1. Qanbgeridt (nfterburg.
1L Obertanbedgeridit $onigdberg i. Pr,
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Der Rldger, Druder und Berleger der in Jnfterburg erfdeinenden
Ditoentfchen Boltzeitung, hat-von bem Betlagten eine in beffen Haufe
MNr. 2 an der L.-Strafe gelegene Wobnung nebft Seitengebiude zum
Befriebe einer Druderei auf bie Heit vom 1, Huguft 1893 big jum
1. Ditober 1900 fiir ben Jahredzind von 1350 o gemietet. [n
§ 10 be3 fchriftlichen Mietvertrages ift Deftimmt, bdaf ber Mieter
Yerinderungen und Verbefferungen nur mit Cinwilliqung beg Ver»
mieterd vpornefumen biirfe; in einem Nadjtrage ift ertldrt, bie TWoh-
nung nebit Seitengebdube .. . fei pon bem Wermieter an ben Mieter
sum Betriebe einer Budjdruderei abgegeben; die Bierzu notrenbdigen
unb gegenfeitig zu verabredenben Umbauten und Einridungen @ber-
nehme ber BLermieter; bie Roften Dierfiir verpflidte fidh jedodh Der
Mieter ju verauslagen. Der Bellagte vermeigert bie Erteilung feinex
Ginwilligung gum Unidlufie bes Kldgerd an ben Fernfprechverfehr.
Uuf erhobene Rlage wurdbe burdy Urteil bded Landgeridites ber Be-
flagte veruvteilt, 1) die yur Einridhtung einer Telephonjpredyftelle fiix die
Ditbeutidye Boltgzeitung erforderlidhen Borridptungen an feinem Haule
L-Ctrafie 2 3u . und ber Wohnung bes RKidgers gejdiehen zu laffen,
2) bie bagu erforberlicge Willendertlirung gegen bdie RKatferlidhe Dber-
poftbireftion Gumbinnen abjugeben, 3) die RLoften ded Redytsftreites
gu tragen.  Unf Berufung bed Beflegten mwurbe aber vom Ober-
lanbesgeridhte unter Abinberung bes lanbgeriditfidien Urteiles bex
Rldger mit der RKlage abgewiefen. Auf die Revifion bes RAdgers
wurde jebod) basd Urteil bed Berufungsgeridyted aufgehoben und bdie
Sadie jur anderweiten Verhandlung unbd Entjdheidung an dasfelbe
suriidoerwiefen.

us den Griinden:

.« w08 Berufungagericht geht sumid)ft dabon aug, €3 Hanble
fidy nicht um bdie Erhaltung bed vertragdmipigen brandbaren Bu-
ftanbes der Wohnung, fonbern lebiglidh um eine fiir ben Wiieter
wiinjdenswerte BVerbeflerung ibred Juftandes. Hierauf erfirede fid
bie Gewibhepflicht bes Vermiethers aus §§ 270, 201 ALK 1. 21
nidgt. Nady § 10 bes. Mietvertrages ditrfe der Kldger Berdnderungen
und Berbefferungen nur mit Eimwilligung dbed Bellagten vornehmen,
Oiermit ftimme § 281 AR, L. 21 iberein, rwonach ber Pachter ober
Mieter ben Werpdchter ober BVermieter zur Einwilligung in ,3u
madjenbe Berbefferungen’ in feinem Falle nbtigen fonne. Gemdh
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§ 277 WLR. L 21 fei ber Vermicter ober Berpidhter befonbere Be-
quemlichleiten ober vorber nidgt gewdhnlich gemwefene Rupungen nux
infofern su gewdfren fduldbig, al3 er fid) Biergu eudbriidlidy ver-
pflichtet Gabe. Die Hbernabme einer foldhen BVerpflichtung fei aud
aug dem Nadytvage ded Mietvertraged nidht zu entnebmen. - Wenn
fid aud) bie Beftimmungen bded Nadytrages itber die zum Betriebe
ver Druderet exforberliden Einridtungen aud) auf foldge Einrichtungen
erftreden jollten, die fid) erft wihrend ber Dauer bes Bertraged als
im Sntcrefie e Geldaftsbetriebed erforberlidy heraudftellien, fo
sviicdenn bie Biernad) sum gwedentjpredienden Betriebe der Druderei
nidt blof notwendbigen, fondern aud) niipliden Gintidtungen in
jebem Falle ,gegenfeitig 3u bverabreben fein”., Heder von Ehifane
nody von Mikbrand) de3 Eigentumes im Stnne ber §§27. 28 ALRN. 1.8
tonne die Rede fein. '

Die Revifion madyt geltend, ber RKldiger habe bie in bem Wiet-
vertrage vom 19, Februar 1893 § 1 erwdfhnten Riumlichleiten fiix
feine Drucferei, insbefondere jum Swede ber Herftellung und Heraus-
gabe ber in feinem Berlage erfdjeinenben Oftbeutihen Vollszeitung,
gemietet. Er fei bereditigt, von den Réumen den Gebraudy zu madhen,
ber burd) ben Bwed, zu weldhem er fie gemietet, beftimmt unb bebingt
werde. Sn biefem Umfange Babe ber Beflagte ihn ben Sebraudy ju
gewdbren und folglih biejenigen Willendert{drungen abzugeben, ohne
bie ber Rlfger in bem begeichneten Umfange bie RNaumlidhteiten nidt
gebraudjen fonne. Die Benupung einer Telephonleitung djaralterifiere
fih ald ein Aft be3 Gebrauched ber gemieteten Riume ju bem ba-
burd) innerBalb derfelben ermbglidien milndlidjen Bertehre mit auBer-
Balb der gemieteten Riiume befinblicdhen Perfonen, Die Einridytungen,
weldje die Anlage erforbere, und dbie an fidh) eine Befdhabigung bes
Gebiuded nidt zur Folge bitten, feien bad uotmenbige Mlittel zu
bem ermdfnten Gebraudie. Der Bermieter miiffe ihre Herftellung
geftatten und burd) Ubgabe der erforberlihen Erfidrung gegeniiber
ber Oberpoftbirettion exmdglicdhen, fofern bie Benupung einer Telephon-
anlage fn ben gemieteten Riumen mit Rildfidt auf den Bed, zu
bem fie ber Mieter gemietet, ald ein gemeingewdhnlicher Gebraud
derfelben eridjeine. MNad) ber Gefialtung und Verbreitung ded tele-
phonijdjen Bertehres werde aud) in einer griferen Wohnung die Ein-
riditung einer Tefephonanlage nidyt als etwad iiber ben gemeingewshn-
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lijen Sebraud) Hinausgehendes betradhtet werdben tinnen. Keines-
wegd itberfdyreite fie ben gemeingewdbniidhen Sebraud) von Riumen,
bic Dem Betriebe eined griferen Gefdhdfted, insbejondere der Her-
ftellung eimer taglich erjdjeinenden Beitung, bienten.

@emip §§ 6. 1 bed Gefepes itber bag Telegraphenwejen bed
Deutihen Reiches vom 6, April 1892 (R.G.BI &, 467) Dat jeber
Cigentiimer eined Grundftiides Unfprud auf Unidluf an ein be-
ftehenbes Telegraphen- ober Fernjpredineh. Fiir ben Zeilnehmer
an einer Fernjpredeinrichtung ift gemdR § 2 ber Bebingungen fiix
ben Fernfpredpverfehr (Handbudy fiir Poft und Telegraphie ©. 264)
die Beibringung ber Genehmigung bed Daudeigentiimersd ber Reids-
Boft= und Telegraphen-Berwaltung gegeniiber Vorbebingung fix bie
Herftelfung ded beantragten Fernfpredhanidyiufies. Hus bem Hifents
lihen Rechte fann fomit eine Verpflihtung bed Pouseigentiimers,
feinem Mieter den Anjdhlup an die Fernfpredjeinvidtung zu geftatten,
nidyt begriinbet werden.

Die Cinfithrung ber Qeitung erfordert nady der Witteilung bder
- Dberpoftbiveftion zu Gumbinnen bad einmalige Durdjbolhren bes
Dauerwerfed in Weite von drei Sentimetern und bed Eingipfen einer
Heinen Jjolationdvorrihtung an derfelben Stelle, twdfrend fiir die
Erbleitung vier bis fed)$ Klammern zur Feftlegung bed Erbbrahtes
sefn Centimeter fief in bad Mauermert eingugipfen find, Die Mn-
Tage fel6ft nimmt fomit bie Gubftan; bes Mietobjefted, unter Um-
ftinden dag MMauerrver! nidt gemieteter Rdume in Anfprud. Jm
_vorfiegenben Falle, in bem ber Wicter auger ber Wobnung ein Seiten-
gebdube gemietet Hat, wiirbe ed fidh) vielleidyt bloB um bas Mauerrert
bed gemieteten Raumed Handbeln. In weldem Raume die Fern-
fpredianioge BHergeftellt werben fofl, ift nidyt feftgeftellt.

Der Kldger betraditet den Fernfpredhanidluf ald eine jur G-
reiung Ded durdy bden Wietvertrag verfolgten Bweded erforderfidie
Einridtung und verlangt von biefem Gefiditspuntte aus bie Seftattung
ber Derjtellung. Das Berufungdgeridit ift ber Weinung, daf biefes
Begehren dburd) bie Veftimmungen bed Bertrnges und bded BVertragd-
nadjtraged, fowie ber §§ 291.-277, 281. 282 LM, I. 21 audge-
{hloffer fei. @3 erachtet ben Fernfpredhanihluf ald cine BVers«
befferung Ded Dbizherigen Juftanbed der MWohnung und finbet bie
Beftimmung e § 10 bez Dietvertrnged im Cintlange mit den Be-
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ftimmungen ber §§ 281. 282 ALA. I. 21. Bon einer Verdinderung
ober einer Werbefjerung bed Mietobjetted im Sinne ber §§ 281. 282
ALR. I 21 ift aber leine Rebe. Bet nicht piintilicher Bahlung ber
LBergiitung, bet mifbrdudlider Benupung des Fernipreders, ungebiihr-
lichem Berbalten be3 Beteiligten ber Vermittelungsanftalt gegeniiber x«
{teht gemdifs § 87 ber Bebingungen fir den Fernfpredvertehr ber BVer-
mwaltung dad Redyt der jofortigen ufhebung ju, wdbrend der Teil
nehmer gemdf ¢ 8 and Unlah bes Wedjfels bder Wobnung ober bes
Gejdiftalotals bie Verlegung der Fernfpredhftelle nebft jugehoriger
Qeitung beanjprudjen fann (Pandbud) fir Poft und Telegraphie
©. 268). Die Cinridtung ift fomit an die Perjon bed Leilnehmers
gebunben unbd folgt ihr. § 10 bes Vertraged erhdlt feine Ergdnzung
burd) ber Nacjtrag. Hier Banbelt e fi) aber um Einridtungen,
bie am Wiietobjette, nidt um folde, bie im Mietobjefte Bergeftellt
werben jollen. Die Inanfprudinahme ber Subjtang bed Haufes zur
Unbringung bder Einridgtung in einem fo befdyrantten Miage, bdaf,
wie beim Einjdlagen eined Nagels, bdie duperlide Erideinung ber
Biervon Detroffenen Stelle fein wefentlid) verdnberted Bild zeigt, ift
teine Verdnderung, weder im Sinne bed BVertrages, nod) nad} der
Unjhauung bes Rechtsverfehres. Audj feine ,befondere Bequemlidhteit
pber vorber nid)t gewdhulih gemefene Nupung” im Sinne ded § 277
ALR. L 21 fteht in Frage, da e3 fidh um eine jur Crreidung besd
Bertragsawedes erforberlidhe Einrichtung hanbelt.

Die Bejtinumungen bed Bertragsnaditraged betreffen ferner Eins
tridtungen, bie ber Bermieter herzuiftellen bat, Abgefehen bavon,
bap bag im RNadjtrage betonte Erforbernid ber Vereinbarung fidy mur
auf bie Ari ber Wusfihrunmg begiehen fann, fommen bdicfe Beftim-
mungen nidyt fiir bie Frage mafgebend fein, was ber Mieter gum
Bwede ber Nupung besd Mietobjetted fiir fid herftellen darf. Ebenio
betreffen bie Beftimmungen bed § 291 ALLM. I 21 Leiftungen bed
Bermieters. Aus der Nidjtanwendbarfeit diefer Beftimmungen mire
mur 3u folgern, baf ber Bermieter nidyt verpflichtet fei, bdie Anjchlup-
leitung felbft, b. §. auf feine RKoften, Berftellen zu laffen.

Dasd Berufunggeridht ftellt jomit die Frage infoweit unter einen
faljden @efidjtdpuntt, af2 e3 bie YUnlage ber Leitung unter die
Leiftung3pflicht bes Bermieters ftellt und mum priift, ob dad Verlangen
bed Rldgers unter die dem Bellagten al8 Bermieter obliegenden Ber-
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Berpflidtungen falle. JIn biejer Crvdgung und Prifung tritt fo-
bann folgegemdp bie Herftellung bder Leitung an die Stelle ber
Duldbung bder Derftellung, um bdie e fidhg im wefentlidien allein
Hanbelt.

Bei vem Hnjdlufie eined MMieterd an eine Fernfpredheinriditung
Hanbelt e8 fidh) jomit weber um eine Werdnbernng ober Berbefjerung
bes Mietobjeltes, nod) um eine Reiftung bHed BVermieters, vielmelhr
ledigliy um den Gebraud) des Mietobjeltes. €3 fragt i) bemnad,
0b bie Derftellung einer Fernfpredftelle fitr ben Mieter, in3befonbere
bie Anlage Der Leitung, unter ben ordnunggmdfigen, den gemeinge:
wihnliden im Sinne deg § 270 AR, L 21 pber vertragdmifigen
Gebroud) falle. Die Frage it nidt unbedingt zu verneimen. HUrt
und Umfang dbes Gebrandjes dez Mictobiettes beftimmen fich, abge-
feben von ausbdriid(iden Bertragsbeftimmungen, nady ber Bertehrafitte
und nad) bem, was nacd) bder befonderen Sadylage gemdh dbem bad
Berfefhraleben beherrjdenden Grundiafe von Treve und Glauben bei
gegenjeitiger redlidjer Erfiillung bes Wertrages ald Bugeftindnis in
Anfpruch genomunen werben tann. Uudh) die eingeengtefte Nusung
einer Wohmung oder eined anberen Wietraumed fann {id) nidt auf
pen blofen Hufenthalt oder bad blofe Hineinflellen von Haudgeriten
bejdjrinten. Unbdererfeitd ift jdon bad Einidjlagen eines Nageld ein
@ingriff in die Subftany. Daf Bilber aufgemadit, Rronleudjter an:
gefhraubt, Spiegel aufgebingt werben biirfen, gilt afs jelbitverftind:
lig. Der Gebraud) bed Mieters erftredt fid) aber notwendig aud)
anf die nidht unmittelbar gemieteten Rdume, Flur, Treppe, Fafjade.
Hud) Bier fann die Jnanfprudnahme der Subjtan;, insbejonbere des
Pauerwerles, erforberlidh werben, twie bei dber Befejtiqung von
Teppichen auf ber Treppe eined Berridiaftliden DHanfed, ber An-
bringung eined Kleiberrediens zum Reinmigen ber Kleiber im Treppens
Daufe, eined Gemerbdzeidiend oder eimer Firmentafel an der Faffabe,
eine Gonnenbached vor einem Sdauladen, einer Nadtglode fiir
einen Arzt ober eine Hebamme 1. Mandje berartige Ein= und Bor-
ridiungent nebmen bie Subftan; bed Daufed mehr in Unfprud) als
der Anjdhluf eined Mieterd an eine Fernfpredeinvidtung. Wasd mum
nady diefer RNidtung unter ben ordnungsmdfigen Gebrand) falt, ift
im allgemeinen als Thatfrage zu eradjten, bie fidh nad) Ort und Beit,
nad) allgemeinen Werfehrd- und befonderen Gefddftsverhiltnifien,
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nad) ber Jntention bed Mietvertrages, nady perfimlichen und fad-
lichen Riidfichten verjchieben beantworten ¥amm. 7

Bal. Niendorff, Das preufiide Mietharedt 2. Aufl. § 22 &, 97.
®emif der fortbauernden Borleiftungdpflidit bes Vermieters famnn
and) die Beriidfidhtigung wedfelnber Beblirfniffe nidht audgeidlofjen
werden, joweit fie fid) in dem burd) ben Bwed ber Wiete beftimmten
Rafmen ez Mietvertraged halten.

‘Mup bdie Herftellung einer Einvidtung wie die einer Fernfpred)-
ftelle nad) ber Ionfreten @adjlage, insbefonbere nad) ben Anforde-
tungen bed in Den Mietrdumen Betriebenen Gefddftes umd bed
fampfed mit ber RKonfurrenj, aff dringenbed Bebiirfniz bes Ge-
braudjed ber Miefrdume eévadtet werben, wibrend anbdererjeitd die
Derftelung auf RKoften bed ieters bem Bermieter rweber irgend
welden Schaden, nod) eine nennendwerte Veliftigung bringt, o lakt
fid) bie Berjagung der Duldbung zwar alerdingd nidt ald Mibraund)
beg Gigentumed im Sinne ber §§ 27. 28 ULR. L 8 auffaffen; fie
verjtot aber gegen die aud) fiir Mietverbdltnijfe geltenben Grundidge
ber bona fdes, gegen bDie Bertragstrene,

Bgl. Dernburg, PreuBifdes Privatredt 4. Uufl. B, 2 S. 402
Unm, 23; Motive um Eniwurf bed biirgerlidien Gefepbudes
Bo, 2 €. 198,
Mup die Jerpflidtung jur Duldung der Herftellung alé begriinbet
ecadjtet erden, jo wiirbe bdie BVerweigerung ber erforberlichen
formellen Grffdrung al8 blofe Chilane erfdeinen und erft recht
gegenn Trewe und Glauben verftofen, _

Daf der Kldger zur Jeit ded BVertrog3abidhluffes jeine Druderei
gie Derftellung der , Ojtdeutiden Bolldeitung” betrieben und der Be-
Hagte u biefem ihm befannten Zwede MWohmung und Seitengebiubde
permietet Bat, mwdre al3 fefigeftellt voraudzuieben. Hiernady witrbe
fiy amddit fragen, o5 nacdh Derftellung beg Fernfpredyverfehres
pwifden Jnfterburg und Berlin ber Fernfpredanidiug fid als
dringendes Bediirfnid zur Erreidung bed mit der Wiete verfolgten
Bwedes herausgeftellt Hat. Dasd von bem Beflagten felbjt angegebene
Motiv feiner Weigerung, baf er dem Kldger nidt gefillig fein yoolle,
toimte feine Beadjtung finben, wihrend Einwenbungen ivegen
Sdjibigung de3 Grunbftiided ober fonftiger rechtlicher Intereffen bes
Betlagten zu beriidfichtigen wiren.
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Da3 Berufungdgericit ift Hiernad) teils von einer unridhtigen
reditlicdhen Beurteilung audgegangen, teild hat 8 die in Frage foms
menben thatiad)lichen Berhiltniffe nicht ousreidend gewitrbigt.”



