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Die Betlagte hat im September 1889 ben Kidgern jur Ausfithrung
eines Neubaued nady bejtimmter Beidmuing auf einem ihnen gehrigen
Grmbftiide ein Darlehn von 500000 o4 jugefagt, das versindlid)
eingetragen, mit 280000 o im Ditober, im {ibrigen in Raten nad)
bem Fort{dyreiten des Bawed gezahlt und vom 1. Januar 1803 ab amor-
tifiert werben jolite. Die Cintragung ift erfolgt, und bie 280000 4
find gesaBlt. Mod) im Oltober ift bad Grundftiid von ben Kidgern an
. u. B. und von diefen im April 1890 an Hugo W. verfault, babei
bie Hypothet ibernommen und von bden Rdufern ihr Einverftindnia
damit erflirt worben, baf die fldger bie Baugelder ratenmeife erbeben.
Die Fundamentierungdarbeiten wurben im Juni 1890 beenbet, von
ber Beflagten audh bie daburd) fallig geworbenen 80000 o gezahli; die
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Bablung weiterer Raten aber wurbe verweigert und tm Jull ber Ritd-
teitt vom Bertrage ertlart. Die Kidger haben fid) dbarauf ein anberes
Darlehn verfdafft und auf Crjap der ifhnen badurd) erwadifenen
Roften getlagt. Die Bellagte hilt fid) mwegen bed Wedhfeld in ber
Perfon bed Bauberrn, und weil mehrere der nady der Baugeidnung
bes Bertrages projeftiertenn Bauten nidht ausdgeriibrt find, zum Riid-
tritte vom Bertrage fiiv berechtigt, ift aber in beiben JInftangen zum
Griabe ded Sdyabend verurteilt worbem. Uuf ihre Revifion rourbe
unter Aufebung beider Ulrteile die Rlage abgewiefen aud folgenbden
®riinden:

Ot Inftangriditer haben die Bebentung ded Baugeldervertrages
verfannt, weldje darin tourzelt, da ba3 jur Herftellung eined Neu-
baued Berzugebenbe Darlehn in Raten gezablt with, die fidh nad
bem Fortidreiten bed Baued ridhten. o war cud) hier fon-
trabiert. Die Beogte wollfe ein Darlehn auf lange Beit geben,
bie Amortifation follte erft im Jahre 1903 beginnen unb von da b
in 57 Jabren vollenbet fein. &2 ift villig jelbftverftndlidy, bah
Beibe Teile bavon audgingen, baf in diefer langen Periobe Ber-
duferungen bed @rundftiifes bporfommen mwiirben. Und bie Be-
fagte mufite fid) felbft jagen, baB die beiben Regierungdboumeifter
nidyt einen grofien Meubau, fir welden fie eine Schuldenlaft von
500000 o# tontrabierten, zu threm Privatgebraude und wabridein-
lid) audy nicht, um bad Srundititd fiir eigene Redjrung zu vermerten,
qusfilhren wiirben, fonbern baB fie bad3 Grundftiid, wenn fie e8
ferttg gebaut Batten und mit BVorteil verfaufen fonntem, verfaufen
wiitben. Daf -alfo die Fiir Umortijationsdarlehne ber Bellagten
entworfenen allgemeinen Bedingungen, welde ber Betlagten fiir den
Sall ber BerduPerung eine Provifion fidern, audy fiir ba3 Darlehns-
gefchdft ber Parteien fiir mafigeblid) erflirt wurben, ift dburdjaus
natixlid). _

Allein bamit ift tn feiner Weife entjdicben, wie fich bie Sadye
fiiv bie Beit ftellte, wdbrend welder ber Neubou nod) micht ange-
fangen ober nod) nidit vollendet war. Jn bdem Baugelbervertrage
fiegt, unb bied Haben bie Borberriditer nidst gewlirdigt, aufer bem
Rredit, den Der Gldubiger jedem Darfehnsjduldner gewdbhrt, injo-
weit er von ihm Riidzahlung ded ausdgesabiten oder vorldufig erit
sugejagten Darlehnd erwartet, nod) bie Bejeugung bed weiteren
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Bertrauensd, daf ber Bauberr, mit dem bder Baugelbgeber fon-
teafiert, oud) bafiir forgt, baf bad ebiubde in bem in Uusfidt ge-
nemmenent Friften fertig gebaut wird, nidt blof bdaf er bofiir
jorgt, baf ber Bau aud) folid unb o audgefiilhrt wird, daf der
Darlehnsgliubiger in bem vollenbeten Bane feine Siderheit finbet,
Sn leptever Begiehung fann ber Darlefnsgeber eine gemiffe Kontrolle
infoweit ausiiben, ald er bie Weiterzahfung der fonft fallig gemorbenen
Rate unterldht, wenn da3d bizher Gebaute nidht fo folid ausgefihrt
ift, wie ber Hypothelgldubiger sumal fir bad auf lange Dauer be-
redynete Sreditoerhaltnid ermwarten und beanfprudjen darf. Unb ebenfo
fiftiert er natiicfih feine weiteren Auszahlungen, wenn der Bau jelbit
fiftiert wird, HUllein dbamit it dem Geldgeber bod) nur infomeit ge-
dient, al3 er bad, wasd er nod) nidht audgejahlt hat, mm nidt ver-
liet. Das erfdhpft aber nidt fein Snterefle; der Darlehnsgeber
fhliet ja ben Berirag nicht ab, um ein halbferiiged ober dreiviertel-
fertiges Gebdube, bad dod) aud) in biefem Suftanbe nur eine Ruine
ift, als Sidjerheit zu erlangen. Sonbdern er will, baf er fein ganges
RKapital, wie er e8 zugefagt hat, gefidert burd) einen vollendeten Neu-
bau, wie er ben Verabrebungen emtfpricht, unterbringt. Wirh die
Ausfithrung vor ber BVollendung unterbrodien, jo fritt ein Buftand
ein, welder dem Sldubiger Weiterungen, Prozelfe, Subjaftationen
{dafft, bie er von fidh fern zu falten ein begrimbete Medit hat. Gr
fann bann in die Qage fommen, eine Ruine ibernehmen ober in der
Subbaftation erfteben gu miifjen, um felbit fertig zu Gauen oder {idh
einen nenen Unternehmer zu juchen. Unb babei tann er Geld vers:
lierert, umter allen Umftéinden Beit verlieven, er Hat Umftinde und
Miihe unbd fein glatted Gefdhdft.

' Diefe bem Baugelbervertrage eigentiimliden Sefafren unter-
{detben ifm von einem einfadjen Darlehndvertrage ober von einem
einfadjen Darlehnsvorvertrage, bei benen e3 fid) barum Hanbdelt, land-
wirtidoftlide Srundititde ober ein fertige3 Gebiudbe bhypothetariid
su bBeleiben.

Weil der Glaubiger biefe bejonberen Sefafren lduft, wenn er
einen Baugeldervertrag {chlieft, darum wird der vorfiditige unbd folive
®ldubiger fidy bie Perfon anfehen, mit Der er einen {ol{djen Ber-
trag fdhlteRt und gloubt jdiliefen zu Edunen, ohne baf fid) nad
menfdlichem und gejchaftlichem Crmefien die Gefabr allzu Hody fteigert.”
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Dat er aber mit einem ihm folid erfcheinenden Unternehmer unp Eigen-
tiimer, ber ihm nad) jeinen BVermobgensd- und Kreditverhiltnifien, nadh
feinen gefdjdftlidhen @ebarungen, mit feiner gangen Perfonlichteit die
®arantie bietet, baf er ihr bag Pefonbere Bertrauen fdenten darf,
welhes der Baugelbervertrag beanfprucht: jo famn ihm nidt ange-
formen twerben, fid) ftatt biefer Perfon eine anbere Perfon aufdringen
ju lofien, welde ihm biefe ®arantien nidyt Dbietet, und ber er ein
gleiched Bertrauen nidt entgegenbringt umd nidht entgegenzubringen
braudit. Der Baugeldervertrag ift wirtjdaftlid ein gemeinidaft-
lihe3d Unternehmen, bei bem ber Baugeldgeber bas Gefd, beffen
ver Bauberr bedarf, um ben Bau audzufihren, jo wie e biefer ge-
braucht, zur BVermendung bei dem Baue Hergiebt, ber Bauberr aber
pen Bau aqudfithrt pber fiir feine Redhnung cusfihren [dgt, fid) ju
Eigentum, bem Baugetbgeber jur Sidjerfeit fiir bad Darlehn. Solde
gemeinfdaftlidie Unternehmungen beanfpruden wedyfelfeitiges Der-
trauen von Perfon zu Perjon. Und e3 ift deshalb nidht angdngig,
bie Perfonten fiir fungibel zu erfldren, fobaf fie {chledthin und ohne
Buftimmung ded Gegenfontrafenten mit ber Berduferung ded Grund-
ftied ober mit ber Geffion ber Hypothel wedjjeln.

€5 beftebt zwifden ben Parteien Fein Streit bariiber, dap Hugo
BW. nidht blof ald Riufer bed Grunditiided eingetveten und baf
ihm nigt blofy bad Gigentwm iibertragen, fonbern dak er Bau-
berr geworben ift, wie fid) benn bie Rldger Jelbft darauf berufen
Baben, daf fie mit im einen Bangelbervertrag abgefdhloffen Haben.
©ie glauben nur die Unjddadlidyteit diefer Berdndberung ber thatjdd)-
liden und redytlidien Berbiltnifie daraus ableiten zu fonnen, baf fie
einerfeitd der Beflagten gegeniiber Schulbner fiir dbad ju gerodhrende
Darlehn bliebent, und baf fie jo and) anbererfeits, wenn fie bie Bau-
berren geblieben wdren, dem Hugo W. die Bauausfihrung Hhatten
ibertragen Ionmen, baf fie endlich bei ber Sadje inteveffiert geblieben
wdren, weil fie eine ber Dypothet der Wellagten nadfolgende Hypo-
thet am @runbdftide gehabt Bdtten. Reine biefer Einwendbungen trifft
ven Puntt, auf den e3 bhier allein anfommt. Wdaren bdie Rldger
bie Bauherren geworben und geblieben, fo jtand ihuen bie
Digpofition iiber den Bau zu; fie batten dann mit den Hanbwerdern
unb Yrbeitern zu fontrabieren und ihnen gegeniiber bie Bertrdge zu
erfiillen und fie erfillen su Iaffen; fie wiithen eingufcdreiten gehabt
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haben, twenn fie dem Pugo M. bie technijche Auafiihrung des Neu-
baues fiir ifre Rechnung iibertragen geBabt hitten. Sie nefmen aber,
trogbem fie ein finangielled Jntevefie an bder Sodje ald Hypothet-
gliubiger bebalten und ber Betlagten af8 Schuldner verhajtet
bleiben modhten, nicht mehr bie Stellung jum Baue ein, welde
fiir Die Betagte bei Bewilligung der Baugelder mit beftimmend
fein burfte.

Dap der NRiidtriit der Bellagten fein frivoler und difandfer
gewefen ift, daf fie widitige Griindbe Hatte, weshaldb fie fih mit
Hugo B. nidt einlaffen, feiner Perfon nidht Treditieren wollte, dafiir
liegen zwei unbeftritten gebliebene Thatfadjen vor.

Die Cingiehung von 48,65 o4 Geriditaioften ift {Gon vor Ei-
hebung der Rlage bei Hugo W. auf Scdhwierigleiten geftofen, eine
Bwangsvolftredung in fein Dlobiliarvermbgen vhne Erfolg geblieben,
¢8 Haben Diieten mit Befdlag belegt werden milflen. Daf derfelbe
etft nady den Bier im Mede fiehenben Werhandlungen in folde Ber-
iliniffe unverjdulbet gefommen jei, baf er ju ber Beit, ald ex ber
Betlagten gegeniiber traf, in mweit anderen und febhr viel befferen Ber-
migend- undb RKreditverhaltniffen geftanben babe, ift von ben Kldgern
gar nidyt geltend gemadht.

Sobann wid) Hugo . in einem fehr exhebliden Punifte von
ber Bauansfiibrung ab, deren Plan der zwijden den RKidgern wund
ber Bellagten getroffenen BVerabrebumg zu Grunde gelegt war, wie
JDad im Thatbejtanbe biefes Urieiled miebergegeben, im Berufungs-
urteil feffgefteldt ift. Daf bagu bie Genehmignng der Bellagten eins
geholt twdre, ift aud) nidt einmal behauptet.

MWelded Refultat jhlieflid) die Thitigleit bed Hugo W, gehabt
Hat, ob und wie der Bau nady dem Riidiritte ber Bekagten ausdge-
fithrt und vollendet ift, ob ber audgefiilfrte Bau feinen geringeren
Wert Dat ald ber geplante und nidt weniger jolid ift, al3 menn bie
Rldger Bauberren geworden und geblichen wiren, — alled ba3 ift
nidit entjdeivend. Denn bad JInterefje ber Kidger felbft forberte e,
baf bie meitere Andzahlung ber Baugelber nicht bid bdahin {iftiert
wiitbe, Daf bder Bau vollendet war. Bielmehr forberten die Kldger
vont ber Beflagten die Fortzahlung der Baugelder, wikrend Hugo
. nod) baute. 1lnb weil die Betlagte die Fortzablung der Bau-
gelber einjtellte, bdarum traten bie Rldger vom Bertrage audh felbit
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guciicE, nahmen bad ®eld, deffen fie bedurften, anberweit auj, und
forbern eben bafiir Sdadenserfa.

Die Betlagte Gat aber jdhon em 22, Mai ober Sum 1890 ben
Rldgern exfldrt, bap fie mit Ridficht auf diefe Bevdnderung in den
Perforen die Bufage, weldje fie ben Kldgern gemadyt Habe, nidht auf-
recht erfalte. Unbd fie ift, unmittelbar nadbem bie Ubweidhung von
bem urfpriingliden Bauplane fonftatiert mwar, von bem Bertrage
gucitdgetreten.

Dazu tar fie nad) § 666 ALR. L 11 beredjtigt. Denn gegen
bie Rlage aud bem Darlehnaveripredjen fann fid nad) diefer Gejepes-
vorjdrift der Berjpredher bed Davlehns Hauptjidhlih mit bem Ein-
wanbe ber verdnberten Umitdnbe {dhitgen. Dazu gehiven be-
fonbers, aber nidjt angjdlieplid), folde im § 657 angegebenen Ber-
dmberungen in den perfinliden ober Vermigendumftinden ded Borgers,
wodurd) die perfonlidje ober dinglide Siderfeit, auf welde der Darleifer
bei bem Berjpredien Riidiidht genommen Hat, gefdhmalert wird. Wenn
nady der befonbeven ®efraltung bed BVorvertrages, wie bei bem Bau-
gelbervertrage, nod) anbere Verdnberungen in den perfonliden Ber-
iltnifien bed Borgerd eingetreten find, auf weldye der Darleiher bei
Ab{dlup diefed Vertrages RNidfidt genommen Hat und RNitdficyt
nefmen burfte, ijt ifm nad) dem Sinne und Geifte biejer gelepliden
Beftimmungen diefelbe Ginrede su verftatten, Die Kidger Haben o2
fidy felbft suguichreiben, daf ifnen ein BVertrag nid)t gebalten ijt, ben
fie nidgt audgefiihrt Gaben, befien finanyielle Vorteile fie fich vielmehr
ohne eigene Audfilhrung durdy jofortige WVerdnberung nady dem Ab-
fpluffe unter Vorfdyiebung einer Perfon zu fidern beeilten, mit ber
bie Betlagte nidhtd zu thun haben wollte, weil fie mit ihr nidt Fons
trahiert Batte unb niema(s fontrahiert Haben wiirde.” . .



