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95. Qft der Pidjter cined Landguted obne CGiuwilligung des Ver-
piidyterd befugt, {olde Teile bed Padiguted anderen ynm Gebraudye
gegen Gutgelt zu iiberlafien, weldhe nady der Befdaffenheit ved Gutes
ourdy Weitervermietnng beyto. Weiterverpaditung zu uusen find und
aud) nad) bem Willen der Bertragidylicjeuden bei AbjdInf ves Padt:
pertraged in dicjer Weife genupt werden follen?
ALR. L 21 §§ 270, 271. 513.

VI Givilfenat. Urh v 6. Juli 1896 i &. H. u. Gen. (BVell.) w,
B. (®1) Rep. VI 95/96.

1. Lanbgevicht I Berlin,
II, RKamumergeridt bafelbit,

Durdh BVertrag vom 25, Februor 1893 verpadjtete bie mit-
betlagte Ghefrau ., damald Putter und Vormituderin ihred minber-
jdbrigen Rinbes &, bdag ihr und ibrem RKinbe gehdrige Landgut
Rlein-Sdy. an K. fiiv den Preid von 2000 o fitr bie Beit vom
1. April 1893 big 1. April 1808, Mit Genehmigung ber Bertrag-
jdliefenden ift ber Kliger an Stelle bed urfpritnglichen Pidhters in
alle Redhte und Bflichten bedjelben aud bem Padtvertvage am 5. Juli
1898 eingetreten. Der Kliger ift nun dber UAnfidht, dbaf er nad) bem
Radjtoertrage beredhtigt fei, aud) gegen ben Willen ber Verpddjter eine
ber swei Wobnungen, weldhe in bem auf dem Padtgute befindlidyen
Woknbauje vorbanden find, fowie aud) die vier vorhandenen Plerbe-
Boren ju bermieten. lnter ber Bebauptung, bok er bie gebadten
Realititen pom 1. Juli 1895 ab vermieten wolle, die Betlagten ihm
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bied aber unterfagt haben, bat er beantragt, bie Bellagten ur An-
erfenntung feined Medited, bie ermdbhnten Realititen anf ein Jahr vom
1. Juli 1895 ab vermieten zu biirfen, su veruxteilen. Betlagte Haben
Ubweifung der RKlage, und wiberflagend beantragt, ben Rldger zu
verurteilen, anguerfennen, befl ihm bad Redit zur Weitervermietung
nidht zujtehe.

Jn beiben Jnftangen ift nod) bem RKlagantrage erfonnt und bie
Widerflage abgewiefen. Die Revifion der Beflagten ift juriidgeriefen
worben.

Aus ben Gritnden:

«Nad) den §§ 270, 2T1 AN, L. 21 erlangt der Padhter burd) ben
Padytvertrag die gewohnlidie Nupung dev Sedie, darf fid) bagegen
auperordentlicdhe ober jolde Nuiungen, weldje mit einer Verringeruny
der Gubftany verbunben find, nur dann awmafen, wenn ihm biefelben
audbriidlidy iiberlafien find. Nibhere Veftimmungen daviiber, welde
Yugungen 3u ben gewdhnlichen, und welde zu ben auerordentlidjen
au redhnen find, enthilt bag ®efep nidht. €3 ift bedhalb unter Be-
riiffidhtigung der thatjddliden BVerhdltniffe im eingelnen Falle zu
priifen, wovin bie gewdfnlidhe Rupung dber gepadyteten Sadje Defteht.
&35 ift nun feinedwegs oudgejhloffen, dbaf biefelbe gany ober teifmeiic
baburd) genupt worben ift und genupt werben {oll, baf Leile ber-
felben geitweife anberen Perfonen gegen Entgelt um Febraudje iiber-
laffen mwerben. Trifit bies zu, jo fteht nad) § 270 a. 0. . aud) hem
Pidyter eine berartige Nupung . o ift e8 nidyt jweifelhaft, dbof;
berjenige, weldjer ein Hotel alé folhed mietet ober paditet, nad) der
Bejdaffenheit ber vermieteten beyw. verpodteten Sadje und dem
Willen ber Bertragjdlieenben befugt ijt, Raume dedjelben anbderen
gegen Entgelt su dberloflen. Dad Berufungsgeridht ftellt nun feit,
baf die Parteien bel Ubjdluf bed Pachtvertrages bavon ausgegangen
find, Rldger tonme und folle vermieten. Die mitverflagte Ehefrau
fefoft Habe ihm gefagt, ber Padtsing fonne aud ber Lanbdmwirtidait
allein nidit heraudgejdhlagen werden, RKldger miiffe an Sommergdfte
permieten. Auch habe fie ihm ben von ihr ergiclten Mietzind genannt.
Das Haug fei zum BVermieten eingeridhtet und jum FTeil aud) von
ihr an- Gommergdjte vermietet worben. Fiir die zur Bewirtidhaftung
pes Guted notwendbigen Pierbe feten befondere Stille vorhanben, Die

PRferdeboren feien zum Bermieten beftimmt und von dem Erblafjer
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ber Beflagien vermietet worben, €8 fonme Hiernad), fiihrt bad Be-
rufungsgeridt weiter aud, fein Bweifel fein, bag, da das Wohnhaus
mehr ald ben ur Bewirtfdaftung erforderliden Raum enthalte und
auer den Pferbeboren befonbere Stille fiir die sur Bewirtfhaftung
beg Gutes notwenbigen Pferbe vorhanben feien, die ganze wirtichaft-
fidge Ansnugung des verpadjteten Gutes mit auf der entgeltlichen {1ber-
lafjung ber fraglidhen Raume berubt, diefe Liberlaffung als ein Srveig
ber wirtfdaftliden Nubung aufzufaffen fei.

Nady biefen thatfidliden und nidt am beanftanbenben Fejt=
ftellungen gehorte gu Der gewdfhnlidhen Nuphung bed dem RKldger von
pen Bellagten verpadjteten Guted ned) ber Bejdaffenheit besdfelben
und aud) nad) dem Willen ber Parteien unter anderem bdie entgelt-
lidge Anufnahme vbon Fremben in bas ju bem Gute gehirvige VIohn-
haus und bie Vermietung der Pferbeboyen, und war dad Gut aud
vor ber Werpadifung in bdiefer Weife genubt worben, Der Ridger
afz Pidhter ift baber nady § 270 a. a. O. befugt, dad gepadhtete Gut
int berfelben Weife su nupen.” ...



