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125, 1. 3ft bdie Pidndumg bdes deme Mieter zujtehenden HRedytes
anf Bennsung der gemieteten Riumlidfeiten nad ber Civilproged-
srbnung puldffig?

2. Welde Folgerungen ergeben fih daraud, bef dad Wob-
nungdredyt bei der Berfteigerung dem BVermicter zugejdhlagen wurde,
besliglidy fetmer Mietforderung?

IL Gipilfenat. Urt b, 7. Juli 1896 i . Witwe §. (Betl) w.
die Brauereigejelljhaft W. (K1) Rep. IL 108/96.

I Laubdgeridjt Elberfeld,
L Oberfanbedgerigt foln.

Die Kligerin it Gldaubigerin eined gewifien B., bem fie eine
ihr gehorige MWirtfdaft vermietet hatte. Die WMobilien biefez B.
wurben auf ¥Unjtehen der Bellagten, bder gletdfalld eine Forberung
an B, zuftand, gepfindet und verfieigert; der Reinerldad in Hihe von
877180 o4 ift geridhtlid) Binterlegt, Jn der Rlage begehrie bie
Rldgerin eine Feftftellung, nad) welder ihr beyitglidy ihrer Mietfor-
berung in Hife von 4500 oA ein Redit auf vorzugdweife Befriebigung
au$ bem Binterlegten Erldfe zufteben foll. Die Bellagte beantragte
Adbtveifung ber Klage, mweil bie Kidgerin nur nody 825 o4 als Miet-
3ind gu fordern habe, unbd fie ftetd bamit einverftanben gewejen fei, dah
ble Rldgerin wegen diefed Betraged vorzugsroeife befriedigt werbe, Bur
Begrindung iGrer Einwenbung berief fie fid) im wefentliden davauf,
baf bie Rldgerin bad bem B, in feiner Sigenfdaft alz Mieter ju-
ftebenbe Wobhnungsredht Habe pfinden und fidh bei der Berfteigerung
sufdlagen loffen undb besBald filr bie nady bdem Bufdjlage liegende
Beit feinen Mietzind mehr verlangen fonme. Das Landgeridyt hat
bad Borzugdredyt der Kdgerin nur in Hohe von 1950 o anerfannt,
den weitergehenden Unfprucdh ber RKidgerin bogegen abgewviefen. Uuf
berent Perufung wurbe aber beren BVorzugsredit aud) fiir ben Reft
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ihrer Forberung anerfannt und bie Hinterlegungsfielle angemiefen, bte.
Binterlegte Summe an fie ausjuzahlen. Die bon ber SBeffagten ein-
gelegte Revifion wurbe verworfen aud folgenben

Griinben:

. 1. Tap ber Kldgerin (oufer einer weiteren Forberung fiir
Bierlieferungen ) eine Mietginsforderung in H&he von 4500 oF an
ben gemeinfdjaftliden Scduldmer der Parteien Namend B. zultand,
und baf fie verlangen Fann, bejliglid) biefer Forderung, fomeit fie
nod) befteht, aug bem Erlbje ber in bie Mietrdume eingebradjten, auf
UAnftehen der Beflagten zwongdweife verfteigerten Deobilien borzugs:
meife Defriedigt su mwerben, ift nicht beftvitten. Der auf bie Vertei-
Tung biefes Grlbfed bejitglide ©treit unter bden Parteien brebt fid
vielmehr lebiglih um bdie Frage, ob bie Mietsindforderung nod in
ifrer gamgen Hobe befteht. Die Kldgerin behauptet, bies fei ber Fall,
beshalb fei der gange Hinterlegte Erlod im Betrage von 877130 oA
au ihrer Befriedigung su vermwenben. Die Betlagte madit dagegen
geltend, badburd), Dak ba3 Wobnungdredit Ded8 Sdufbners von ber
Rdgerin jur Siderheit ihrer Bierforberung gepféndet unb bei ber
Qerfteigerimg ihr felbft jugejdlagen wordben fei, Habe dad WMietver-
iltnig fein Gnbe erreicht; fomad) biirfe von ba an Pietzind nidyt
mehr geforbert merben. Die Beflagte Iinnte Hiernad) nur dann mit
ber Revifion burdjdringen, wenn bie Unnafhme ded Berufungsgeridhtes,
baf bie Rldgerin ungeaditet ber ermihnten Borgdnge. nod) 4500 A&
su forbern Babe, auf einer @efehedverfepung berubte. Dad ift aber
nidjt ber Fall.

2. Sn erfter Linie Bat bie Revifionstldgerin geltend gemadt,
bag Dberlanbedgeridit Habe die WMielzindforberung ber Rldgerin mit
Unredyt al8 eine betagte bebanbelt, wifrend fie bod) im Sinne bes
Urt, 1184 B.G.B. durd) die Gegenleiftung ber Kldgerin bebingt
gewefen, folglih mit ber Hudmeifung bed Mieterd infolge ez Ein-
tritted ber rtefolutorifhen Bebingung Binfilliq gemworben fei. Diefer
Ungriff jdeitert fdon baran, daf nad) Mrt. 1184 B.G.B. bie Nidht-
erfillung bed gweifeitigen Bertraged nidit die Folge hat, baf bas
Bertragsverhdlinia von Redhtd wegen aufgeldit wirh, fondern dem
anberen Teile lebiglid) eine flage auf Uufldfung bed Bertrages zu-
fiebt. Bon diefem Kiageredite hat der Sdhulbner B, teinen Gebraud
gemacyt, Deshalb wiirbe, felbft wenn bdag BVorgehen der RKidgerin
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eine Bertragdverlepung enthielte, die Folge dbavon nidt fein, daf bHas
Mietverhiltnid nicht mehr zu Redyt befteht. Dem Schuldbmer fomnte
wegen einer etwaigen BVeriragdverlepung allerdings eine Sdjabens-
erfabforberung gegen Die Rldgerin juftefen. Da biefe aber unter
affen Umftdnden illiquid twire, tonnte die Beflagte, felbjt wenn eine
jolde beftinbe, nidyt geltend madjen, baf bie Mietzindforberung
burd) eine fraft Sefefed eingetretene Kompenfation yum Leil getilgt
worben fei.

8. Wud) der weite Unariff der Revifionslldgerin, bad Ober-
lanbe3gericht habe redjtivrtiimlid) die Dinterlequng bes Cribfed alz
cine Bahlung bed Mietzinjed angefehen, ausd welder dem Mieter ein
unbebingter Anjprud) auf die Wolhnung erwadyfen fei, fann Ieinen
Erfolg Haben. Midptig ift, bah der Erlds aud den verfteigerten Mo-
bilten ntody folange jum Vermibgen ded Schuldnerd gebiort, bid er jur
Befriedigung der Gldnbiger verwendet tworden ift. HUber bad hat
aud) das Oberlandesgeridht nicht verfonnt. €3 Hat nur dbaraus, daf
bie Rldgerin bie Ubfidyt gehabt Habe, fidy bepiiglidy ihrer Wietsinss
forberung an biefen €rldg zu Halten, gefolgert, fie habe in ifrer
Eigenjdaft ald Bermieterin dem Scduldrer B. ein Wohnungsredit
big jum 2. Miry 1895 eingerdumt, fiir welched von ihm eine weitere
LQeiftung nidht mehr verlangt worden fei, fonad) gewif nidt deran
gedacht, bag Wietverhilini8 aufzubeben ober dem Stwerber bes MWiiet-
redyted bie Berpflidtung sur Babhlung bed Mietzinjed aufjuerlegen.
I diefen Unsfithrungen ift ein Redjtdivrium nidit enthalten. &5
tann bedbalb babingeftellt bletben, ob barauf bie angefodjtene Ent-
fdetbung itberhanpt berubt.

4, Soweit dbie Revifionsilagerin geltend madyt, bie Pfandung
bed obligatoriffhen Anfprudes bed Mieterd auf bie Benugung der
gemietetenn Rdume jum Srwede ber Befriedigung der Kldgerin fiir ifre
Bierforberung fei unzuldffig gewefen unb unwirtfam, find ifre
Rusfibhrungen nidt jutreffend. Diefer Anfprudy bilbet unpweifelhait
ein Bermbgendrecht, bad auf einen Dritten iiberivagen werden fann
(Urt. 1717 B.@.B.), und unterliegt dedhalb an fidh der Bwangsvoll-
ftrefung, obgleid bas Medht bed Mieters nady rheinifdy-franzdfijchem
Fedyte nidht binglidger Natur ift, Dabei fann €2 i) aber niht um
Bornabme einer Aftervermietung an Stelle bes Mieters, jonbern
nur um eine jwangsweife VerduBerung des Mietredtes
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(cession du bail) handeln. Bweifelbaft ift in biefer Ridtung nur bie
Bier nicht zu entidieidende Frage, in welder Weife die Pfindbung zu
erfolgen Bat, indbefonbere ob e8 fid) babet um eine gewdhnlidhe For-
berungspfinbung Hanbelt odber § 764 C.P.O. jur Anwendung Tommt.
MWenn der Plieter jeinen Mietzing bereits bezablt Hat, fann die
Buldffigleit eine8 derartigen Sugriffes leinem Bebenfen unterliegen.
Wber audy wenn bied nidht der Fall ift, erfdeint die Pfandung des
Mietrechted nidht ald audgejdloffen; bemn audy bei weifeitigen Ver-
traggverhiltniffen fann ein aud bicfem Berhilinifie abgeleiteter An-
fpruch gepfinbet werben. Wie dad BVerhilinid pwijden denr Bertrag-
fhliefienben badburd) nicht gednbert wirh, bap eine baraus entfpringende
Sorberung durd) Bertrag auf einen Dritten itbertragen wird, jo bleibt
audh im Falle der zwangdmweifen Ubertraqung der bem Wieter su-
ftebenden Recite dad Mietverhilini8 zwifden dem Bermieter unbd
Mieter Dbeftehen; insbefonbere wird ber TMieter dbaburd) bem Ber-
mieter gegeniiber nidit bom feiner Berpflidhtung sur Babhlung bes
Mietzinfed befreit.
Bal. Entfd). bes RO.H.G.’8 Bb. 12 &. T7; Entjd. besd R.G.’3
in Givilj. Bb. 6 &. 377.
Beziglich der Frage, ob in einem foldgen Falle der Eriwerber bes
Wohnungdredhted neben dem Mieter jur Bezahlung ber Mietzinfen
an ben Bermicter verpflichtet fei, ift ber Jnbalt. bed abgefdhioffenen
{ibertragunggvertraged mapgebend, Bei dber freiwilligen Seffion bes
Mietrechted wie bei dber Aftermiete wird bem Ceffionar ober Wfters
mieter vegelmdBig im DBertrage die BVerpflidhtung auferlegt werben,
bie Mietzinfen jur Entlajtung bded Wiieters an den Vermieter g1t be-
zablen; bann onnen nur baritber Sweifel befteherr, ob bem Ieyteren
ein bivettes Rlageredit gegeniiber bem Griwerber yutommt. Uber vedht-
lih unmdglidh ift e2 nidyt, baf ber Mieter fein Mietvedit auf Grund
bed Art. 1717 B.O.B. auf einen Dritten ibertrdgt, ohne diefem bie
Berpflidhtung jur Johlung bed Mietzinfes aufzuerfegen, vielmehr er-
Hért, bie Mietsinfen felbft begablen su wollen. Jm vorliegenben
Falle hat mun die Kldgerin bei ihrem Bwangdzugriffe davon abge-
fehen, ben Grwerber in ben Berfteigerungsbebingungen sur Bahlung
bed Mietyinfes su verpflidfiten, weil fie e3 vorzog, fid) Ilediglid an
pen Grlos aud ben verfteigerten Piobilten zu halten. Sie bitte,
wenn bag Wohnungdred)t einem Dritten zugefdlagen worben rwire,
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von Diefem Bejahlung bed Wietzinfes nidht verlangen finnen, Die
Detlagte behouptet nun allerbings, bie Rldgerin fei nidit berehtigt
gewefen, bem HMieter das Wohnungsrecht burdy bie vorgenommene
Pfindung zu entziehen umd tropbem Besahlung des Mietzinfed von
‘thm au verlangen ober fidy aud bem Dinterlegten Erlife ber per-
fteigerten Mobilien bezahlt ju macdhen. Yber die Frage, ob ridt der
Rldgerin ebenjo wie einem andberen Gliubiger dad Redyt juftand, fich
burd) Pfénbung des Wobnungsredytes fiir ihre Forderung wegen ber
Pierlieferungen Befriedigung zu berfdhaffen, braudyt gav nidht ent-
{dhiedent su werben, weil aud) im Fale ber BVernmeinung darous ein
begriinbeter Cinmand gegen bie Klage anf Feftftellung bed mit der
Mietzinsforberung verbundenen Vorzugdredted nidt abgeleiter werden
tonnte. Wenn bdie Pfindbung bed Wohnungsredjtes, wie bie Bellagte
behauptet, unwirtfam wire, wiirbe nimlid) baburd) ber Beftand bes
Mietverhitltnifjes in feiner Weife Dberithrt undb wire bdie Wielzing-
forberung Der Rligerin nicht getilgt toorben. Bielmehr {tdnde bem
@dyulbuer B., der iibrigend gegen bie Pfinbung Wiberfprudy nidht
ethoben Hat, Hidftens eine Scdhabenserfapforberung zu. Bon einer
fraft efeped eingetretenen Rompeniation linnte in diefem Falle,
wwie bereit8 bargelegt wurbe, teine Rebe fein. Ebenjowenig wire bdie
Betlagte befugt, aud der angeblidhen BVertragsverlepung der Kligerin
einen Einmwanb anberer Art abjuleiten, 3. B, ber Rldgerin bie Ein-
rebe Ded nicht erfiillten DVertraged emtgegenzubalten. Diefe Einrede
barf oudy ber Schulbner nur, wenn er auf Erfiillung bed Bertrages
belangt wirb, bem @ldubiger entgegenbalten, um daburd) die Bers
weigerung ber von ihm geforderten Reiftung zu redjtfertigen. Gy
wire, wenn er der Beflagten etwa ol TMebenintervenient beigetreten
wire, Bierau nicht beredytigt, weil bie geltend gemadhten Berteibigungs-
mittel, wie da3 Reidydgeridt {hon haufig ausgefproden hat, aus
ben Redjtdverhaltnifien ber Partei felbft entnommen werben
mitffen.
Bl die Urteile de3d Reidhagerichted vom 7. Januar 1884, 20. No-
pember 1886, 11. UApril 1888 und 28. November 1893, Juriftijde
BWodyenjdyrift Jahrg. 1884 &. 86; CEntfd). be3 R.@.'38 in Civilf.
Bb. 17 &. 38. 84; Juriftijche Wodjen[dyrift Jahrg. 1888 &, 195
und Jabrg. 1894 &.8.
Die Beflagte tonnte fid auf die angeblihe RNidpterfiillung bed Wiet-
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vertraged feitens ber Rldgerin mit Erfoly nur dbann berufen, wenn
baburd) ofne teitered die Luflofung besd Bertragsverhilinifies
Berbeigefithrt toorben ober bod) ber Mietzinsforberung burd) die Ans-
weifung bes Miieters filr bie Bubunft bie redhtlihe Grundlage ent-
gogen worben wdre. Died ift aber nidht der Falll Weber vom
Miieter nod) von Der Vermieterin wurde die Uufldfung bes Mietver-
trages beantragt. Die Bermieterin fonnte and) nidht von ber Beflagten
gendtigt wecben, von threm Auflbfungsredite Gebraudy su madjen.
5. MNady ben bisherigen Ausfibrungen fann aus der Vornahme
ber bon ber Rldigerin erwirfien Pfhndung fiir fid allein nidt
bie {olgerung abgeleitet werben, baf bie Mietzinsforderung ber
fldgerin mur big zu dem Tage ber Pfandung pber der Audmweifung
bez Mieters berechnet werben Dbilcfe. Wdre Bet ber Verfteigerung
bed Miietrechtes biefed eimem Dritten zugefdlagen worben, fo wdre
padburdh, wie audy die Revifionsdtldgerin angunefmen fdeint, eine
Huflbfung bes Mietverhiliniffed und eine Lilgung bder Mietzina-
forberung ungweifelbaft nicht Herbeigefithet worben. Aber audy ber
Umitand, dbak das Mietrecht der Klkigerin felbft jugefdlagen mwurbe,
fann, mwie Dad Dberlanbesgeridyt jutreffend bargelegt Bat, nidyt bie
YAnnabme rvedtfertigen, daf mun dad Tietverhdlinié beendigt worben
fei. Die Mbertragung bed Mietrechted anf einen Dritten Bat, wie
fdhon oben Dargelegt rurbe, ebenfowenig wie eine Yftervermietung
bie Folge, baf bad Mietverhdltnid zwijden bem WVermieter und dem
urfpriingliden SMieter st beftehen auffbrt. Ingbefonbere wird der
Yegtere baburd) nid)t von ber Berpflidhtung befreit, ben Mietzind an
ben Bermieter zu besahlen. Der naditrdglihe (unmittelbare ober
mittelbare) Ubergang bed bem Mieter eingerdumten Wohnungsredtes
auf ben Bermieter, ber ja, wie in ber Redjtslehre anerfannt wird,
vgl. Jadarii-Crome, Bb. 2 &, 561 UAnm. 9,
auc) alg Aftermieter bed Mieterd auftreten fann, Bat nidit notwenbdig
die Folge, baR nun feine Mietzinsforberung erlifht. Wie ber Ber-
taufer, ber bie verfaufte Sadje zu einem geringeren Preife juriidfauft
pber im Wege der Jwangsverfteigerung ober bei einem von ihm
vorgenommenen  Gelbfthilfeverfaufe basd Eigentum iwiecder an fid
bringt, badburd) feine RKaufpreidforberung nidyt perfiert, weil durd
biefen Erwerh ber urfpriinglidhe RKaufvertrag nidht aufgefjoben tird,
fo wird audy die Mietzindforderung bed Vermieters nidyt {don ba-
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burd) Defeitigt, Daf bie usibung bHes Wietvechted gemdh Art. 1717
B.8.98. auf thu iibertragen wirb. Nur bann witrde bie erwihnte For-
berung befeitigt, wenn ber Vermieter infolge ber Ceffion bed Mietredyted
bie Begahlung bed Mietyinfes jelbft itbernibhme, alfo bdie Eigenjdaften
bed ®liubigers und Schuldners in feiner Perfon vereinigte. Davon
tann aber im vorliegenden Falle nidht bie Rebde fein, weil der Miet-
#ind nady bem Pfanbungsafte und ben DWerfteigerungdbedingungen
nidht bon bem Erwerber bed Wiietredted besahlt werben, fondern nadh
ber Ubfidyt ber Rldgerin aud bdem Binterlegten Erldfe entnommen
werbent follte. Aud) eine Wufredinung bez Er{dfes aud ber vor-
genommenen Berfteigerung ouf bdie Mietzindforderung fam nidt in
Grage, weil diefer Erlod {don bei dber Pféndung der Rldgerin jur
Gingiehung und Bevvedhnung auf ihre Bierforberung iiberivicien
mworden waz.” ...



