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20 Eritredt fidy daé AbjouderungSredyt des Berpiichters eines Land-
gutes (§ 41 Biff. 2 £.0.) auf den von dem Pidter fir bdie liver-
lofjung des Quventared sum @Eigentnme ju jahlenden Ubernahmepreid??

V1L (Sibiiienat.n Urt, v, 29, Dftober 1896 i. &. 8. Konfurdver-
walter (Befl) w. Frhr. v, W, (K1), Rep. VI 170/86,

I Laubgericht Norbhaufen.
II. Dbelanbesgeridyt Naumburg a. S.

Die Revifion ded Betlagten ift suritdgewiefen and folgenden
Griinden:

,Sliger ift Gigentiimer der in B. unb W, gelegenen Rittergiiter.
Durd) Bertrag vom 18. Miiry 1892 verpadytete er biefe Giiter an L. L.
fiir bie Beit vom 1. pril 1892 bid jum S1. Marz 1904, In bem Ber-
trage ift beftimmt: § 7. ,Dad Bieh- und Wirt|daftdinventarium foll
pem Piditer cigentiimlich iibergeben werden, und Hat er foldhed dbem-
nidhft bet ber RMiidnewdhr nad) der beigefiigten Spesifitation unbd
Tare an Luantitdt juriidsugeben. @rgiebt fidy dabei ein Plus-
inventarium, fo Hat der BVerpdchter bie Wahl, ob und waed er dabon
fibernefmen will. Bei der Rildgerwidhr Hat Pidjter jeded Minua bes
Beftanbes bem Berpichter ju vergiten.” § 14. ,Die Unnabme unbd
Ritckgerwihr erfolgt nad) Mahgabe diefes BVertraged unter Buziehung

1 Bgl. diefe Sammlung Bb. 57 N, 24 &, 88 flg. ?.E&
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pon Tapatoren.” § 6. ,Padter ift verpflidtet, bdie Giiter nad
ridptigen dfonomijden Grunbdfdfen zu bewirtjdaften . . .; er barf
weber Strof), Diinger, nodh) Heu ober fonjtige Futterfriuter ben Giitern
entfremben. . . . Pddter barf den Biehjtand nidt verringern ober
Berdgberungen zu deffen Schaden vornehmen.” Die Tagation bat
am 19, Pedry 1892 {tattgefunben. Jn der von bdem Konirahenten
unferseidineten 1lbergabeverfandlung vom gleichen Tage beikt es:
«Mithin Hat der antretende Pidgter dem Herrn Barom b, IMN.* (Kldiger)
»folgende Summe zu zablen: fiir bas lebende Jnbentar. . . 18903 o4,
fiir bas tote Jnventar 4150 o, fiir BVorrite 1462,94 oF, sufommen
mit Hingurednung ded Unteiles bed Pichterd an den RKoften ber
Zagation (300 o) 19815,94 «#.% Der Pddyter hat am 19. My
1892 Jnventar und Borrdte iibergeben erbalten und fdjulbet bem
Rliger auf den [lbernahmepreid bon 19815 04 off jebt nod) 3786,17 A
nebft 5%, Binfen feit bem 19. Mary 1892, Um 30. Juni 1895 mwurbe
iiber bas Wermbgen beg Pichiers da3 Konlursverfahren erdffnet.
Jn demfelben Hat Kldger die ermifnte Reftforberung angemelbet, und
stoar mit Abjonderungdredit gemip § 41 3iff. 2 KD, Der Konturs-
verwalter Hat die Forberung anerfannt, bad bfonderungsredit aber
Beftritten. INit ber Bierauf gegen benm Ronfurdvermwalter erhobenen
Rlage beantragt Rliger, ben Bellagten als Kontursvermalter ju ver-
urfeilen, er habe anzuerfennen, bafy Kidger wegen Jeiner reftlihen Rauf-
gelbforderung von 3736,17 o nebft 5°, Binfen feit bem 19, My
1892 aué ber Ulbernafme hes Wirtjhaftinventared ber Rittergiiter
B. und W. in Unfehung der nod) auf diefen Giitern Dbefinblichen
Friidhte und eingebradten Sadjen ein Red)t auf abgefonderte Be-
friebigung im Ronfurfe ded Padhters babe. Dad Lanbdgericht Hot ben
Bellagten nad) dem RKiegantrage verurteilt. Die BVerufung des Ve-
Hagten ift von bem Dberlanbedgeridite juriidgemiefen.

Der Revifion muf ber Erfolg veriagt werden.

Wihrend der RKioganjprud) fid) auf bie Behauptung griindet,
bie fraglide Mefiforberung fei al8 eine Forderung ausd bem Padyt-
verhdltnifle in Sinne des § 41 Biff. 2 KD, angufehen, madyt Be-
tlagter geltend, €3 hanbele fid) lebiglid) um eine Raufpreizforderung,
weldje ausd einem nidt einmal duferlid) mit dem Padjtvertrage ju-
fammenbangenden, gegeniiber bem Padjivertrage aud) materiell felb-

ftindigen Roufoertrage ftamme. Daé Vernfungdgeridit iritt (wie
5‘
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fdon da3 @ericht erfter Jnftamz) ber Anffaffung bes Rligers bei,
indem e8 ermdat: nad) ber Abficht ber Runtru[;enten follte Bei ber
Ubergabe ber Padjtgiiter bas Jnventar :¢ in das Gigentum bed
Padhters itbergehen, und biefer ben Tagtvert an den BVerpiditer sabhlen,
fowie bei ber Riidgabe bed Paditquted ber Pichter ein gleidjartiges
JSnventar (nad) ber beftimmien Spegififation und Tare) suriidgeben,
und ber Berpidjter den Tagmwert an ben Padjter zoblen. Die frag-
liche Reftforberung fei al3 eine Forberung ,aus dem Padytverhaltnifje”
su beurteilen, wenn fie durd) den Padjtvertrag begriinbet fei. Dies
treffe duferlidh gu, inbem bie betreffende Bereinbarung in einem und
bemfelben DBerfrage geiroffen worben. Sie falle fberbies wmit bem
Bertrage iiber die Uberlafiung ber Padtgliter zur SRugnng unb bie
Bablung bed Badhtzinfed bergeftalt sufammen, baf fie im Sinne ber
Ronfrafenter wur al8 Nebenbeftandieil bdiefed Wertraged erjcheine.
€2 Danbele fidy alfo nidit um zwei {elbftéindige, voneinander unab-
hingige Bertrdge ver{dhiedener MNatur, von bdenen bevjenige itber das
Jnpentar unter ben Begriff eines felbftinbigen Laufgejdiaftes fele.
Allerbingd fei die [ahlung bes Tapwerted beg Jnventared eine von
ber Berpflidtung gur ahlung des Pachtzinfed verfchicdene Leiftung;
bagegen fei bie ®egenleiftung, die [berlaffung bed Jnventares su
Eigentum feitens des Verphiditers, feine von ber ihm ald BVerpadhter
bauptiadglid obliegenben Pyt ber liberfoflung ber Biiter ur
Rupung grundfaslidy verdjiedene und unabhangige Berpfliditung,
jonbern eine ju biefer Hauptleiftung finguivetenbe Nebenleiftung, Bei
ber Padjt eined Lanbguted ertverbe ber Pichter mangeld anberer
Bereinbarung gemdf § 415 ALK L 21 ein Nupungdredit aud) am
Snventar a3 ,Beilaf”, Dad Jnventar bilde and) nad) der Ber-
fehrauffafiung bad Fubehir bes Landbguted, Regelmdfig bleibe e,
wie ba3 verpacdhtete Gut, im Eigentum bed BVerpiditers (§§ 415 flg.
466 ALR. L 21). Diefe nur bidpofitiven Veftimmungen Hatten bie
Parteien nun durd) den Padtvertrag vom 18. Dy 1892 infofern
modifiziett, ol8 ber Pdchter bas Cigentum Hed Inventared twihrend
der Dauer bef Padytvertrages Baben follte. Hiermit follte nach ber
Jntentiort ber Ronfrabenten wefentlih mur jum Husbrude gebradit
werben, bap den Pidyter bie Gefahr und bdie Erfagpilidt Binfidtlidy
bes JInventared treffe. Die Vereinbarung biefer heutzutage fehr iblicen
Mobifitation Detreffe daber nur bad JInventar al8 Jubehdr ber ver-
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padhteten @iiter, und bamit nur eine Nebenleiftung neben der Haupt-
feiftung ber Uberlafjung ber Qamdgiiter jur Nupung. Huperdem
fomme in Betradyt, daf fid in dem Unfprude bed Werpdditerd auf
Bablung bed Tarwertes nad) bem Vertrage dad obligatorifde Redht
besfelben bestiglid) bes Smventares nicht erfdjiipfe. Der Pachter joll
pielmehr nady Beenbigung der Padyt bas bann auf den Giitern vor-
hanbene Jnventar gegen Besahlung bed Werted an ihn nad) Spe-
sififation und Tape puriidgemwdhren, und obwobhl Gigentiimer bes
Snventares geworben, joll er bod) nad) § 6 bed Vertraged im Jntereffe
ber orbentlien Bewirtihaftung ber Padtgiiter in der BVerfiigung
iiber baé Jnventar felbft befdrdntt fein. Weriufierte Stiide Habe er
Yiernady fofort burd) gleihartige und gleidjwerte Stiide au erfesen.
Der Berfauf von Teilen bed Jnventared fei alfo nur ald ein inner-
Halb Dexr burd; bie orbentlige Bemirtjdiaftung gegebenen Grenzen
auldffiger in Ausfidt genommen. Hiernach ftelle fic) die BVerabrebung
ber llbetfnﬁung bed Jnventares zu Cigentum ded Pdadjters auiammen
mit der al8 Yquivalent fiipulierten Bahlung bdes Tarmwertes im Sinne
ber Rontrabenten nur al8 integricrender Nebenbeflandteil bed Padit-~
vertraged iiber die Uberlafiung ber RQaubgiiter zur Nupung gegen
Bablung des Badtyinfes, und bdie Reftforberung ded Nidgerd alf eine
Gorberung aud bem Padtverhiltniffe dar,

Der Revifionstldger bezwedt, ohne Erhebung bejonderer Revifions-
angtiffe, [ediglidy bie Priifung bed Mevifionsgeridited, ob bie ALuj-
{affung bed Berufungsgeridites als begriinbet erjdheine, Diefelbe fann
nidit al8 redjidirrig evaditet werven, ift vielmehr "al8 eine wobl-
begriinbete anjuerfennen. Bunidyft fann nicht beyweifelt wexden, baf
die Bereinbarung, betreffend die Uberlaffung unb Ubernahme bdes
Jnventared, fdon m bem Padtvertvage {eibft getroffen worben ift,
formell einen Beftanbteil bes Padjtvertrages bildet. Die am 19. Miixy
1892 vorgenommene Tagation, durdy welhe der (bernahmepreis feft-
gefet werben follte, ift nad) ber Jntention ber Parteien felbft nur ein
Beftandteil bed gefamten Bertraged vom 18, Mary 1892. €2 ift aud)
fein Redtsalt behauptet ober erfichtlidy, durd) welden nun erft ber
Pidyter dbag Jnventar gelauft Hatte. Die betreffende Bereinbarung
ift al3 ein Bertrag aufsufafjen, dburd) welden die Beftimmung bder
Reiftung bed einen Leiled, ndmlid) des vom Padjter zu zahlenden
lbernafmepreifes, durd) ben Uusfprud) beftimmier Dritter — ber
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Toyatoren — feftgefelt werben follte (§§ 46 flg. LR 1. 11; gl
§ 72 ALK, L 5). DBetradhtet man einen joldhen Bertrag ald be-
bingten, fo ift Bier die Bebingung erfillt. Die gefehte Bebingung
jehlieft bie formelle Bujammengehorigleit der Vereinbarung jum Ber-
trage vom 18. Mirz 1892 nicht aus. Aud Dbiefer Jujommen-
gebdrigleit allein folgt aber, wie audy das Verufungdgeridit hervor-
hebt, nod) nidt, baf aud) die Forberung auf Bezahlung ded (reftlidhen)
{ibernahmepreifes fiix bie Uberfajjung bed Juventaves su Cigentum
an ben Pichter alg eine jolde ausd bem Padtverhiltnifie (§ 41 Siff. 2
£.0.) angufeben ift. Das Berufungsgeridgt ermdgt aber weiter, baf
bie fraglidge lbereinfunft in einem materiellen, notrendigen Sujammen-
Bange mit bem eigentlidhen Padytvertrage ftehe, unb su der Annahme
biefed Bulammenhanged gelangt e in Veriidfiditigumg der wefentlichen
Bebeutung, welhe bem Jnventar eined Ranbguted fiir badfelbe, ins-
befonbere bei ber Berpachtung eined foldjen, nad) ber BVerfehra-
auffeffung und der Gefebgebung sufommt, fowie ber JIntention der
Parteienn, wie fie fih in bem BVertrage {elbft ausfpridgt. Diefe
‘@efiditapuntte ber Beurteilung erjdeinen im wejentliden ald ridtig
und jutreffend. Die Gefepgebung Hat fid) vielfad) veranlafit gefeben,
bie Redjtverhiltmiffe des Inventares bei Berpadtung von Landgiitern
3u vegeln.

Fiir bas rémifdye Recht vgl. L 3. L 54 § 2 Dig. locati 19, 2, jowie

Winbfdeid, Pandeften Bbd. 2 § 400 Unm. 22; Code civil

Artt, 1821 flg.; Gadiijches Bilrgerliches Gefesbudh §§ 1209. 1210,
Dasg preufijde Aligemeine Jandred)t untericheibet, je nacgbem bem
Richter bad Bieh- und Felbinventar eigentiimlidy gehort, ober er es
al3 eifern fibernomumen, vder einfach mitgepachtet Bat. Jm ben beiden
evfteren {allen trdgt ber Padter allein bie Sefahr bed Jnventarez
(TL I Tit, 21 §§ 474, 475),  Jft bad Jnventar ald eifern iiber-
nommen, fo bleibt ber Werpddyter Eigentiimer.

Bgl, Dernburg, Preupifhed Privatredit Bb. 2 § 167 Anm. 15).
Sm Bweifel ift anunehmen, dof mur einfadje Verpadihung ded Jn-
ventares beabfidhtigt fei (§§ 415. 476 a. a. D.; vgl. nodj §§ 601 flg.).
Kiir bie Yier zu entjheidenbe Frage (afit fidh) Hieraus Paum etwasd ent-
nefmen, &8 erhellt aber aud) nidht, baR die Gefese eine Bereinbarung
ber vorliegenden Urt al8 einen vom Padjtverirage in Unfehung ber
Sidjenumgsredite bed Berpddyters, '
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pgl. § 395 LWLR. L 21; Gcciud, Preufijded Privatredyt Bb, 2
§ 136 Anm. 250; Code civil Urt. 2102; Sidfijdes Biirgerliches
Oefepbud) § 1288; vgl. audy Deutjhes Biivgerliches Gefepbud
§ 586 fig. 581 AY|, 2, 685, 559,
gefonbert au Beurteilenben Bertrag anfeben. Fiir basd rdmifche Redht
folgert Dernburg (Pfandredt Bb. 1 €. 309) aus der 1. 52 §2
Dig. de fidejuss. 46, 1 (,Fidejussores a colonis datos etiam ob pecu-
niam. dotis praediorum teneri convenit, cum ea quogue species loca-
tionis vincolum ad se trabat“), baf, wenn der BVerpadhter bem Padjter
bag Gutdinventar finflich itberlafjen habe, aud) der Anfprud) wegen
ber Rauffumme durd) die Legalhypoihel (Wind{deid, Panbdelten
Bb. 1 § 231 Rr. 2) gebedt werbe, dba ed fidy um eine Nebenleiftung
au3 dem Padtvertrage hanbele. Aud der Wortfajjung des § 41 Jiff. 2
KD, (vgl. preufijdhe Konturgordbnung vom 8. Mai 18556 §33 Biff. 4)
gt i gleihfalld Tein entf@eidenbed Urgument entnehmen. Die
Faffung: ,ivegen ded Rinjes, fotvie wegen andever Forberungen aug
bem Padhtverhaltniffe,” ligt an {ih unbeftimunt, od Biermit ein
Weitered gemeint ift, ald bie Faffung ,ous dbem Padtvertrage”
ausbriiden witrbe. Minbeftend ift aber bie gewdhlte Faffung einer
freien Audlegung ded fonfreten Podjtvertrages giinftig. Nidt ohne
Bebeutung ift aber, baf die Dotive (ju § 41 Biff. 3, &. 212) ben
ol herporheben, twenn ba3 Jnventar nach) RLanbesrvedht oder infolge
befonberer Berabredung Eigentum bed Padhterd gerworben ift, welden:
fallg fie bie {Forberung De8 Berpdditerd auf Riidgewdhr als dburd)
bas Ubjonberungsrecht ded § 41 Biff. 2 qebedt anjehen. Uus ben
Bemertungen in den verfdiedenen Kommentaven zur Reid)slonfurs-
ordbnung Taft fid) gleihfalls nihts fiir bie Enijdjeibung bed vor-
legenden {Falled gewinnen. Gemeine Meinung {deint zu fein, daf
e8 barauf anfomme, ob Die in einem Padhi: ober Mietvertrage aus-
gemachten Nebenpriftationer mit dem Wefen Diefer Veririige ober mit
ver Bemefjung de3 Binfed in einem gewiffen Sufammenhange fteben,
ober nidyt, infoweit alfp im wefentlicdgen die thatfachlide Beurteilung
entfdjeiben mifie. Died ift der ridtige Standbpunit, weldher audy in
ber in @rudot’s Beitrdgen Bd. 26 &. 996 mitgeteilten Entfdjeidung
ved Reidydgerichtes ald der mobgebenbe DHervortritt. WIB felbitver-
ftandlid) erjdeint bie injdrantung, bap burd) die blofe Willtiir ber
Parteien, bad rein duperlihe Bufammenfafjen cined .eiteren Ber-
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traged mit eirem Pacht- ober IMietvertrage, bas Abfondberungsredit
bes Berpidyters (und BVermieters) aud) fiir feine weiteren Forberungen
aud Dbem vetbunbenen DBertrage nidht begrlinbet werben famn. Die
{lbernafme bes Jnventares eined Qanbguted durd) dem Pichter ift
nun etwwad jo gewdhnlidies, daf bie Regelung der davaus entftehenden
Redytsverhiltniffe tn bem Badjtoertvage felbft im BVerfehre al3 not-
wenbiger Bejtanbteil bicjes BVerirages angefehen wird. Die Gefep-
gebung Bat beshalb, wie gezeigt, allerorten nidht umbingefonnt, durd
dispoiitive Bejtimmungen dem Berfehre entgegensufommen. &3 liegt
fierin bie Unerfennung ber bohen wirtjhaftlichen Bebeutuna, welde
fiiv berartige Padtungen bem Jnventare und der Regelung ber beiber-
feitigen Rechte und Pflidten in Wnfehung bdesjelben zufommt Dasd
Berufungsgeridt weift mit Grund darauf Hin, daf in neuerer Beit
Lereinbarungen ber vorfiegenden Art, wonad) der Pidyter dbag Jn=
ventar um ¢inen beftimmten Preid fauflid) fbernimmt gegen bie Ber-
pilidhtung, ein gleiched Jnventar ju einem beftimmten Preife bei Be-
entbigung der Padytzeit an ben Berpadyter auritdyugewibhren, jebhr Hiufig
in Padptvertrdgen getroffen werben. Die Entwidelung der wirtihaft-
lidden Berhaltniffe Bat zu diefer Geftaltung ber [bernafme bed Jn-
ventaved gefithrt. €8 foll Hierburd) nidit blof vber voriviegend ber
Berpadter gefidert werben, jonbern ber Pauptywed ift, daf bder
Pidyter, auf welden die volle Gefahr bed Jnventared dbergeht, auch
in der Berfilgung fiber bad Jnventar, in ber freiem, durd) bie wirts
{Daftliden Berhilinifie  und Intereffen geforberten Bewegung im
Hanvel und Austaufd), nidht gehinbert werbe.

Bgl. Dernburg, Preupijdes Privatvedit Bd. 2 § 167 a. C.;

Dreddler, Der landwirtidaftlihe Padtvertrag Bb. 1 &, 29 {lg.
Bei biefem inneren Bufommenhange biefer Verabrebungen mit bem
Wefen und dem Bwede ded Podhtverhiliniffes fann benfelben, iweil
fie in ber Form von Kaufvertrdgen auftreten, nicht bie Bebeuturg
felbftdnbiger, von ben Padjtvertriigen unabbingiger Vertrige beigelegt,
fie mitfjen vielmehr al8 wejentlihe und notwendige Vejtandteile ber
Padytvertrige anerlannt werden. Das Berufungdgeridt bat and) in
gutveffenber Weife aud den Beftimnnungen de3 fonfreten Wertrages
nadjgewiefen, dofi die RKontrabenten felbft jemen Bufemmenhang ald
einen in bem ju begriinbenben Padtverhiltnifie gelegenen exfannt und
gewollt Haben. Der Umitand, daf im porliegenden Falle ber Péchter
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ben [bernahmepreid aldbald bar zablen follte, ftebt Hiernad) nicht im
Wege, ben Unfprud) bes Lerplchterd auf Bezahlung biefes Preifes
al% einen foldjen aud bem Padtverhdliniffe im Sinne bes § 41 Jiff. 2
R5. angutfehen; ebenforwenig der Umjtand, baf ed fih hierbei um
tine fehr erBeblidhe feiftung Banbelt. Die Grife ber von dem
Badyter (neben dem Padhtzing) al8 Hquivalent fiir eine Leiftung bes
Berpidjters fibernommene Gegenleiftung faun pringipiell nidyt ald aus-
{dhlagaebend eradhtet werben. Jn erjter Linie tommt e barauf an,
ob bie Leiftungen ober Anjpriihe auBerhaldb bes Padtverhiltniffes
nad) Wefen und Bwed desfelben liegen, ober nidgt. Wenn, wie Hier,
ber nohwendige und natiirlide Bujammenhang mit bem Padhtverhilt-
niffe gegeben ift, jo fann bie Redtsform allein, welde die Parteien
jur Regelung bed betreffendben Berhiltnifjes gerodhlt Baben, fo wenig
al8 bie @rdfe ber hieraus bem Piditer obliegenben Leiftungen, bie
AusjdlieBung der Umwendung de3 § 41 Jiff. 2 redjtfertigen.”. . .



