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104, Darf ein Dritter, welder den Befis eined Grunditiides anf
Grund eined Taujdvertrages bon dem eingetragenen Eigentilmer
fibergeben erhalten Gat, infolge ber Einleitnng der Swangsvermaltung
gegen dent lepteren feined Befites entjest werden?
Prenf. Geleh, betr. die Jmwangdvollftredung in bas unbeweglide
Bermdgen, vom 13. Juli 1883 &% 139 flg. 14.

VI Givilfenat. Urt. v. 19. November 1896 i. &, B. (| w. K.
u. @en. (Befl.). Rep. VI. 203/96.

L Sanbgeridyt finigsberg i. Pr.
II. Oberlanbedgeridt bafelbf.

Durd) notariellen Vertrag vom 7. Auguft 1891 vertaufdte bie
Rldgerin ihr Grunbftiid Steile Gaffe Nr. 13 gegen das dem Betlagten
f. und feiner Ehefran gehdrige Grundftiid Billa B. RUdgerin iiber-
nafm in bem Berfvage unter anberen eine fitr bie mitvertlagte Ehefran
M. ouf bdem -eingetanfhten Grunbdftiide eingetragene Hypothet,
wenigftend teilweife. Rldgerin Hat bo3 Grumdititd am 8, Auguit
1891 iibergeben echalten und vom 12, September 1891 ab in dem-
felben ©djentmirtiGaft betvieben. Die Anflaffung ift nidt erfolgt.

Durdh redisfriftig geworbened Urteil vom 17. November 1891
mwurbe ber Betlagte K. ur Babhlung der fiir die Betlagte M. einge-
tragenen Dypothel jum Betrage bon 4500 o und Jinfen verurteilt.
Auf Antrag der lepteren orbnete dad juftinbige Amtdgeridht unter dem
3. Degember 1891 bie Einleitung der Jwangsverwaltung bed von ber
Rldgerin eingetaufdhten Srunbftiicted an. Dosfelbe wurbe nebft Jn-
ventar am 10, Dezember 1881 vom Geriditsvollzieher L. bem zum
Berwalter beftellten ntitvertlogten Ehemann M. itbergeben, nadybem
Rlagerin ihres Befiged entfeht worden war,

- Rligerin hilt mun bie Einleitung der Jwangdvermaltung fiic
unberedjtigt, ba den Betlagten ber Jnhalt bed Bertrages vom 7. Augujt
1891 unbd bie lbergabe bed Grunditiides an fie belannt gemwefen,
und bie mitvertlagten Ehelente IR, im Einverftidndniffe mit bem Be-
Hagten §. mur begywedt Bitten, bdiefem ben Befip bed Srundititdes
wicber 3u verjdaffen, SRldgerin verfangte de3hald in ber Klage unter
atberem von ben Beflagten Criah bed Sdhadens, weldyer ihr durd
bie ungerechifertigte Entziehung bes Befiged bes Grumbijtiides ent-
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ftanbent fei. Jm erfter Jnftang ift die Rlage abgewicfen, und bie
Berufung, fomweit fie biejen Sdadendanfpruch betrifft, it suviidges
wiefen. Wuf bie Nevifion ber Rldgerin ift dasd Berufungductell auf-
gefoben mworben.

Aus ben Griinden:

.. »Da3 Berufungsgericht bat .. . ausgefithrt, baf bie Bwangs-
verwaltung suldffig gewefen fei, weil ber Sdulbmer eingetvagener
Gigentiimer be8 jur Swangsverwaltung geftellten Grunbitiides gervefen
fei, und bie Rlagerin al3 volftdnbige Befigerin fein dinglides Redht
an bemfelben exlangt Babe, welded der Einleitung und Durdfifrung
ber Bwangsverwaltung obhne weitered Ginbernd entgegengeftanben habe.
Fitel und Rbergabe einer unbewegliden Sadje ergeuge nur obligas
tori{he Wirtungen unter ben Kontrabenten. Rligerin Habe ibrigens
vont bem ifr etiwa nady § 146 ded Gefeges vom 18, Juli 1888, betreffend
bie Bwangsvolljtredung in bad unbeweglie Bermbgen, und § 690
G.R.D. puftehenben Rechte feinen Gebraud) gemadit und bie Wiber-
fprudistinge nidht exhoben. Wudy jei bie vertlagte Ehefrau M. nad
- § 139 UBL. 2 bes Gefeged vom 13. Juli 1883 in ber Bage gewefen,
bie binglide Rlage gegen bie Rligerin zu riditen, da biefe bie... ein-
getragene Hypothet mindejtend gur Hobe von 2500 o4 i Anredrung
auf bag Saufgeld itbernommen unb ibr etwaiges dinglides Redit in
Gemangelung ber Eintragung bden Eheleuten M. nicdht habe entgegen-
fepen fonnen, - :

Boun biefen Ausfiihrungen ift- gwar richtig, dap bdie Einleitung
ber Smwangsvermaltung bed der Kldgerin itbergebenen Grunbditiides
Bille B, auf Antrag der Ehefrou M. zuliffig war, Demn ef geniigt
nadj den §§ 189, 14 bes Gefehes vom 18, Juli 1883, daf ber
Sdyuldner eingetragener Eigentiimer bed Grunbititdes ijt, und ift nidyt
erforbertich, daf er fidy audj im Befipe bedjelben befindet. Daraus
folgt aber nicht, baf ber bolftinbige Befifer bed Grunbftiides infolge
ber Einleitung ber Bwangsverwaltung bdicfed Befiped entfeht werben
fann. RNad den Grundfigen dber die JwangBvolljtredung fann bie
Réumung ded Srunbftiides nur auf Grund eined gegen den Befijer
oollftredtbaren Titeld verlangt werben. Jn bem BVejdluffe itber die
Einleitung der Swangsvermaltung hat dad Geridit dem Sdjulbuer
jebe @inmijdyung in bie Gejafiafiihrung bes su beftellenden Bers
walters, jowie jede Werfilgung dber bie Eintiinfte des Grunbdititdes
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au unterfagen unbd dritten Perfonen, in beren Leiftungen Eintiinfie des
Grunbftiides beftehen, bie fernere Leiftung an den Vermalter aufugeben
(§ 140 a. 0. D.). Ein weiterer Cingriff in bdie Redite Dritter erfolgt
burdh die Einleitung ber Swangsvermaltung nidht. Die im § 142 bes
Gefeted vorgefdiricbene Befipnahme bed Grunbditides tann beshalb nur
injoweit erfolgen, al3. ber Scduldbner im Befie ift, nidht aber fid
gegen einen Dritten, weldher im Befige bed Grunbititcted ift, ridhten.
®enn eine Bwangdoolfiredungdmakbiregel faxn nur gegen bden vor-
genommett werden, weider in dem vollftredbaren Titel ober ber bem-
felben beigefiigten Bollftredungdtlauiel namentlid) begeidynet ift (§ 671
C.PDO.). &3 tommt beshalb nicht darauf an, ob der britte Befiger
audy ein dingliched Medit an demn Grundftiide Hat, Hezw. b der Gliu-
biger bie binglidhe Rlage gegen ibn anftellen tann und iberhaupt ein
Recht auf ben Bejip hat, da er ebenjowenig wie ber Eigentitmer mit
Bmang8mafregeln gegen ben briften Befiger vorgehen famm, bevor er
einen vollftredbaren Titel gegen benjelben Bat.

Der zur Ergingung bed neuen Biirgerlichen Gefegbudied ausge-
atbeitete Entwurf ju einem Sefepe, betveffend bie Jwangsvollftredung
in bas unbeweglide Bermbgen, beftimunt benn aud) im § 193 Ab. 2:

«Dat ein anberer al3 ber Schuldbner den Befily ober die Inhabung,
{o tann bie Riumung des Srunbftiides” — ndmlic) et der Smangs-
verwaltung — ,nur auf Grund eined gegen den erfteven pollftred-
baren Titeld verlangt werden.”

Ein vollftredbarer Litel gegen bie Rldgerin lag nad) bden Urteilen
der Borinjtanen nicht vor; bdie Handlung, burd) welde RMdgerin frop
ihres Wiberfpruded aud bem Befige bes Grunditiided gefept ift, toar
beshalb objeltiv wiberredtlidh), unb find bie Betlagten, wenn fie felbit
ober burd) einen beanfiragten Geridyt8oollzicher fidy in ben Befig bes
Grunbitiides gefet Haben, fiir ben ber Kldgerin daburd entftandenen
©djaben verhaftel, foferm ifhmen ein Berjdhulden zur R[aft falt. ...

Fiir bie Frage, ob unbd inmieweit bie Kldgerin ben ihr durd) bie
Befiventfepung entftanbenen ©djaben bdedhald nidht geltend madjen
fann, weil fie von bem ihr etwa juftchenben Redit, .auf geridtlichem
Wege bie Wiebereinfepung in den Befip bed Grunbdftiides Berbeizu-
fithren, feinen ®ebraudy gemadjt Hat, wiirhen bie Vorjdriften ber
§6 18 flg. LR I 6 mapgebend fein. Eine Pritfung in biefer
Ridtung Hat das Berufungsgericht aber nidjt vorgenommen.” . ..



