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53. 3n weldem Umfange tritt der Eritgher cined verpadieten Grunds
ftides in den bom ihm gelindigten Padtvertrag bid zur Rinmung
purd) ben Pidyter ein?

ALR. I 21 §§ 350, 415, 418, 466. 597,

V. Civilfenat. Urt, v. 6, Februar 1897 i. &, Sdj. (RL) w. €. v. &,
($Befl). Ren. V. 344/96.

L. Lanbgeridht Roslin.
1L Dberlanbedperidt Stettin,

Der Beltlagte BHatte in der Bwangsverfteigerung bdaz feinem
Bruder . v. ©. gehirig gewefene Ritterqut B. erftanden b
burd) Bujdlagdurteil vom 25. Upril 1896 zugefdilagen erhalten. SBu
ber Beit, al3 biefed Urteil erging, befand fid) bas Gut im Pady-
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befige Der Rldgerin, bie ed Durdy notariellen LVertrag vom 25. Jult
1895 ,mit Jnventar und Worriten” von H. v. &, his jum 1, Juli
1919 gepaditet und iibergeben erhaften Batte. Unftreiti war aud)
bas Jnventar, weldes bie Kltgerin, naddem fie den Padhibefiy an-
getreten Datte, burch nofariell beglaubigten Bertrag vom 20. Huguit
1895 pon bem Berpddyter gefauft hatte, nod) jur Beit ded Berfieige-
rungétermines und bed Buidloged onf dem Gute vorhanden. ¥Um
22, Mat 1896 wurbe ber Bellagte al3 Erfteber auf Anorbnung bes
Bolfiredungsgerichited von dem Geriditdvollzieher ©p. in ben Befip
beg Gutes nebft Subehir eingewiefen. Nadjdem bied gejdehen, lieh
ber Beflagte trop bdes Widerfprudied bder RKldgerin und ihres Ehe-
manned bas gefamte Gutdinventarium burd) hiersu mitgebradte Lente,
die anf feine Unmwetfung bHanbelten, von dem Gufe wegfdaffen unbd
- anberwdrtd unterbringen. Diefer Sadjverhalt war, obwoji ihn der
Betlagte, wad die eigenmddytige Wegdaffung bes Jnventared anfangt,
Deftritt, burd) bie vom ben Rfdgern beigebradjten eibedftattlichen
Berfiderungen und dad in Ab{dyrift vorgefegte Prototoll bes Serichts-
vollziehers ©p. glaubhaft gemadyt (§ 266 €. R.D.). Geftiist Hievauf,
verlangtent bie Rldger jum Edjuge ibres Padjtrechted ben Erla§ einer
einftieiligen Berfiigung, bdurd) bie ber BVellagte aungehalten mwerben
follte, bad von ibm weggebrachte Jnventar ded Padhtguted auf biefes
auridzufdaffen und ber Rldgerin ju iibergeben. Regtere Batte bie
Pad)t, wie im Laufe ded BVerfahrens unftreitig geworben, auf Grund
ber von bem Grfteher erfolgten Rindigung (§§ 850 flg. LLR. L 21)
am 1. Juli 1897 su tvéumen, wollte aber bi8 babin ihr Padiredt
augiiber. 7

Das Lanbgeridt wied bden Antrag auf Erlaf ber einfhmeiligen
Berfiigung nad) miludfider BVerhandlung juriid. Die Hiergegen von
ben Kldgern eingelegte Berufung blieb ofne Erfolg. Auf ihre Re-
vifion Dat bad Reidsgeriht baz Berufungdurteil aufgehoben und
pem Untrage der Kldger auf Erlaf der einftweiligen Verfiiging ftatts
geaeben aud folgenben

@rinben: '

. Die Kldger verlangen die Buridgewdhr besd Snventariums
sundcyft beghalb, weil bie mitflagende Ehefran durd) Kmuf unbd {iber-
gabe Eigentiimerin bedfelben geworben fei. Sie ftigen fid) bierfiir
auf ben ... Raufvertrag vom 20, Nuguft 1895, ber zwiiden ber
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Reigerin, nadjdem fie bereitd ben Padjtbefip angetreten Batte, unbd
bem Berpadyter abgefciioffen wotben ift. Demgegeniiber legt ber Be-
rufungdriditer auf die von den Rligern jugeftanbene Thatladpe ent-
fcheidendes Gewidyt, baf famtlidhe Gegenflinde, auf die fid) ber Kauf-
vertrag Desiche, vom dem Berpddhter uad friiheren Eigentiimer zum
Snventar bed Gutes beftimmt roorben feien; er jchliet Hieraus, bah
fie aud) nad) dem Berfaufe an bie Kligerin Subehorftide ded Gutes
geblieben, und baf fie al8 Bubehor, da fie fidh unftreitig sur Beit
bed Werfteigerungdtermined und bes Bufdjlages auf bem Gute be-
funben Hitten, von dem Erfteher mitgefauft und ihm durd) bag Bu-
fhlagurteil mitiibereignet worben feien. Dad Cigentum ber Kldgerin
fei erfofdhen, weil fie e§ im FJwangsverfteigerungdverfafren nidt ge-
mig §§ 70. 71 des Eefetes vom 18. Juli 1883 geltend gemadht Babe.
{06 biefer Ent{djeibungdgrund zutrifft, fann babingeftellt bleiben.

Die eigentiimliche Seftaltung bed Fallesd lAft zwar einen Widerfprud)
mit dem vom Reidyzgerichte wieberholt audgefprodienen Redjtdgrund-
fage, baf bag bem Pidyter gehirige Inventar von ber Bwangs-
verjteigerung nicht mitergriffen werbe,

vgl. unter anberen bad Urteil pom 22. Pai 1895 in Rafjows-

Rfiingel, Beitrdge Bb. 39 &. 1053,
nidit erfennen; e2 fommt aber barouf, ob ber Bellagte durdy ben
Buidlag Cigentiimer be3 Bier fraglidhen Jnventared getworden ift,
iiberfaupt nidt an. Denn aud) wenn bied ber Fall wirve, ift ber
Anfprud) ber Rltger anf Buriidgewdhr ded Jnventares begriinbet,
weil bdie mitflagende Ehefran unftreitiy Padterin bed verfteigerten
Gutes ift, undb dag Vadytoerhalinid erft am 1. Juli 1897 fein Enbe
erreicht. 7

Die Frage, in welde reditlidhe Stellung ber Erffeher biz jur

Beendigung eined Pachtverhiltnifjed tritt, wenn ber zur Beit ber
Bwangdverfteigerung beffehende und bdurd) Tibergabe vollzogene Padyt-
bertrag nady Mafgabe der §§ 350 flg. A.L.R. L 21 gefitndigt worben,
ift in bem lrteile de§ erfennenben Genated vom 23. My 1887,

Entfd). bes R.E.’3 m Civil{. Bb. 17 &, 284 flg.,
eusfifrlid) behanbelt worden. &3 ift dort in bewufter Abiweidung
von der Jubifatur bed fritheren RKoniglichen Obertribunales,

vgl. Rehbein u. Reinde, Wllgemeined Landredit Unm. 108 zu

§ 350 a, a. D,
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und von einer biefe billigenben Enticheibung des I Hilfsfenates bes
Reid)ageridited vom 1. pril 1881,
Entjd). besd R.®.'8 in Cinilf. Bd. 4 . 285,
audgefiifrt, dafi bie bid jur Auflofung des Padytverhiliniffed laufende
Frift nidt al3 bloge Raumungsfrift aufgejaft werben tonne, inners
halb deren awifhen bem Crfteher unb Padjter Redjte und Pilichten
aud bem Pachivertrage iberhaupt nidyt beftinden, bak vielmehr, audy
wenn nady § 850 ¢. a. ©. von bem Kinbigungsvedhte Gebraud) ge-
madt worben fei, Der abgejdloijfene Badjtvertrag in ber Beit vom
Bufdlage big zur Rdumung afd normgebend fix bag Berhitlinis
awijden dbem Padjter und bem Erfteher angefehen werben milffe.
Bgl. aud) bie Ertf. beg R.G./8 in Haffow:Riinpel, Beitrage
Bb. 32 €. 893 und Bb. 39 &. 424,
An bdiefer Auffafjung, die aud) bie Buftimmung ber neueren Doftrin
gefunben Baf,
vgl. Eccius, Preufijfes Privatredt 7. Anfl. Vb, 2 &, 196;
Rred-Fifder, Kommentar sum Gefes vom 13. Juli 1883 3, Anfl.
©. 158; Jaedel, Smwangdvolitredung 3. Hujl. &. 181,
Bat der erfennende Senat bemmidhit in bem Urteile vom 10/27. Mai
1893, .
Entid). bes R.@.’2 in Civilf. Bd. 31 &. 250 lg.,
grundfiplid) feftgebalten. Daraud folgt freilid) nid)t, baf ohne jede
Unterfdeibung alle Rehte und Pilidhten, die in bem Padytoertrage
awifchen ben wrfpriinglidhen Rontrahenten begrimbet fein mbgen, aud)
awifden bem Pidyter und Crfteher ald fortlanfend anguerfennen feien,
. wie benn gerabe bag zulept ermdbnte Urteil einen Fall betrifft, in
weldgem ber Erfteber eine Haftung aud bem BVertrage (e3 Hanbelte
fidh um Uufredynung einer ihm nidht ousgeantworteten Pachtfaution)
ablefuen burfte; wohl aber ergiebt {id) aud jemem Grundfap, bop
diejenigen Medjte und Pflichten zwifdhen Ubdjuditatar und Pddhter bis
sur Raumung befteben bleiben, bie unmittelber aud bem Padhtoerhilt-
niffe Bervorgehen unb in diejed — feinen Jnbalt und Umfang be-
ftimmend — eingreifen. ®erabe Bierin geigt fih die normgebenbe
Wirtung, bie der Padytvertrag, aud) wenn er gefiindigt worben ift,
awifden Pacter und Erfleher bid zur Auf(bfung bed Padjtverhitt-
niffes fHaben foll. Wie Dierand einerfeitd der Erficher ben Anfprud
auf ben vertragdmifiig fefigefepten Padytzingd und alle iihrigen bem
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Pichter ned) bem Bertrage obliegenden Leiftungen, die im unmittel-
paren BufommenBange mit bem Padjtverhiltniffe fteben, fiir bie Beit
pig aur Ndaumung erbeben fann, fo muf er anberverfeitd aud) bis
bakir biejenigen Berpflidtungen ibernehmen, bie vertragdmiBig ober
— in @rmangelung vertraglicher Feftfepung — gefesmafig ben Bex-
pichter al3 folgem obliegen. Wil man mit Ritdfidht Gievauf von
einem Eintritt be3 Erfteherd in ben von ifm ober den Realglubigern
geliinbigten Rachtvertrag bis zur Rdumung bed Padyters jpredyen,
vgl. Gecing a. a. O,

fo mag bamit bad Redjtaverhdltnid im wefentlichen ridhtig bezeichnet
fein, wofern babei feftgehalten wirb, daf der Crfteher nur int bem
porftehend gedachten Umfange, nidit aber {dlehthin und in jeder Be-
siefung bie Stelle der Bertragspartei zu vertreten habe. .

Priift man auf biefer Grundloge den von ben RKligern er-
pobenen Unfprudh, fo tann feine Beredtigung nidht aweifelaft fein.
Die Berpflihtung bes Berpadyterd, dad s bem Padjtgute gehirige
Snventar ber Padgtnupung durdy den Pidhter mit ju fiberlafien, ift
eine unmittelbare {Foloe bed Padjtverhiltniffed und wird al2 folde
‘pom Sefese anerfannt. Nady § 415 LLR. L 21 joll bei jeber
Padt vermutet werben, daf alle Inventavienfticde, welde zur Rultur
und Benupung ded Suted bidher beftimmt gewefen find, dem Pidyter
jum ®ebraud) iiberlaffen worben feien. Nad) § 418 baf. mup der
Berpiichter fowohl bei der Ubergabe, ald wihrend der Padtzeit bem
Pidyter die ungehinderte Benupung der ibm verpadieten Grunbditiide
und Redte gewdhren; nad) §§ 466 flg. bajelbft muf er unter Um-
ftinben verloren gegangene Stiide bes Wirtjhaftdgerdted erjepen, unbd
nad) § 597 bdafelbft Dat ber Piidhter erft nady geenbdigten Padytiahren
,bas Gut und bdeffen Bubehor” an ben Verpidhler zuriidzugeben.
Diefe Beftimmungen laffen feinen Bweifel bariiber, bak jeber Pacht:
pertrag dber ein Qandgut, wenn nidjt gerabesu eine gegenteilige b-
fidt ber Rontrafenten aus dem Padjtvertrage oder jonft erhelt, aud
bad Jnventarium mitergreift, und dap €3 dbaher zu den gefepliden —
wenn nidt fdon zu den vertragdmdfigen — Pflidten bed Verpichters
gehiirt, bemen fidh auch ber Eriteher nicht entziehen fanm, bag auf
bem Radjtgute vorbandene JInventar dem Padhter fitr dbie Dauer ber
Badjtzeit, beyw. big zur Riumung bed geliinbigten Bertragesd zu iiber-
laffer. Sm vorliegenden Falle fommt Hingn, baR ber Padjtvertrag
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ausdriidlich ,Snventar und BVorrdte” al8 mitverpachtet bezeichuet.
Daf hierin durd) den AbjHIup des Kaufvertrages vom 20. Auguft 1895
etwad gedinbert worben fei, ift nidt ridtig. Die Ridgerin bat durd)
biefen Verivag nidht auf Redpte versichten wollen, ohne bie ihr eine
Fortjepung der Padit {iberhaupt unmbglid) wurde. Der Berufungs-
tidjter hatte bafer, ba er annimmt, bap burd) ben Raufvertrag bas
Snoentar feine Subehbreigenfdaft nidt verloren habe, auch Fonfequent
st ber Unnahme gelangen miifien, daf der Bellagte verpflidtet ift,
ber Padyterin bed Guted das Jnventar fiir bie ihr nody zuftehende
Padstzeit zu belaffen. Seine gegenteilige Annabme ift red)tdirrtiimlicy
und verftdft gegen bie oben entwidelten Redtzgrundidge.

MWar fonad) ber Unfprudy ber Kliger redhtlid) begriinbet unbd
— 1wie bereitd Bervorgehoben — geniigend glaubbaft gemadst, fo
mufite ihrem Untrage euf Erlaf bder einftweiligen Verfiigung ftatt-
geaeben werben. Der Bellagte hat unbefugtermeife in dad ihn bia
jum 1. Sufi 1897 binbende Padtverhiltnis eingegrifien, wenn e
nad) gefdjebener Befiseinweijung tag Wirtidoftdinventar von bem
®ute weggejdjafft und 8 dadurd) dem Padthefiy der Kldgerin ent-
jogen Bat. ©r ift baber verpflidhtet, e3 zuriidjujdjaffen umd der
Plagerin au itbergeben.” . . .



