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55, Qit, wenn gwei Miteigentiimer ein gemeinidoftlidesd Hang ver-

faufen, und filv ben cinen der SQaufvertrag miditiq ift, bder Bertrag

fiir pie idbeefle Pilfte ded anbderen Miteigentiimerd afllein ald ver-
bindlidy auzujehen?

11 Givilfenmat. Urt. v, 12, Februar 1897 1. &, ©t. (Vefl.) w. N.
u. @en. (RL). Rep. I 264/96.

1. Sanbgeridt Auvich.
0. Obetfanbedgecidit Eele,

Aus den Griinben:

.y Rady der Feftjtellung ded Berufungsgeridytes ift bei Er-
riditung bed notariell beglaubigten Raufvertrages vom 29, Saenuar
1889 R. R., der eine Diteigentiimer bed verfauften Haufes, fhreibens-
unfunbig gewefen. ©as Berufungdgerid)t folgert baraus ohne Redyis-
irctum, daf bie in biefem VWertrage jugleidy erflirte Volmadit un-
wirtfam, bafer, ba fiir diefe ber Mange!l durd) bie Huflaffung nicht
Babe geBeilt werben fdnnen, cud) diefe, und mit ifr ber Saufvertrag
fiiv bie ibeelle Dalfte bed {dyreibensuntunbigen Miteigentiimerd uns
gitltig fei, und hat dedhald ben Betlagten zur Auflafjung diefer ibeellen
Hilfte an bie UNitfldgerinnen unter 1 verurteilf. . . .

Soweit bie $lage ben Unteil ber Witwe N, M. betrifft, ift fie
abgemiefen, unb bagegen ridhtet fid) mit gleichem Unirage fowohl bdie
Revifion biefer Mittlagerin ald aud) die Unjdlufiveifion ber Wits
Yiger unter 1. Bur Begriinbung diefer Enticheibung fiihrt bas Be-
tufungégericht mur am, die Bemerfung in der Urkunbe, daf bie beiben
Miteigentiimer bag Grundftid fiir einey — einheitlih beftimmten —
Preis dem Bellagten verfaufen, fei babin zu perfiehen, baf jeber von
ihnen feine ideelle Dalfte verfaufe und auf bie DHilfte ded Preifes
berechtigt fein folle, aud) ju feinem ZTeile ben Bevolmédptigten fiir bie
Auflafjung beftelle. Alerdings habe bei Erridytung bder Urfunbe Fein
Unterseidiner baran gebadst, der Bertrag fonne filr ben einen ver-
bindlich fein, fiir den anberen nidit; baraud folge aber nidht, bab
bie Mittlégerin 2 die fiir den anberen Teil beftehende Unverbindlic-
feit fiiv fih) geltend madjen tonne. Der RKeufer hatte fid) vieleidyt
baranf berufen fommen, baf Dad Eigentum nur einer Hilfte fiir ihn
feinen TWert Gabe; er Dabe fic) aber im Progeffe entgegengefesst ertldrt.
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Die Entjdeibung veritdft ywar nidt, wie jdhon ber Wortlaut
beg friiferen RevifionBurteiled ergiebt, gegen den § 528 E€.P.O,; aber
biefe Grimde find nidht geniigend, fie yu redjtfertigen. Sdjon nady
gemeinemn Wedjte wiirben fie, troy bed zlemlich {oderen Banbes unter
ben Miteigentiimern, nidht eudreidjen, nod) mweniger nad) ben Grund-
fagen bes preufiiden Sanbredites. Do hier dad Band ein feftered
ift, aeigt fidh fdjon barin, baf fiir die Benupung der gemeinfdjaft-
ligen Gadje regelmdfig ber Befdhluf ber Mebrbeit mafgebend ift.
Bwar erfennt aud) basg Lanbredit die Befugnis bed eingelnen Mit-
eigentiimers an, feinen ideellen Unteil allein an Dritte ju verdufern,
aber nidt in allen Fallen (§ 60 WLRR. L 17), und den Witeigen-
tiimern fteht ein BVortaufsredjt ju. Umfomehr ift erforderlid), baf
ber Wille, eventuell twenigftend einen ideellen Teil su verdufern, er:
Fennbar Gervorgetveten fei; er folgt nid)t obne roeitered bavaus, baf
fimtlide Witeigentiimer idber dad gemeinjdaftlidie Grunbdftiid unge-
teilt u einem Gefamtpreife verfiigen. 2 ift nicht wabrideinlid,
baf fie ben Bertrag aud) fiir den Fall gewollt Hhaben, bak er nuv
sum Einbringen eined neuen Miteigentiimerd filhren wiirde, und
minbeftens ebenfo umvehridieinlid) ift e3, baf der Rdufer die Abjidht
gehabt Habe, evemtuell nur einen ibeellen Teil bes Grunbitiides u
erwerben, zumal er bann an ber beabfiditigten Berusung und Ver-
mwenbung bed Grunbititded gebinbert gewefen wire. Daf ex jept in-
folge ber bejonberen fpdteren ®eftaltung ber Sadje bdiefen Wunjd
audgejproden Bat, [ift auf einen gleihen friiberen Bertragdwillen
nidt {hlieer. Da nun die Verfandfungen gar feinen Unbalt bafiir
geben, Daf beim -‘Bcrttagsfcﬁ[uﬁe bie *Parieien fiir ben eingetretenen
Fall ben Berfauf ber einen jbeellen $ilfte gewollt haben, ift fiic
biefen Fall ber Bertrag rud)t geidiloffen, bicfer vielmebr in vollem .
Umfange ungiiltig. Diefe Beurteilung entfpridhit aud) ber Recht-
fprechung be3 fritBeren preufifden Obertribunales, bas einen gleidh-
liegenben Fall ebenfo entjdjiedben hat.

Bgl. Striethorft, Ardio Bd. 96 ©. 252.

Allerdingd Haben bie Ridger unter 1 nid)t dargelegt, baf fie be-
fugt feien, die gegem bie Mitlldgerin 2 ergangene Entjdjeibung angu-
qreifen, und beshalb ift ihre Unfdhlufirevifion unbegriindet; aber biefer
Mittligerin felbft fann diefe Befugnid umioweniger abgefproden
erben, als €@ {id) nidht um eine Anfechtung bes Bertrages, jondern
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parum BHanbelt, baf ein RKaufvertrag itber ihre ibeelle Dilfte nicht
gefdlofien ift | -

Rad) der Biernad) gebotenen teilweifen Unufhebung ded Urteiles
in ber Gadje felbjt su erfennen, ift unbebenilid), da e5, wie bas Be-
rufungdgeridyt felbft anerfennt, an jebem nbalt fir eine anbere b-
fiht ber SontraBenten fehit.”



