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70, 1ibernabme des ganen Gebiiudes im Falle eimer demfelben im
Cuteigrungswege auferlegten Befdyrintung in Anwendung der §§ 12.
§ UAbf. 3 ded Enteignungdgefeses.

V. Giviffenat. Uct v, 8. April 1897 1. &, 3. (RL) w. preuf. Cifens
bahnfistus (Befl). Rep. V. 21/97. :

L Sanbgeridt I Berlin,
L. Sammegeridit bajelbft,

Bei ber im Jahre 1891 vorgenommenen Werlegung ber Eifen-
bafnitrede von Berlin nad) Pantow wurbe der Eifenbahndbamm wm
einige. Meter erhoht undb eine Unterfifhrung ber Garten und der
LiefenftraBe in Berlin vorgenommen, bie dedhalb an ihrer Kreuung
— fiber weldhe bie Bahn auf einer Briide fithrte ~ gefen?t werben
muBten. Auf Untrag bed vertlagten Eifenbahnfistud ift gegen bie
baburdy betroffenen Grunbitide, zu benen audy bad Hausd bed Rldgers,
Gartenjtrafe 79, gebirte, dad Enteignungsverfahren eingeleitet, und
burd) Enteigmmagsbefhlug eine entfpredjende banernbe Bejchrintung
bes Eigentums audgefprodjen worben, die fiir bad Pausd ded Kldgers
barin beftand, dafi er bie Senfung ber Strafie mit ?Butgerftetg vor
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feinem Daufe abjdhiifiig von 1,44 bi3 1,75 Wieter dulden follte. Das
Haug beftand aud einem RKellergefchofs, 4 Laben ju ebener Erbe und
4 Gtdden mit je 4 Wohnungen. Die Senfung hatte gur Folge, daf
vas Hoaus feine Bugdngliditeit von der Strafe junddyft verlor, bdap
ingbefonbere bie Liben faft 2 Meter iiber der Strafe zu liegen tamen,
bementfpredjend audy die Wohnungen, und baf bdie in ben Biirgerfteig
vorjpringenden Kellerbriiftunden (Lichtjdhadyte vor den Kellexfenftern)
wegfielen. '

Sm Enteignungdverfahren ift ber Unitag ded Kdgers auf Uber-
nahme bed Daufed burd) den Eilenbafnfistud adbgewiefen, und bem
Rliger eine Entjhdbigung von 31 993,50 o ugeiprodien worben,
nimlich 10 756,25 o a8 Koften bes erforberlichen imbaues, 2157,25 o4
fiiv Mietausdfille wibrend bed Umbaues, und 19080 oF ald bem-
nicditiger Mindermwert bed Haufed. &3 ift Hierbei vom Polizeiprd-
fibium (ber Enieignungsbehbrde) ein Umbauprojeft 3u Grunde gelegt
worben, bag eine Senfung bed bidherigen Erbgefdofied mit ben Liiben
und bem Pofraum auf die bigherige Kelerfohle vorfieht, fobaf bie
RKeller in Wegfall Tommen wiltben. et Kidger hat gegen bdieje Snt-
fheidung den Rechtdrweg befdjritten und zunddift wieber bie UWbnabme
beg Haufed, und awar gegen eine Entjdadigung von 200000 o —
wenn nidyt der Bellagte eine Abfindbung vou weiteren 50000 o4 vors
siebe —, eventuell eine Erhohung bder Entididigungsfumme um
50000 off beantragt.

3n exfter Inftany wurde ber Beflagte verurteilt, bag Haus gegen
eine Eutfhadiqung bon 169680 o4 zu ibernehmen. Beide Parteien
Tegten Berufung ein. Jm Laufe der Berufungsinftany ift dad Haus
fubbaitiert worben, und jwar auf Antrag der Polizeibehirde gemip
§ 40 AURR. L 8, weil ber Kldger fich weigerte, ben im Jnterefje
ber bffentlifen Sidperbeit notwendig geworbenen Nmban bed Hanjes
oorgunehmen, Der Erfteher St hat bann bdad Haud nad) feinen
eigenert Planen umgebaut. Mit Ridfidht auf bie verdnberte Sachlage
Dielt Der Ridger in der Berufungsdinitany jeinen Untrag auf Abnabme
bes . Daufes gegen 200000 o nur al eventuellen aufrecht und be-
antragte in erfter Linie, ihm eine Entjchabigung von ferneren 50000 o
suguprecien. - Diefen Pauptanivag begriindete er in boppelter Weije,
nimlid) auBer ber Bebouptung, baf bie Wertverminderung desd Haufes
um 50000 o4 -fhoher alé im Cuteignungdoerfahren gefdhehen zu vers
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anfdlagen fei, mit der Husfiihrung: baf bie Sublaftation burd) ben
Wbnabmeversug bes Beflagten berfdjuldet worben fei, und diefer baber
nad) wie por ben Wert bed gangen Haufed zablen miiffe, der, unter
Anredhming de3 Subbaftationgerlifes und ber im Enteignungsverfafren
feftaefepten @Summe, nod) 49921,50 o# betrage. Der Beflagte bes
antragte bagegen bie ginglidge bweifung ber RKlage. Er beftritt
nad) wie vor, jur Abnahme bed Paufed verpflidhtet su feim, folglid
aud), baf er fidy bamit im Berzuge befunben Habe, behauptete viel-
mebr, bap ber Ridger auf die Ubnahme bed Haufed verzichtet und
bvie SubBaftation felbft ver{dulbet Gabe; wad rmwieder vom RKldger
beftrittent wurbe.

Der Berufungsriditer hat dad erfte Urteil bahin abgedndert, baf
ber Bellagte bem RKldger aufier ben im Enteignungdverfabren feft-
gefestent 3199350 «# nod) fernere 2211450 o jahlen und !/, ber
foften tragen jolle, wifrend ¢/, ber RKoften bem Kldger zur Raft
fallen.

Auf die Revifion bed Kidqers ift bdiefed Urteil aufgehoben, und
bie Sadje in die Verufungdinftany suriidverwiefen worben.

WAug ben @rinben:

,Der Bernfungsdridter hat, abweidend vom erften Ridfer, ben

~ Unjprud) bes Rligers auf Abnafme des Haufed abgewiefen und
bem Ridger nur eine Entihadigungdfumme gugefprodjen, bie aber nidyt
bie Délfte bon ber Summe betrigt, bie der Kliger verlangt. €3
Banbelt fid) aud) jept unddyft um bie Frage, ob ber Klidiger die Wb»
nabme beg Poufes verlangen fonnte, weil er and) feinen in exfter
Rinie geftellten Antrag auf Bahhmg einer Entfdidiqungdfumme in
ber im Thatbeftand angeqebenen Weife mit auf bie Husdfihrung ge-
ftiigt Bat, bafi ber Betlagte durd) feinen HAbnahmeversug die Sub-
foftation bed Haufes verfchulbet Habe und baber bem Rliger erfepen
mitffe, twas biefer bei redzeitiger ¥Wbnahme gehabt haben wiirde.
Der Berufungsridter, der den WUnfprud) auf Abnahme bed Paufes
fiberhaupt fiir unbegriinbet eradjtete, fonnte von Ddicfem Standpuntie
aug — wie gefdjehen — forvohl ben behaupteten bnahmeversug bes
Beflagten, ald aud) bie wmgetehrte Behauphung bed Betlagten, dab
Rldger felbft bdie Subfaftation veridulbet habe, und bie weitere Be-

bauptung bes Bellagten, dof der Kldger in ndber angegebener Weife
18*
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auf bie Abnahme bed Daufed verzichtet habe, unerdrtert lafjen. Die
nitigen thatfdchlidgen Feftftellungen und bdie Enticheibung Hieritber
find jest vom Berufungsridter nadzubolen, da feine verneinende Ents
fdjeibung fiber die Ubnahmeverpilidtung bded Betlagten nidit gebilligt
werben Yann, und die Sadye jhon aud biefem Grunde in bie Ve-
mufungdinftang uriidvervielen werben mufite,

Der Berufungaridier hof feine Enticheibung iiber ben erhobenen
Unfprudy auf WAbnohme bed DHanfed in folgenber TWeife begriindet.
Cr fidhrt aundadhft aud, bab die gegen bad Haudgrundftiid bes Kldgers
in Anmwendung gebradite Enteignung nidht einen thrperlichen Teil bes
Grunbftiides betroffen, jonbern diefem nur eine bauernve Befdrantung
auferlegt Habe, nimlid) bie Befdrintung, baf RKidger i, entgegen
ber Beftimmung in § 187 LLRR. L 8, bie Erniedrigung des Grundes
unbd Bobend (ber Sirafie) innerhalb ber in § 187 feftgefepten Ent-
fernung von 3 Fup von feinem Grunditide gefallen laffen wmiiffe.
Daraud wird bann gefolgert, daf ber § 9 bed Enteignungdgefeses,
ber fidh) nur auf bie Enteignung torperlidier Teile eined Grundititdes
beieht unb bie Bebingungen feftjeht, unter denen ausnahmameife bie
Ubernafme bed gangen Grunditiided verlanat werben fann, auf ben
vorfiegenden {Fall feine unmittclbare MAnmwendung finde. &2 wird
aber aud) bie Moglichfeit einer entfpredienden Untwendbung bes § 9
verneint, obwoBl ber § 12 vorjdreibt, daf bie Entfddbigung fiir
Befdyrantungen eined Grundftiided nad) benfelben Srundiiten, wie
fiir bie Entziehung bed GSrvunbeigentitmes beftimmt werben foll. Der
Berufungdridter nimmt nimlidh) an, baf bie bem Grunditiide bes
Rldgers auferlegte Befdrantung nidgt direlt 3u einer tm § 9 voraus-
gefesten Jerftiidelung bed Grundftiides ober bed Gebiubez gefibrt
habe, fonbern dafs bie NMotwenbigleit eined Nmbaues ded Haujed un-
mittelbare Folge einer im Bffentlidhen Jntereffe getroffenen polizeilichen
Unorbnung gewefen, nidt vom Bellagten im Enteignungdiwege in
Anfprud) genommen fei, alio fich nur al8 eine mittelbare Folge ber
Enteignung barftelle und al8 folde nur einen Entfdidigung2aniprud,
nidgt einen Aniprud) auf libetnahme bed ganzen Gebdubed begriinbe.
Gebiubeteile jeien aber aud) nidyt einmal in mittelbarer Folge ber
Strafenfentung angegriffen worben; denn bie Behauptung bez Rldgers,
bah bei dem erforderlid) geworbenen Umbau bie Plinthen (Fufgefims)
bes Haufed in Wegfell fommen miifiten, fei thatfadlich unridytig, und
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bie allerbings in Wegfall tommenben RKellerbriiftungen Edunten nidt
afé Subftangteile bed DHaufed angefehen werben.

Ga [dft fidh nun freilidh nicht verfennen, bap es Ausnahmefalle

finb, in benen bad Enteignungagefes (§$ 9 unb 12) dem Grunbdfrids-
befiger bad Redst eincdumt, die llbernahme audy der von der Ent-
eigming nidt betroffenen ®rundbftiidzteile vom Unternehmer ber Ent-
eignung werlangen zu biirfen, und daf aud bdiejem Srunde bie hierauf
begiigtichen Beftimmungen fiveng ausgelegt werben milfjen. Wber ber
Berufungdridter irrt, wenn er den Nbernafmeanfprud) im Falle einer
auferlegten Cigentumsbefdiranfung an bie Borausfepung gebunben
gloubt, dap bie Daburd) angeblid) eintretende geringere Nupbarkeit
bed Grundftiifed ben unmittelbaren, unbd itberhaupt den Begen-
ftand ber @nteigmung gebilbet Haben miiffe. Cr irrt weiter aud)
barin, bap er bie Notwendigleit eines Umbaues bed Higerijden Daufes
nidit a8 unmittelbave Folge der bem Haufe im Wege der Enteignung
auferfegten Befdyrantung, fonbern ald unmittelbare Folge der pofizeis
liden YUnordrung bed Umbaued anfieht. Wud) in dem im § 9 AH}. 1
“behanbelten Fall der Hrperfiden Teilenteignung und daburd; Herbeis
gefiifrien Unverwmenbdbarleit bed Rejtes u feiner bisherigen Veftim-
mung, fitr welden Foll dort ein Anfprudy auf [bernabhme ded gangen
@runbftiides gegeben twird, ift Gegenjtand der Enteignung nidt
bie Werminderung bder Nupbarleit bes Meftgrunbditiides, fondbern ber
abgetretene @runbdftictsteil, gerabe fo wie im vorfiegenben Falle bdie
bem @runbftiide bed Kligerd auferfegte Befdrantung. Die vermins
berte Nupbarfeit bed nidyt enteigneten Refted, an mweldien ber § 9
UAbj. 1 ben {lbernahmeaniprud) antnitpft, ift aud) dort lediglidh eine
Folge ber Enteignung, gerabe fo wie tm vorliegenben Falle die Not-
wenbigteit eine mbaued bed tligerijdhen Haufes eine -Folge der im
MWege ber Enteignung anferlegten Vefdhrintung ded Hausdgrunbdititdes
gewefen ift. Diefe Bejdrintung Batte jur unmittelbaren Folge, daf
bag Haud feine Bugdnglidleit yur Strafe, ja jogar feine Haltbarteit
verlor unb umgebaut werben mufite, rwenn ed wieder bewnhnbar ge-
mod)t unb vor bem Einfturse bewahrt werben fjolite. Daf wegen
ber Ginfturzgefahr fich fdlieplidh audy die Polizei nd Mittel legte,
ift fitr bie Groge nach ber Urfache ber Umbaunotwenbdigfeit ein un-
erheblidier Umftand.

Die @riindbe, aud venen ber Verufungdridhter dahin gelanat ift,
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eine entipredende Umwenbdbarfeit der Beftimmungen ded8 § 9 bes
Enteignungsgefeses auf den vorliegenden Fall su verneinen, find bem-
nad) unridhtia.

Darin war dem Berufungsridter beizuiveten, dof eine dbirekte
Anwendung bed § 9 ausdgeidiofien ift. &8 ift died Bervorgubeben
gegeniiber ber Uusfilhrung der Mevifion, bah bie Befeitigung der
PBlinthen und der RKellerbritftangen, ba ofhne fie eine Sentung ber
Gtrage nicht moglich gewejen fei, eine teilweife Jnanfprudynahme des
®ebaudes felbft barftelfe und beshald nach § 9 Ub). 8 obne tweiteres
ven Unfpruc) auf Ubnehme bded gampen Daufed begriinbe. Died ift
bejitglich der Plinthen fdon aus dem Grunbe unridtig, weil nad
Fejtftellung bed Bernfungdridyters die Plinthen — migen fie audy
von bem jepigen Eigentiimer bei Bornahme bded Umbaues thatjichlidy
befeitigt worben jein — trop der StraBenfenfung Batten beftehen
bleiben tinnen. Unb wad die Kellerbriiffungen anbelangt, benen
ber Berufungsridhter die Cigenjdiaft als Subjtany bded Haufed abs
gefprodjen Bat, fo mag e babingejtellt bleiben, ob diefe, auf die Bes
ftimmung ber Rellerbritftungen geftitgte, Annahme des Verufungs-
vidters mangeld einer Feftjtellung iber die Urt der bauliden
Berbinbung mit dem Daufe in thatjadlicher Beziehung geniigend
begriinbet worben fei, ba in ber Befeitiqung bder Kelerbriiftungen
feinegfallg eine teilweife Jnanjprudnahme de3 Gebiuded im Sinne
bed § 9 UDf, 3 gefunben werden tann. €8 famn verjidnbigertveife
nicdht jebe durdh cine Enteignung Derbeigefilgrie Befdhibiqung eines
beliebigen Dbisherigen Beftanbteiled eined Gebiuded afd eine teilweife
Snanjprudiahme bed Gebiudes im Sinne bed § & Wb 8, mit ber
bie jonftigen Redjt3regeln durdybrechenden Wirfung einer Berpflichtung
be3 lnternehmerd zuv Ubernahme bes gamgen ®ebéudes, angefehen
werbent. Bon einer JInanjprudnafhme bed Gebdubdes, aud) einer
nur teilweifen, tannt vielmehr Hidyftend bann gefprodjen werden, wenn
bie bisherige Benupung bed Gebiubed beeintradhtigt wird. - Dabei
fann babingeftet bleiben, ob jede Beeintradhtigung ber Benupung
iersu ausreide, da im vorliegenben Falle durdy die Bejeitigung ber
Rellerbriiftungen gar feine Beeintraditigung n dber Benuhung bed
Daujed eingetreten ift. Die Kellerbritftungen, bie Ummanerung ber
LQidtiddadte bor dem RKellerfenftern, hatten ihren Jwed verfoven und
waren vielmehr nur Hinberlidy, feitbem burdy Sentung ber Strape
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bie Qidtidadte felbft iberfliffiig geworden waren. Eher [liefe fid)
bie Groge aufwerfen, ob nidit bie Befeitiqung der bisherigen Keller
im Haufe desd Rligers eine teilmeife Snanfprudnabme ded Sebiubes
felbft im Ginne deg § 9 WS 3 enthalte; aber audy biefe Frage wire
st verneinen, weil ber § 9 Ubj. 3, injoweit ed fidy um effen direfte
Ynivendung Bandelt, einen Cingriff in die Idrperliche Unperfefhriheit
b5 Gebaubes vorausfeyt, und ein fjolger Eingriff nidgt vorliegt,
wenn bie friifeven $ellerriume beftehen bleiben und nur nidgt mebr
afé feller benupt werden Ionnen.

fWenn nun and) dem Borfiehenden nady eine MWrperlige Teil-
enteignung, an bie fidy die Wirfung bed § 9 anfniipfen lieBe, nidjt
vorliegt, fo ift gleidgmobl der erhobene Anfprud) auf Ubnabme bes
@ebiudes auf Grund bed § 12 als beredhtigt anguerlennen. Dar-
nad) ift bie Eutfcabigung fir Bejdrantungen beg Grunbeigentumes
nadh) benfelben Grunbidpen wie fiir bie Entzichung bes Grundeigen-
tumes zu beftimmen. Bu biejen Grunbfigen gehort aud) ber, bap
unter gewiffen (ben in § 9 feftgefepten) Borausfepungen eine iiber-
najme aud bder nicht enteigneten Zeile verlpngt werden fann; e3
unterliegt daber die finngemife Anwendbarfeit der Beftimmungen ded
§ 9 auf Fille bed § 12 feinem Bweifel.

Bgl. Loebell, Enteignungdgefe su § 12 Unm. 2; Eger, Enteignungs-
gefels 3u § 12 YU, 98, Bbv, 1 &, 362, qu § 9 Unm. 75 S. 245 fig.

Wudh die finngemifte Anmwendbarfeit deg AbY. 3 bed § 9 anf
bieje {dlle fann feinem begriinbeten Bebenten unterliegen, alfo ber
Beftimmung, baf bei Gebiuben, welde teileife in Unfprud) ge-
nommen werden, bdie Ulbernafmeverpfliditung jebenfalls bas ganze
®ebaude mnfaffe, wobei e3 bann auf bie im UL 1 bed § 9 ver-
langte Borausfegung: bad bos Reftgrunditiid nach feiner bidherigen
Bejtimmung nidjt mehr gwedmifig benuht werben tonne, midht erjt
anfommt.

Pgl- €ger, a. a. O. Unm. 75 &. 245.

@3 wiirde allerdings au weit gefen — mwie anfdeinend die Re-
pifion Wil —, wenn man unterjdiedslod in allen Fillen, oo einem
®ebiude im Enteignungdiege cine Befdhrintung auferlegt wird, bie
Berpflihtung des Unternehmerd jur {1bernafme ved ganzen Oebiubes
eintreten laffen wollte, von bem &ebanlen aus, paf bdie Vefdrintung
allemal eine Teilenteignung darftelle und bdeshalb, wenn fie ein De-
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biude betreffe, unter bie Beftimmung des § 9 UL[, 8 falle. Der
burdy biefe Bejtimmung verfolgte unbedingte Schup der Gebdubde finbet,
mwie Qoebel{ in Unm. 7 zu § 9 zureffend Jagt, feinen rechtlidyen
@rund in ber Unteilbarleit der Gebdude; e8 erfdeint barum forwohl
bei ber finngemifen wie bei ber diretten Unwendung diefer Beftim-
mung eine Husglegung derfelben geboten, bie biejer erlennbaren Abfidyt
bes Gefepgebers geredyt wird.- &3 ift beshalb su fragen, ob bie Be-
jdranfung be3 ®ebduded bdeffen einbeitliden Charatter jerftire ober
bod), wie e oben audgedriidi wurbe, bie fernere Benupbarleit bdes
®ebtiubed beeintraditige. Dah bas aber bei dem Paufe bed Kldgers
ber Fall gemefen ift, und gwar in fehr erheblihem Mage, fann
feinem Sweifel unterliegen. &8 mag bahingeftellt bleiben, ob fchon
bie Bohere Lage ber Wohnrdume bed Daufes gegen frither Bierher
geredynet werben diirfe; eime unbejtreitbare Berringerung der Benuj-
barfeit bed Daufed ift jedenfald dadburd) eingetreten, baf ed burd
bie Senfung ber Strafe feine Keller verloven Hat und in weiterer
Folge bavon feinedfalid fo gut ivie friiher sur Wiebereinridtung von
Qiben geeignet ift. €8 fommt Bingu, daf bad Daug bei ber betridt-
lidjen Tieferlegung dev Strafie wm 1,44 bis 1,73 WMeter feine Bugdngs
lihleit sur Strafie villig einbiifte unb biefe fomwie bie IMighidyleit
einer wedmipigen Weiterbenupung erft burd) einen Umbau iwieber-
gewinnen fonnte, ber im EnteignungSverfahren .auf einen Koftens
atfroand von 10756,25 o eigentlidher Bauloften und von 215725 oA
wibrend bed Baues entgehenber Mieten gejchipt wordem ift, und
aud) dann nod) bden Wert ded Haufes um 19080 o4 gegen frither
gurii€bleiben [ief. ber auch dbamit nidgt genug: bas Houd twar
nach ber eigenen Darftellung ded Beflagten bdbuvrdy bdie Senfung der
GtraBe in bie Gefahr geformmen, eimjuftiirzen, fobaf bad Jwangs-
mittel der ©Sublaftation aus § 40 ALR. L 8 von der Polizei hat
in Ynwendung gefest werben miifjen. €3 braudyt hier nidt unters
fudit zu werben, ob der an fid) riditige Sap, baf bie Enteignung
ben bavon betroffenen Grunbeigentiimer nur zum i)u[ben ber Ent-
eignung, nidht zu einem Thun verpflidte,

vl bazu 3 B, Loebell, a.a.00. &,58 in WLS. 3 Der Wnmt. 10 jum § 8,
ben Eigentlimer von jeber, aud) ber geringfitgigiten, Mitwirfung ent-
binbe, twenn eine feinem @ebdube auferlegte Befdyrdntung irgend welde
Sdywicrigleiten fiiv die fernere Venupung dbed Sebduded Herbeifilhrt,
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bie Dbefeitigt twerben finmen. Jm vorliegenden Fall Banbelt e fid
um einent Umbau, der {o erheblide Koften erforberte und ein jo be-
beutenbes Rifilo auferlegte, baf, ganz abgefehen von ber Bermigens-
lage bed im Urmenredt progeffierenden Rldgerd, bdefien thatfaclice
Ausfihrharfeit in jedem Falle zweifelbaft erfcheinen mupte. Auf ber-
artige Uufmwenbungen jur Befeitiqung eined ihm aufgezwungenen Ju-
ftanbed braudyt fih im Falle be3 § 9 Ub[. 3 bed Enteignungsgefeses
tein Gigentiimer eingulaffen, felbft wenn jeine Vermigensdlage e3 ihm
geftatten wiivde.

Da aud diefen Gritnden ber Unfprud) bed Kldgers auf Abnahme
bed Daufed an fid ald geredifertigt eridjeint, beburfte ed nidt erft
einer Erovterung ber Frage, ob nidht aud) eine finngemdge Wrtwen-
bung ber Beftimmung in MBJ. 1 bed § 9 au demfelben Ergebniffe
fithren mitfite” ...



