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49, Redt ded @ad)mieteré, fidy vom Mietvertrage lodsufagen, fo-
bald {idy bie daunerndbe Unbraudbarkeit des Mietgegenftandes fitr die
pertragdmifige vt der Benubung Herausftellt,

L Givilfenat. Ut v, 18, April 1881 1. . H. (RL) w. Ntiengejell-
{dajt Bollvereind-Nieberlage (Betl). Rep. I. 525/81.

I. Sanbgeridit Hamburg.
II. ©Oberlandedgeridit dafelbit.

Der RKAdger Hatte von der Beflagten auf eine Reihe von Jahren
burd) vier nad) einander abgefdlofjene BVertrige vier Lofalititen ge-
mietet, bie er zur Betreibung einer IMbbeljabrifation benupte, big ihm
bie Bollbehirde, Deren befonberen Anorduungen diefe, in der Hamburger
Bollvereing-Niederlage belegenen Riume gefeplich unterworfen yoaven,
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‘unterfagte, vom 1. April 1881 an andere IMdbel als - Polftermbbel
bort angufertigen.  €r verlangte nun die Feftftellung feiner Bevechtigung,
fih von den Mietveriviigen Iloszufagen, indem er {ih) barauf berief,
Dap ihm in dem erften Bertrage die Detreffende Lofalitit ausbriidfich
o3ur Betreibung einer IMbbelfabrifation” vermietet fei, und indem er
behauptete, daf die RKontrafenten beim Abfdhluffe ber itbrigen brei
Bertriige dariiber einverjtanben gewefen feien, dap diefe mur al8 eine
Criveiterung bed erften gelten, und bafer die baburc) hingugefonmmenen
Raume ebenfalld zu jenem Fwede vermictet fein foﬁten Die Beflagte
Teugnete ba3 leptere Ginverftindniz und behauptete in Anjehung Ded
erften Bertraged, baf unter der davin erwdhnten ,IMobelfabrifation”
von Unfang an nur die Fabrifation von Polftermdbeln verftanden
gewefen fei. Die Klage wurbe in zwei JInftangen abgewiefen, die Hier- -
gegen eingelegte Revifion aber al3 begriindet befunden, und bdie Sadje
sur anberweiten BVerhandlung und Cntdjeidung an dad Berufungs-
gericht guriid verwiefen.

Nug den Griinben:

JNady ben gemeinvedhtlidhen Grundfagen vom Mietvertrage braudyt
 gweifello8 ber Mieter fiiv die eit, wo ihm, gleidhbiel aus weldem
Grunde, vom Vermieter der vertragdmifige Gebraud) ber gemieteten
Gadje nidt gewilrt werden fann, fein Mietgeld zu entridten,

1L 9§ 1.L19§ 1.1 30§ 1 Dig. loc. 19, 2,
und {obald dlrend ber Mietzeit die dauernde Unbrauchbarfeit ber
Gadje fitr ben vertragdmdpigen Bwed fid) Yerausftellt, fann ber
DMeieter die Aufhebung bdes Bertraged fur pen Reft ber Beit ver-
{angen,

1. 25 §. 2 Dig. loc. 19, 2.

&3 it nicht abzufehen, inwiefern bie Amvendung diefer Rechtsidle,
wie bad Oberlandedgericdit anmimmt, deshalb ausdge{dloffen fein follte,
weil ber Cintritt einer joldjen Unbraudjbarfeit von vornberein afd ein .
moglidjed Greignis vorausgefehen twerden fomnte. Auch fommt Die
Beftimmung des §. 5 der Mietvertriige, wodburd) fich der Kidiger den
fitr die Sollvereina-Niederlage erlaffenen und zu erlaffenben Borjdjriften
und Unordnungen unterworfen fat, Bei der jept zur Cntfdjeidung
ftehenben Frage gar nidht in Betracht. Dort hat der Kldger nur ver-
fprodjen, daf er ben erwdfnten Borfdriften und Anordnungen nidht
suwidber Handeln wolle; died beritfhrt aber nid)t die Frage, ob er an
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ben Mietvertrag gebunben bleibe, obgleid) diefe Vorfdriften und An-
orbnungen  ben  vertragdmifpigen @ebraud) bed gemieteten Rammed
bauernd verhindern.

Dabei verfteht fid) allerdings von felbft, daf, um den Mieter zur
Auffhebung des Mietverfhiltnified zu bevedhtigen, ber Grund diefer Hin-
berung nicht in feiner Perfon, fondern in der gemieteten Sadje
Telbft gelegen fein mufs; bied wiirde aber hier aud) ungweifelhaft dev -
Fall fein. €3 fommt alfo muv darauf an, weldjen Gebraud) die Kou-
trabenten in concreto ald vertragdmdfigen gewollt Hhaben, und in
weldjem Mafie diefe vertragdmifige Venupung von der Betlagten bem
RKldger nidyt gemuf)rt werben farn.”

(C8 yerden in der erften %eg,tef)ung bie Umjtinde bed vorliegen:
ben Falled ndber evdrtert und Heifst e fodann:)

,Soweit i) nun aber Hevausftellen follte, dafy bie vermieteten
Raume wirtlid) vertragdmipig dbem RKldger zur Mobelfabrifation im
aligemeinen, ofne Einfdyinfung auf Polftermdbelfabrifation, Haben
gewihrt yoerben follen, ift ferner die Unnahme de3 Oberlanbdesgerichis
al8 rectdivetiimlic) su begeichnen, daf der Rldger fid) bennod) nidht
pom Bertrage [o3fagen biirfe, fo lange ihm nur bdie Mdglicheit ber
Unfertigung von Polftermibbeln nod) geblieben fei. Denm Bier liegt
bie  Anfdanung zu Grunde, daf 3, mm den Mieter beim Bertrage
feftsufalten, geniige, wenn ihm der Vermieter den vertragdmdBigen Ge-
braucd) nur zu irgend einem, obgleid) nod) fo fleinen, Teile gewdhre;
nidjt etwa ift, wie 5 erforberfich gewefen wdre, ermwogen worben, ob
bie Ginjdranfung be3 vertvagdmifigen Gebrauches in concreto eine
wefentlidje, oder mur eine gang unerfebliche fein ioiirde; eine Frage,
die wohl faum zu Gunften der lepteren Wlternative [dtte beantwortet
werden fonnen.” ‘



