194 55. Daftung ded Vertiufers. Serbitutenfreifeit.

55, Daftet nad) gemeinem Redyte der Berkiufer eined Grunditiides
ofjne tweitered filr die Freiheit besfelben bon Pafjivfervituten?
1. 59 Dig. de contr. emt, 18, 1 und 1. 756 Dig. de evict. 21, 2.

I Givilfenat. Urt v. 80. Mai 1881 i. &. B. (Vell) 1. L. (KL
Rep. L 443/80,

I. Untergeridit Bremen.
II. Oberlandesgeridht Hamburg.

Aug den Gritnden:

(Kliger verlangt vom Beflagten den Criah bdedjenigen Minber-
werte, tweldjen bie ifm vom Beflagten verfaufte Lanbitelle angeblid)
wegen einer im RKaufvertrage nidyt ermwdhnten, von H. & bei der Ub-
fiindigung be3 Grundftiided in Unfprud) genommenen und demfelben
in vem vom RKldger auf Tilgung feiner Ungabe gegen ihn erhobenen
Redytsitreite gerichtafeitig zugefprodenen Wegegeredjtigleit befint.

©Soweit nun der Unfprud) baraunf geftiipt ift, dap ber Beflagte
bem Rliger fiir bie Freifeit Ded Grundftiides won biefer Servitut
ofne weitered ald Verfiufer Hafte, ift er vom erften Ridhter mit
Recht fiir unbegriinbet erachtet. Denn nad) dem hier mafigebenden ge-
nteinen Rechte ift diefe Frage zwar fontroverd; aber nacd) der in der
neueren Wiffenjdaft vorherridend gewordenen, fich vorzugdweife auf
1. 59 Dig. de contr. emt. 18, 1 und 1. 75 Dig. de evict. 21, 2
ftiigenber, ridytigeren Unfidjt begriindet die Thatfacdje, dap ein Dritter
bem Rdufer eined Grunditiies gegenitber mit einer diefem dben Befip
besfelben mnidyt entsiehenden Realfervitut durdjdringt, fitv den Kéufer
weder einen eigentlichen Cviftiondanfprud) nod) — abgefehen von bem
Falle der Arglift ober der auddriidliden Bufidjerung dber Freifeit ded
@rundtiifes — einen Unfpruc) wegen Mangelfaftigleit des RKauj-
gegenftanbdes. .

Byl, Wind{deid, Pandeften §. 391 Unm. 28;
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Romer, Cntfd). bes D.AG'3 Litbed in Franffurter Rechtafadjen
Bd. 1 Nr. 59 (Seuffert, Arcyiv Bb. 8 Nr. 163) und die dort
angefithrten Citate, jomwie
RKeller, Pandeften §. 331.
Aud) die Praxis Hat fidh im wefentlidhen diefer Unficht angefchloffen.
Bgl. Geuffert, Ardjiv Vb, 11 Nr. 28, Bb. 12 . 258, Bb. 14
Mr. 127, Vb, 17 Nr. 230 und Vb, 25 Nr. 216.

Der Cinwand bes Kldgers, baf im bremifchen Jmmobiliarverfehre
bie Derpflichtung des Berfiuferd dahin gehe, dem RKiufer nidjt blof
bad fattijdje Haben bes Grunditiides (dbas habere licere), {ondern bag
rechtliche Daben dedfelben (bag Cigentum) mittel3-ber Lajfung u ge-
wihren, bdurd) weldhe nad) §. 13 der Erbe- und Hanbdfeften-Ordung
ber Crwerber unbedingt bag Eigentum und vollfommene Sidjer-
Beit erfangt, ift nicht gutreffend, da durd) eine Paffivfervitut dad faf- -
tifde Haben bed Grunditiicfes ebenfalls Deeintridtigt wird und
anbeerfeitd die Unbebingtheit und Sidjerheit ded durd) die Qafjung ju
gewdhrenben Eigentums mit den auj dem Grundftiicde rufenben bing-
lidjen Lofjten nidhts su {Haffen Hat.” ...



