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8. Bebentung der Padtouffiindigung durd) den Wdjudifatar im

galle jdulbenpalber- notwendiger Subhaftation bes Padtgrunditiides

(AR L. 21. §§. 350. 351). — Bejdriinfter Ubergang der Verpflid-
tungent aud Sem Padtvertrage auf den Adjudifatar.

I $ilfsfenat. Urt v. 1. April 1881 i. &. . (Betl) w. &. (KL)
Rep. IVa. 504/80.

L Landgericht Dangig.
. Oberlandesgeridit Marienerder.

Aug dven Griinbden:

+Der Kldger erpachtete mitteld BVertraged vom 1. Oftober 1875
eine gum Gute & gehbrige Pargelle von ca. 60 Morgen bz um
1. Upril 1883, uf bderfelben fHatte er bereitd vor dbem 1. Dftober
1875 ein Wohnhaus und eine Sdeuer erbaut, twozu ihm von bem
Berpachter bad Vauholy geliefert war. Jn dem §. 3 dez Padjtver-
trages tourbe Binfichtlich diefer Gebiiude beftimmt, baff diefelben, falls
Der Rliger nidht bid zum 1. April 1883 die Padjtung behalte, freies
Gigentum bes RAéigers verbleiben jollten, jedod) dem Berpachter frei-
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ftefen folle, die berlafjung ber Gebiude gegen Wevtserfah zu ver:
langen. Walhrend ber Rldger i) im Pachtbefibe der Pargelle befand,
wurde dag Gut L zur julbenhalber-notwendigen Subfaftation ge-
ftellt und im November 1878 bem Beflagten adjubiziert. Lepterer Hat -
bierauf bem Kldger die Padjt fofort gum 1, Oftober 1879 gekiindigt.

Nod) vor bdiefem Termin forderte ber RKiéiger die BWerurteilung
be3 Beflagten dafhin, daf diefer bei ber Rawmung ihm entiweber die
Wegnahme ber Gebiude geftatte ober ifren Wert vergiite. Diefem
alternativen UAntvage entfprechend ift in ben beiden Borinjtangen bdie
Berurteilung de3 Beflagten erfolgt. Der Uppellationdridyter Hat bie-
felbe aug bem Grunde ausgefprodjen, weil bad durdh bdie Ubergabe
binglid) gewordene Pachtved)t Ded Kitigers durd) die Subhaftation nidt
erlofdjen, fondern mur Findbar gevworden und gegen den Bellagten
nad) Inbhalt bed BVertrages vom 1. Oftober 1875 in Wirffambeit
geblieben fet, fo daf die Padjtriidgewdilr nady Mahgabe de3 Padjt-
vertraged erfolgen miiffe.

Bon der Nidjtigleitabe{dwerde ift diefer Entidjeibungdgrund u. a.
mit ber Riige der Berlepung der §§ 850 flg. LK. I 21 ange-
fodjten, und war mit Redt.

Bon ber Regel ded preufifhen Redhts, daB auf den Kiufer eined
berpadjteten oder vermieteten Grindftiides die Werbinbdlichleiten be3
Bertaufers aus dem Pacht- ober Mietavertvage ifibergehen, find in den
§%. 350 big 356 a. a. O. fiir den Fall ber {hulbenfalber-notenbdigen
Subhaftation Augnahmen beftimmt, deren Grund in der eintretenden
Rollifion der Jnteveffen, einerfeitd bes Pacjters ober Mieterd und
anbererfeitd ber Hypothelengliuber und ded AUdjudifatars, zu finben ijt,
und weldje nad) den Materialien (vgl. Schering, Ardiv fiir redts-
wiffen{d). ALHOL Bd. 1 &. 836; Bornemann, {yftem. Darftellung 2
2. Aufl. Bd. 4 &, 317) auf der Crwiigung beruhen, dap ,der Mieter
oder Padjter denen creditoribus in Berfolgung ihrer Geredjtjame nicht
préjubdizieren fonme, wad dod) gefdehen twiirde, wenn aud) bei einer
notwendigen Subfaftation bie Pacht und Miete Tontinuiert werben
mitpte, indem ein folder Umitand allerdingd viele Liitanten abhalten
witrbe”,

Nad) jenen Vor{driften muf der Padter fid) von feiten bder
Gliubiger ober bes Adjubifatard (§. 857) die Wufiindigung gefallen
Taffen, twenn ber Fall ber notwenbdigen geridjtlihen VertiuBerung ein-
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tritt (3. 850), und er ift mit bem Enbe ded laufenden ober bes nddft-
folgenden Wirtichaftajahres su raumen {duldig, je nadjdem bdie Kiin-
bigung fed)d Monate vor dem Enbde bed laufenden Wirt{haftsjahres
ober ecft fpater gefdhehen ift (§§. 851. 352). Macht nun der Adjubdi-
fatar von bem ifm zuftehenden Runbtgungérecf)te @ebraud, fo giebt
er Gierburd) bem Pachter feinen Willen zu erfenmen, nid)t in den
Radtvertrag eingutreten, und bemzufolge gehen auf ihn bie anf Grund
pe3 Bertraged dem Verpddhter obliegenden perf pnliden Berbindlich-
feiten nicht itber.
Bgl. Cnt{deid. bes preuf. Ob.-Lrib. SSb 40 &. 149 und Striet-
horft, Ardjiv Bbd. 456 S. 346, Bb. 53 &. 132, 135, Bb. 86
©. 108; Rod), RKomm. 3 A.LN. Jote 54 3u T, 21 ZL. 1 §. 851;
Foriter, Theorie 1 Bd. 2 §. 136 Note 137 (3. Anfl. &. 196);
Dernburg, preup. Privatredit Bb. 1 §. 291 &. 680. 681.
3 fteft bem aud) nid)t bie Fafjung ded §. 350 entgegen, wonad)
der Padhter fid) im Falle der notwendigen Subbaftation bie , Auf-
tiindigung” gefallen laffen muf. Hierburd) ift nur angeordnet, dap
der Padjter dem Ubjubifatar weihen, jebod) bem erfteren eine an-
gemeffene, in den §§. 351, 552 nifer beftimmte Beit sur Raumung
gelaferr werden {oll. Dem Umftande, dap bder AUdjudifatar bei bem
Bufchlage und der Ilbergabe nicht bdie jofortige Raumung des Padt=
grundititded verlongen darf, fondbern dem Pachter die gefeplihe Réu-
mung@frift verftatten und inmerhalb derfelben dad binglicge Redjt bed
PRadyters auf bie Padtnupung nod) anerfennen mufy, entjpridht der
gebraudjte Augdrud ,Aufiinbigung”; bdiefe Auftitndigung des Abjubdi-
fatard Bat aber nidht ben Sinn, daf jener bid zum Enbe ber Réu-
mungsfrift an Stelle de3 BVerpadjterd in den BVertrag eintreten
und von diefem nad) Ablauf der Frift wieder abgehen wolle, fondern
bag Wort ,Auffiindigung” bedeutet YHier bdie Unfiindigung, bdaB ber
Padjter nad) Ablauf ber gefeplidhen Frift zu rdumen Habe und dHap
der Criteher in ben Padjtvertvag nidht eintrete.
Bgl. aud) Sadyf. Jeitfdrift fitr Redhtdpflege und BVerw. N. F.
Bb. 24 &, 106. 413 flg.
Jm vorliegenden Falle war nad) der Feftftellung bed Uppellations-
ridhterd bie Wuftiindigung von feiten ded Beflagten redhtzeitig erfolgt.
Deffen ungeadjtet Hat der Appellationdridhter angenommen, baf der Be-=
flagte in den Padtvertrag vom 1. Oftober 1875 eingetveten fei; denn
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in dbem angefocjtenen Urteil ift ausgefprodjen, bap dev begeichnete Ver:
trag -gegen den Beflagten in Wirtfamleit geblicben und auf Grund
bed §. 3 De3 Wertrages der RKlaganfpruch fiir beredhtigt zu evadjten
fei, ofne dap bdabei unterfdhieden ift, ob €& fich um einen dinglichen
oder um einen perfonlidhen Unfprud) Handle. Jene Annahme beruht
hiernady auf rechtsivrtiimlicher Anffafjung der §. 850. 851 a. a. O.;
pa3 angefodjtene Urteil unterlag baber der Vernidytung.

Bei freier Veurteilung der Sadje war junddft in Vetradt zu
siehen, baf bad Nupungdred)t des Padjters, {oweit e3 infolge ded Be-
figed ben CHavafter der Dinglichfeit Hat, an fid) gegen jeben Dritten
witffam ift. Daher muf aud) ber Udjubifatar, obwofhl er in ben
Badjtoertrag nidjt eintritt, diejenigen Beftimmungen desfelben, fiir die
Beit bi3 zum Cnbe der gefeplichen Riwmungdfrift gegen fid) gelten
laffen, weldje die binglidhe Seite bez Padtverhiltniffes, ndmlid) die
Padtnupung felbjt und deren Dobdalitdten betreffen.

Bal. Grudyot, Beitrdge :c Bd. 23 &. 896,
Jm vorliegenben Falle betrifft aber ber Unfpruch) bes RKldgers nidht
ba3 Pachtnupungdred)t, fondern eine vor bem Abjdhluffe des Padht-
- vertraged bereitd vorfandene und in dem Bertrage ald vorfhanben an-
erfannte superficies. Die in dem BVertvage iiber die Rechte, weldje dem
Padhter und dem Grundititdseigentiimer nad) Beenbdigung bes Padt-
verhdltniffed in Dbetreff diefer superficies zuftefen follen, getroffenen
Beftimmungen. vegeln nidht dba3d Padtnupungsdredyt; leptered ift
pielmehr mit feinen Mobdalitdten von jenen VWeftimmungen itber bie
Cuperfistavredhte an ben Gebiuden unabfingig, Deshalb bedt bdie
Dinglichleit bed Padjtrehtes jenes Abfommen nidht. Folgeredht find
bie im § 3 Ded Bertraged vom 1. Oftober 1875 gegen den Padhter
von feiten feined IMitfontrafenten itbernommenen Berpflichtungen auf
.ben Beflagten nidht iibergegangen, vielmehr Ditte e3 fiiv biefelben, um
Wirtjambeit gegen Dritte — mithin audh gegen den Adjubdifatar — zu
erlangen, ber Cintragung in ba8 Grunbdbuch) bedburft.”

Bgl. Dernburg, preuf. Privatr. B, 1 § 289 S. 674; Dern-

burg und Hinridhs wc, preuh. Hyp.-R. B, 1 S. 156. 157,



