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7. 1. Unterliegen die Adjonderungdanipriidye ded Verpidyters einer
Mithle wegen feiner Forderungen aud dem Bertrage den Borfdyriften
ber RBiff, 2, ober der Riff. 4 des § 41 K.0.2

2. ©ind nady gemeinem Redte die im TMihlenbetrieche fHer-
gefteliten MiiGlenerzengnifie, Mehl 2, old Friidte der Mithle an-
jufefen?

III. @ivilfenat, Ut v. 29. Dtober 1897 i, &. Stabt . (RL) w.
%. Ronfursgerm, (Betl). Rep. IIT. 248/97.
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L fandgeridt HilbeBheim.
IL  Dberlanbedgeridit Eele

Nuz ben Sriinden:

»Die Kldgerin Hat ihre in der Stadt . belegene Godehardimiifle
mit Der Wafferfraft und dem Withleninventare fiir bie Jeit von
1891 bis 1909 gegen einen Balbjdhrlidy vorauszuzablenden Bins bem
Roufmanne §F. verpaditet. Jn bad von diefem in ber Miiple be-
triebene Miillereigefdhaft trat am 10. Ottober 1893 ber porher als
ftiller Gejellidhafter beteiligt gewefene Rentier K. ald offener Sefell-
{dafter ein. Die Dauer der in dad Danbeldregiffer eingetragenen
offenen Panbeldgefellihaft wurbe junddft bis zum 1. Famuar 1897,
fpiiter big zum 1. Januar 1910 vereinbart. Wm 16, Otiober 1896
ift jorohl iiber bns Gefeld{daftsvermigen ald aud) fiber bad F.'jdhe
Brivotvermdgen bag Konfurgverfabren erdffnet. Der verflagte im
Gejellfdaftatonturfe beftelite Bertwalter tinbigte fir den Fall, daf
bie @efellidjaft al2 Padterin anzufeben fein jollte, den LVertrag auf
Oftern 1897, ebenfo ber Verwalter im F.'fden Privatfonturfe fiic
ben enigegengefepten FTall. Der bi3 jzum Wblaufe Diefer JBeit zu
saflende Bind ift nidyt Gegenftand dicfes Redyidftreited; bagegen be-
anfprudjt bie Kldgerin gegen bden Bellagten zunddit fir bie bom
12, Hpril 1897 an ju zablenben Rater auf Grund bed § 41 Biff. 2,
epentuell Biff. 4 R.D. ein Abfonberungsred)t an ben bei ber Erifs
mung bed Gefellfdaftslonturfed in der Tiihle vorhanben gewejenten
SMihlenprodutten und eingebradyten Sadjen einfdliefli bes baren
Belbes. Die Kldgerin fiihrt ndmlid) aus, daf in den von iHr mit
%. abgefdloffenen Padjtvertrag bdie offene Dandeldgefedidhaft einge-
treten, daber Schulbnerin aller aud dem Padytverhdltniffe der Kdgerin
suftehenden Anfpriiche fei, dah aber auch danm, wenn §F. allein. ber
Sdyulbner fei, an ben von ihm in befugter Weife eingebraditen Gegen-
ftinben bag Ubfonberungdredht beftebe, ba bad Redjtdverhdltnisd im
Sinne ber Konfurdordbrung ald Padyt, nidjt af8 Miete angufeben fei,
pafer bie sur Konfurdorbnung erlaffene Novelle vom 9. Mai 1894
feine Wnwendung finde, aud) eine wirtjame Kiinbigung nicht vorliege.

UuBerdem Bat bie RKligerin basd gleidhe Ubfonderungsredit fiir
bie ihr auf Grund be3 § 3 bed Padjtvertraged juftehende Forberung
geltend gemadit, wonady ber Padyter bdie Taylumme des fibernommenen .
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SRithleninventard bor zu jablfen und die dagu ndtigen Miitel burd
befontberen Darlehndvertrag als ein mit 4 Progent ju verzinfendes
und in Raten abzutragended Darlehn von ihr gewdhrt erhalten fat.

Das Berufung3geridit Hat die begiiglich jeber Forberung auf
einen Teilbetrag pon 1600 o bejdrintte Klage abgewiefen; die ba-
gegen geriditete Revifion fonnte Teinen Erfolg Haben. ...

Dag Berufungdgeridit verneint . . . bag Beftehen eines - Ab-
fonberungsredites ber Rlligerin twegen einer gegen §F. zuftehenden
Forberung. €3 fiihrt aus, baf gwar im gewdhnliden BVerfehre in
bem in Frage fommenbden Teile der Proving Hannover regelmibig
von MMithlenpacht, weniger vbon Tiihlenmiete gefprodhen werbe, bab
aber ber § 41 K.D. in den Biff. 2 und 4 aufer ben Audbriiden
» Pedit und , Miete” nur infofern unterjdeide, al3d in dber Biff. 2
audy an ben Friidyten ded Srundbitiided bag Udbjonderungdrecht ge-
wihet werbe, bafer mur fruditragendbe Grunbditiide gemeint feien.
Qiege aber ein Miietbertrag tn Sinne ber Konturdordnung vor, fo
bejtebe nad) ber Biff. 4 in der burcy die Novelle vom 9. Mai 1894
verdnberten Fafjung fitr bie erhobenen Anfpriidie ein Abjonberungss
redit itberfaupt nidht, ba die Riinbigung redhizeitig erfolgt fei.

Lrog der erheblidien Bweifel, wie biefe Beftimmungen der Kon-
Turgordnung audzulegen find, muf bie Ausfiihrung des Berufungs-
geridyted im wefentlicdhen gebilligt werben. Nuf den erften Blid fdheint
joar bie Wnnahme geboten u jein, baf bdie Konfurdordnung ficdh dbem
beftehenden Spradygebraudie angejdlofjen habe, daber alle die Redtd-
verbiltniffe unter die Biff. 2 recine, bie ald Padyt begeidnet 1t werden
pflegen. Dagegen erBebt fidy aber jofort bad Bevenfen, bak ber
©pradgebraudy nidyt fiir alle in Frage fommenden Fille ein allge-
meiner und fiderer iff; 3 B. wird, fogar in Bezichung auf WMiiblen,
in einem Urteile bed preufifden Obervermaltungdgeridies,

Entid). bdesfelben in Stants{tenerfachen Bb. 4 Rr. 52 &. 205,
fowohl von dem Beteiligten wie bom Gerichte, allerbingd ohne redht-
liden Ginfluf, ber Uusdrud ,Miihlenmicte” gebraudt. €3 befteht
aber audy nidht fiir alle Redtsgebiete ein im Redte anerfannter
Unterjdjied awilden Padt und Miete. Wdhrend dad rimijde Redht
nicht einmal verfdiebene Ausdriide bafitr hat und nur fiir die Padht
sum Frudtbau Dbefimmier Grunbftiide einige Befonbere Grunbidpe
aufftedt, namentlich dem Berpiiditer an ben Friidhten ein Pfandrecht
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gewdfrt, dagegen . an ben vom Pidter eingebraditen Sadjen abipridht,
unterfdeibet 3. B. bad preuijde Landredyt begrifflicy gwijden Miete
und Padt, je naddem ber Gegenftand bed BVerirages nur jum Ge-
brondje, ober aud) jum Biehen von Nupungen zu dienen beftimmt
ift. Damit ftimmt aud) ber Spradigebrand) in Deut{chland im wefent-
lichen iiberein, inbem von Jagbpadht, Fifdereipacdit, Bacht von Ge-
werberedhten ¢ gefprochen mwird.
_ Wie bie fiir f{imtlihe NRedjtdgebiete Deutichlands beftimmte
Ronticsorbrung tm § 41 ywijdhen Miete und Padyt hat unterjdeiden
wollen, 4Bt fidh swar aud ihren Beftimmungen felbft und aus ber
Entftehungsgeidjicite nidht mit Sidjerheit erfennen; mehr jdeint aber
baffiv gu fpredhen, bap bdie abweidjenden Beftimmumgen der Jiff. 2
nur fiix die Verpidyter landbwirtjdaftlider Grundftiide beftimmt find.
Sdjon ber JInbalt beutet bavauf Bin, injofern abeidhend von ber
Biff. 4 bem Berpadgter bad Ubjonderungdredit audy ,in Anfehung
ber Friidite bed Grunbdftiids..., fofern die Fridte fih nod
auf bem Grunbitide befinden”, gerwihrt, alfo vorausgejest mird,
baf es. fih um frudytiragende Grundftide unb um Fille Hanbdelt,
in benen bie Friidhte fidh nod) anf dem verpachieten Grundftiide be-
finden werben. MWie bied 3. V. fiir Jagd- und Fijdereipadht faum
praftij) werben tdnnte, jo wiirde e3, wenigftens fitr dag gemeine
Redyt, bei WMithlenpadytungen villig unanwendbar fein, ba die Wiihlen-
probutte nidt ol8 Fritdte bes IMithlengrunbitiides, jondern nur ald
Crieugnifie bes auf ifm betriebenen ewerbed angefehen iwerben
tonnen. Wire bie Meinung bed Berufungdgeridited ridtig, baf nur
in bem Wdbjonderungsredite an dben Fritdhten ein Unter|chied zwijden
bent Biff. 2 und ¢4 beftinbe, fo witrbe man ywar vielleidht jagen Lommen,
baf ein Bebitrfnid {darfer Unterfdeibung fiir bie Konfurdorbmung
nicit vorfag, dielmehr jenes Redt gewdbrt werden follte, foweit in
vem Betreffenben Recht8gebiete von Friidhten gefvrodien werden finnte;
aber bad Berufungsgericht dberfieht, baf nod) ein zweiter widstiger
Unterjdied gemadit wurbe, infofern nady Biff. 2 das Abfonberungs-
redit gany allgemein fir bden ridfidnbigen Bing gewdfjrt ift, nad)
Biff. 4 bem Bermieter nur fiir ben Ritdftand bed lepten Jahres, und
geradbe fitv biefen Unteridjied ift die Entftehungdgejdidte nidt ofne
Bebeutung, Der frithere Entwourf madhte feinen Unterfdhied, und
nadj ben KRommiffionsprototollen (Habhn, Water. zur Konfurdordnung
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©. 549) erflirte bei ber SRommiffiongberatung bder Regierungsrat

Hagend, Berfafjer bed Eniwurfed und Regierungdtommifjir:
oo+ Dex friihere Entyonef Habe Teinen Unteridiied pwijden Ber-
mieter und Berpidhter gemadyt; erft auf ben Wunfd) ber Bertreter
ber Qanbwirtidaft fei die Hnberung erfolgt.”

Sn ben Motiven aber diefes fpiteven Entwurfes (Hadhn a.a. L.
©. 202) Deift o8 jum § 41:

v+ -« Dejdrintt ber Entwurf bad Separationsredt fiir BVermieter
auf die in Gemdpheit ded § 17 Nr. 1 fortlaufende Micte unbd ben
Bindiidftand bed leptverfloffenen Jahred, alaubt aber eine Be-
fdrintung in DBetreff bed Padhizinfes tm eigenen Jnterefje bder
PRadter und deven Bldubiger ablehnen zu miijfen, bamit dbie Ber-
paditer in ber Qage bleiben, bei Mikernten, Uberjhmemmungen
und jonjtigen wirtjaftlihen Notftinden den Padtzing angemeffen
wt fhunben. ., # .

Ulez bied deutet barauf hin, bak in der Ziff. 2 nur fiiv die
Verpadytung landwirtidaftlider Grunditide aboeidende Beftimmungen
Baben getroffen werben follen, und dem entfpridht aud) die dburd) bie
Rovelle vom 9. Mai 1894 eingefiihrie newe Abmweidung, da e an
einem legiglatorijen Grundbe zu fehlen fdeint, bei ftidtijden Grund-
ftitdent Bier einen Unterfdyied ju madjen, je nadjpem 3. B. eine be-
ftehenbe Gaftwirtfdiaft verpaditet, ober in einem gemieteten Haufe eine
Gaftwirtjdaft bom WMieter eingerichtet und Hetrieben wird.

Dol aber aud) die Einfdjrinfung des3 Abfonderunglredited an
ben Fritdpten ouf landwirtidaftlide Srunditiicte durdjausd nidt um-
wabrideintid) ift, viehnehr ben allgemeinen Unjdanungen entfpridt,
ergiebt fidh aus bem beutiGen Biirgerlidien Sefelbudie, deflen § 585
bad gefepliche Pfandbredit ebenfo befdriintt, mit den MWorten:

,Da3 Piandredit des BVerpiidyters eines landwirtidajtliden Srunbd-
ftitde fann fiiv den gefammten Padtzing geltend gemadit werben
und unterliegt nidjt ber im § 563 Beftimmien Bejdrinfung. E3
erftredt fid) auf bie Fritdhte bed Grunditiids fowie auf bie nad
§ 716 Ne. 5 CP.O. der Pfdndung nidt unferworfenen Saden.”

Sn ben Dagu gebivigen Dotiven (ju § 543 bed erften Entwurfes,
bet infoweit fadlid nidgt gednbert tft) beifit e3:

o Der Begriff ber Fritdte ift nady § 792 3war ein mweiterer ald der
ver Eryeugnifie eines landwirtihaftliden Grundftiides. Gine Aus-
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behrung ber Borfdrift bes § 543 auf die Werpaditung anberer
al3 lanbwirtidafilier Grundftiide ift jebod) nicht fiir erforberlich
evacitet. v bie Berpadiung anberer Grumbdftiide verbleibt es
alfo fdjledgthin bei ben Borjhriften bed § 521 (fept § 559) ,nady
Mafgabe bes § 532¢ (jepit § 581 UG, 2). '
ber ben Unterfhied sroifden WMiete und Padht wird im Eingange
ber Motive sum fiinften Titel gefagt:
S MBihrend bag romijdhe Medht unter bem Husdrude ,locatio con-
ductio rei“ afle Urten der Sadymiete jufammenfafite, wird in ben
neweren ®efehgebungen allgemein, wenngleid) sum Teil unter vere
{dyiebenen Begeidmungen und in verjdjicdener Weife, awijden Miete
und Pacht unterfchieden. Uud) der Entwurf fonnfe eine foldhe
nidht blod foradyliche, fombern juriftijcge Unterfdeibung nidt ent-
befren, ba bie Pacdht, insbefondere die Pacht landwirtidaftlicher
Grunbdjtiide, in verfhiebenen Ridjtungen eime befonbere ERegeIung
erBeifdyt.”

Db biernady bie Biff. 2 bed § 41 auf die Berpichter lanbivirt:
fdafilidier Grunbitiide su befdyrdinfen fei, bebarf jebod) Feiner €nt-
{deibung, ba fie jebenfalld nicht itber bie Berpadstung joldher Grumb-
ftide binaus auszudehnen ift, bie einen Frudigenuf gewdhren. Nad
bem anumwenbenben gemeinen Hedhte fonnen aber Borteile, bie aus
bem DRihlenbetriebe gezogen werden, al8 Friidite bed Padytgrunbftiides,
ber Miihle, midht angefeben ierden, weder ald natirlide nad) o3
fog. civile. Bu ben lefiteren gehirt war fitr ben BVerpidyter der Padyt-
sind, nidjt aber fiir ben Pachter das in dem Rithlenbetriche Herge=
ftellte Weehl, sumal bad Dazu verwenbdete Korn nidit auf dem Miihlen-
grunbftiide gewonnen wird, und e3 fid) hier nidht um auf grofen
{anbmirtidaftliden Pachtgiitern borfommenbde Tebenbetriebe Hanbelt.
Ullerbingd Bat der V. Civilfenat ded Reididgeridtes in feinem Nrteile
vom 21. September 1893 (Jur. Wodyenfdyr. von 1893 €.508 Nr. 34)
angenomumen, baf su ben Friidjtem einer verpachteten Dampfbrennerei
ber in ifrem Betriebe getvonnene Spiritud gehore und unter bad Ab-
fonberung3redit ber Biff. 2 bes § 41 R.O. falle; aber Ddiefe Ent-
fheibung ift flir ba3 Gebiet bed preufifdhen Lanbrechtes ergangen,
ftebt alfo ber jept ju erlaffenben nidjt entgegen. Bielmehr mup filr
ben vorliegenben Fall bem Berufungdgeridite in ber AUnnahute bei-
getretent werben, baf ein Wbfonderungdred)t mur anf bdie Biff. 4 bes
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§ 41 geftiiht werben fanm, aber infolge ber BHievauf fidh) beziehenben
Tovelle vom 9, Wai 1894 in volem Umfange audgejdlofjen ift.
Denn da bie Parteien darither einig find, baff in P. fiir die Padht-
ober Mietvertriige fiber Miihlen eine ortdiiblide Frift und [eit ber
Riinbigung nidt befteht, fo ift die Kldgerin badurdy nidht bejdjert,
bap bad Berufungdgeridht bie ortziiblidy fiir Wobnungdmieten gel-
fenbe geriiumige Riindigungsfrift angerwenbet Hat. Sonft wiirbe, ba
auch im Bertrage eine Kiindigungsfrift nidgt ausgemadht ift, Hocdftens
eine der Billigheit entfpredjende, ftber bie jur Unwwendung gefommene
nidgt Hinausgehenbe Frift anguerfenmen fein.” . ..



