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70. Bedentnug miindlidher Abmadungen swifden Vermieter wund
Micter, welde ecine Anderung ded {driftlidhen Mietvertraged cut-
Balten, nnb aud bemen Beive Teile Redte herleiten.

ALM. 1.5 § 156, 1 21 § 269,

VI Givilfenat. Urt. v. 4. FNovember 1897 i &. &4 (]L) w. .
Ghel. (Befl). Fep. VL 193/97.

I. Lanbgeridit I Berlin.
II. Rommergeidit bafelbit.

fusd dben Griinden: -

et mitvertlogte hemann I, Bat faut {driftliden Mietvertrages
vom 25, Geptember 1894 von bem Rliger ein in deflen Dauje beo
finblihes Reftaurationslotal fiir ben jihrliden Mietzing von 2000 o4
bis3 zum 1, Wpri{ 1900 gemietet. Wuf Srund folden Miettontraltes
bejogen bie verflagten Eheleute bag gebadjte Lofal. &% haben nun wih-
rend bes Laufed ber Mietseit, und gwar ju Anfang bdes Jahred 1896,
unter den TParteien idber dbas Mietverhiitnid miindlide Abmadjungen
ftattgefunben, Der JInbolt derfelben ift, wie das Berufung3gericht auf
®runbd vorgenommener Beweisaufnabme feftgeftellt Hat, ber folgenbe
gewefen.  Auf Bitte ded mitverflagten Ehemanned hat ber Kldger den
ietsing um S50 o jdhrlid) ermiBigt, wogegen fidy bie Beflagten
beveit erfldvt Haben, ben zu den MMietobjelten gehirigen RKeller gegen
Gemibrung eined Heineren Rellerd beraugzugeben, Der mitvertlagte
Ehemann Hot bem RKldger bie Urtunbe itber ben Mietvertrag aug-
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geantwortet, bamit iefer barin jeme vereinbaxten Ynderungen eintrage
und augleidy Dad Dotument dahin einridite, bap bie mitvertiagte
Ehefran e8 mitunterfdreiben tinne. Wie dbie Borinftany ferner fefi-
{tellt, ift auf Grund jener Bereinbarungen in ber Folgeseit nur ber er-
mifigte Pietsing bezahlt und angenommen; audy hat die Andwedyfe-
lung bed Rellers ftattgefunben. Dagegen ift der Rldiger der ftipulierten
%nberung ber Urtunbe nicht nadygelommen, Hat viefmehr eine neue
Urtunbe iiber dbad Mietverhilinid erridytet. Die Betlagten Haben fid
gemweigert biefelbe zu unterzeidynen, ba fie barin nod) weitere ben ur-
{priinglidhen TMietverirag abinbernde Beftimmungen mifgenommen
gefunben, welde, mwie fie bebaupten, nidht vereinbart worden.

Dog Berufungsgeridt Hat diefen Sadjrerhalt dafin gemwiirdigt,
bap burd) die miindblidjen Abmadjungen eine "(nberung be3 urfpriing-
lidien Bertraged unter Beftehenbleiben besfelben im iibrigen berwirlt
rorben, mwelde Snberung trop des Wangeld der Scyriftiorm inforweit,
a3 eine Erfiillung ber neuen vertraglichen Beftimmungen ftatigefunbden,
nad) § 1566 ALM. L. 5 {id) al3 redjtdwirtiam darftelle. Danady ift,
rdhrend bie erfte Jnftanz unter ber Annabme, baf eine Aufhebung
Ded alten Mietverhiltniffed vorfiege, und ber neugefdjaffene Mietver-
trag wegen Piangeld der gefeplichen TForm nad) § 269 ALR, I. 21
nur fiir ein Johr Dauere, in Semdfheit der Rlaqbitte bie Verpflich-
tung ber Beflagten, die gemicteten Lolalitdten am 1. April 1897 3u
riumen, audgefprodhen, bie Wibertlage aber, weldje auf Feftitellung
ber Dauer bed Mietverhiltuiffes bis sum 1. Upril 1900, jedod) unter
Ermifgiqung ded Mietzinfes auf 1650 o4 jdhrlidh, geridjtet, juriid-
gewiefen Batte, dahin unter Stattgebung ber feitend ber Beflagten
eingelegten Berufung entidjieden, baf bie Riage abjumweifen, dagegen
ber TWibertlage su entfprecdhen fei,

Die Beurteilung, wie fie bem Sadjverhalte dburd) bie Vorinftan;
au teil gemotden, fann al8 bebenfenfrei nidht begeidynet werben. G3
iit bavon audzugeben, baf beide Leile barin emberflanben find, nidt
ben urfpriinglichen Mietvertrag ausidlieRlid) ifren gegenfeitigen Rechten
und Berbindlichteiten zu Srunde zu legen. Beide berufen fih auf
bie Unbderungen, die derfelbe burd) die fpéteren miinblidjen Ubreden
erfabren Bat; Betlagte wollen jebod) die Dauer bes Phetverhiltnifies
nad) bem urfpriinglidjen {dyriftliden Bertvage beurteilt wiffen, weil
in biefem Punfte dburd) bie miinbliden Abreben nichts gedndert fei.
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Pad Berufungsgeridyt ift ibnen Hierin mit Unvedst beigetveten. Das
Mietverhiltnid, wie e3 fih burd) die mimdliden Nbreben geftaltet
hat, entbefirt ber Sdriftform. Daf die Ubmadpungen zum Teil
nod) aud ber urjpriingliden {driftliden Form su entnehmen find,
geniigt nicht, um dad Erforbernid der Sdiftlidyleit al2 vorbanden
anzufeben. @in tur teilmeife in die Sdriftform gebradter BVertrag
tann nur ol miindlider in Betrad)t fommen. Nun beftimmt dex
§ 2690 ALR. 1. 21, bof mindblide Wietvertrdge, wo e eined jdrift-
lichen Bertrages bebarf, wenn fie burd) bie {{bergabe fhon vollzogen
worden, anf ein Jahr giltig find. Die BVorousfepungen biefer
Beftimmung liegen vor. Der § 156 ALK, 1. 5, auf ben fidh bas
Berufungdgericyt berujt, mobdifiziert fich bei Mictvertrégen dadurd),
daf biefe, fobald fie burd) bie lbergabe vollzogen find, wegen Mangels
ber Sdriftform nidht unverbindlid), fondern — jebod) mur auf ein
Jafhr — giiltig fiud. @8 fommt Bier alfo nicht in Frage, was
wegen ber Unverbindlidifeit bes Vertrages rechtens fei, wemn
ber Wertrag fdjon gany ober teiltweife erfillt ift. Die Reditsfolge
vaoon, daf ber RWerirag, auf ben beibe Teile fidh ftigen, ald nur
miinblid) gefhioffen eridjeint, ift vielmehr ber, baf er in der burd
§ 269 a, 0. 0. befdrintten Weife Geltung BHatte, Darausd ergiebt
fid), bafl bie Klage begriinbet, die Wibertlage aber unbegriinbdet ift.” ...



