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84, Daftet ber Afterverpddyter aud) ohne ein ihm zur Laft fallenbes
Berfdmiden dem Wfterpicyter auf dagd Jnterefle, wenn dicjer vou
dem @Eigentiimer and der Padtiadye emsfest wird?
L.7.1.8 1L9pr §1. 1. 33—35 Dig. loc. 19, 2.

I Civilfenat. Urt v. 1. MWMarz 1898 1. &. ber P. Uftienbraverei
(Betl.) u. Sdn. (Nebenintervenienten) w. Sd). Ehel. (RL). Rep. IIL
323/97.

I Caubgeridt faffel.
I1. Obertandedgeridt bafelbih.

Yus den Sriinden:

. ,Die perflagte Uttenbrauerei hatte von Sdjir., dem jebigen
Yiebenintervenienten, bdeffen in Kaffel belegened Wirtjdhaftslotal auf
bie Daner von 10 Jahren gepachtet und verafterpadtete dasfelbe auf
bie Daner von 5 Jahren vom 1. Upril 1896 ab an die Kldger.
Sdn. verfaufte aber barauf daz Grundftiid an einen Wirt B., und
auf befjen Rlage mufpten bie Klager dad Grundftid am 1, November
1896 tdumen. Rldger beanfpruchen nun in bem gegenwvdrtigen Prozeh
von ifrer Berpidhterin, ber Beflagten, Schabenderfayy twegen biefer
vorzeitigen Maumung, und bie Beflagte Hat biefer Forderung ben
Gimwand entgegengefest, da Der Verpdchter dem Padter fiir die
Entziebung ber Miet-, beyw. Padtiade wdihrend ber Mietzeit nux
dann fiiv bad Sntereffe Hafte, weun ihn, wad vorfiegend nidt dex
Fall, ein Verfdulben treffe.

Dag Berufungdgerid)t bat unter Berujung auf L 33 Dig. Joc.
19, 2 in Ubereinftimmung mit bem erften Ridjter diefen Eimoand
puriidgemiefen, weil e3 fiir bie Forderumg ber Kldger auf bad Jn-
terefje wegen Nicpterfiillung bded Bertrages eined Berjduldbens ber
Betlagten an der Entyichung der Padytiacdhe nidyt bebiixfe. Die Be-
Hagte, fo fithrt dad Berufungsgeridt aus, Habe burd) bie Weiterver-
padytung bed von ifr gepadeten Sdn.’fdhen Haufes die Garantie
iibernommen, daf fidy ber Uusfiihrung bdiefes Wertraged redjiliche
Hinvernifie nicgt in ven Weg ftellten. Die Kidger hatten aud dem
Rontralte gegen bdie Bellagte einen Unfprud) auf SGerdhrung ber
gepadytetenn Riumlicfeiten, der fid) bei ber Unfdbigleit der Betlagten
auf Gewiihrung derfelben in einen Unfprud) auf Leiftung des Jnter-
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cffes verwanbelt bobe. Aud bem Umftanbe, baf Kldger gewnpt, daf
Bellagte eine fremde Sadje vermiete, folge nidyt, bak RKldger mit der
Moglichleit einer Entziehung Patten rechnen miiffen. Sie jelen viels
wehr beredtigt gewefen, anzunehmen, baf die Vellagte, wie e3 ihre
Gadje gewefen, und twie fie in der That aud) verfudt habe, fidy bie
Miogliteit der Gemwdfrleiftung gur BVertragserfitlung fidere. Nur
gegen Bibere @ewalt und den gleidyftehenden Smwang der Madytmittel
ved Staated habe die Beflagte fih nidht fidern fonmen, und mwire
burdy beren Eintritt befreit worben; bie Konfequenzen der Vertrags-
briidyigteit ifres Unutors aber Habe fie zu vertreten; fie fei in ber Lage,
ifrerfeitd an biefen Regref su nehmen.

Pei diefer Begriinbung ift vormegzuidyiden, dah barin, joweit
erficgtlich, micht ausd ben fonfreten Umftinben bed vorliegenden Falles
eine Defjonbere vertraglihe Garantieiibernabme fettend ber Beflogten
thetfddlid) hat feftgeftelt werben jollen, in roeldjent Falle bie Revifion
an Dbiefer thatfichliden Feitftelung {djeitern miikte, fombern baf bie
barin erwibnte Garantie aus ber redytlichen Beurteifung derartiger
Sejdyifte gefolgert wirb.

Dies vorausgeichidt, erfdeint die usfithrung ded Berufungs-
gevidhtes von Redjtéirrtum nid)t fret, Die oon ihm angezogenc
l. 33, womit bie folgenden Il. 34. 35 {achlich w5Mig ibereinftimmen,
fpricht nicht fiir bag Berufungsgeridyt, fondern gegen basfelbe, indem
fic die Befreiung bes Vermieterds wvon ber Leiftung ded JInterefies
nidht auf bie Falle Hoberer Gewalt und bed Eintritted ber EStaats-
gemalt bejdréntt, fondern allgemein bie Daftung bded DBermieters
fcheidet, je nachbem ber Eingrifi ausgefit von dem, quem tu prohiberc
possis, und bem, quem ta prohibere propter vim majorem aut poten-
tiam ejus non poteris. Un3 biefen Stellen in BVerbinbung mit L 9
§§8. 4. 1.19 §6.1.30 pr. § 1 Dig. loc. u. a. hat Denn die Theovie
aud) einftimmig gefolgert, bag im Falle nadhtraglider Unmiglid):
Yeit der Gewihrung ber vermieteten Sadje der BVevmieter dem Liietcy
(abgefehen bon einem befonbeven Barantievertrage; val. 1. 9 § 2 Dig.
lue) auf bdas Jntereffe nur dann Hafte, wenn der BVermieter an der
linmoglidgfeit fdhuld ift. Jm vorliegenden fFalle Tiegt die Sadie
allerbings infofern anbers, af8 bie nadytraglich Bervorgetretene Un-
miglichfeit ber Fortgemwdbhrung ber Mietfache beruht auf einem bereits
Bei Abichluf de3 BVertrage vorhamden gewejenen Meangel an ber
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Bereditigung ded Bermieterd, und injofern auf einer urfpringligen
fubjeftiven Unmbglichleit der Erfiillung, in weldem Falle aud) bei
ber Padst und Miete, gleidwie bei jeder anbderen urfpriingliden blof
fubjettiven Unmpglichfeit, bie 1. 7. 1. 8. L 9 pr. Dig. loc. ben Bermieter
aud) ohne Beridulden ausd dem BVertrage auf dag Jnterefie Haften
laffen. Wher biefe Daftung fept, wie in aflen anberen berartigen
Fillen, fo aud) bei ber Padht und Miete, tvie bie angeyogenen
Duellenftellen erfennen laffen, voraus, baf bem Mieter ber Mangel
der fraglichen Bereditiqung, biefe fubjettive Unmoglicheit, unbetannt
way, wedhald denn aud) nady 1. 9 § 1 Dig. loc., wenn ber Uufruftuar
ald folder auf eine beftimmte Reihe von Jahren vermietet Hat und
vor Ablauf berfelben fticht, trog feiner mangelnben Bereditigung bex
Erbe auf bad Jnferefje nicht baftet. Tm vorliegenden Falle ergiebt
nun ber wijdjen ben Parteien abgejdiofiene Pachtvertrag felbft, und
ift aud) awifden ben Parteien unfireitiy, baf ben Kidgern befannt
war, baf ber Belagten {elbft nur ein Padtredt auftand, fobag aud)
von biefem Gefichtapuntte aus bie Entjdheidung ded Berujungdgeridytes,
baf bie Betlagte aud) ofne Verjdulben auf das Jnterefie Hafte, nidht
halthar erjdeint.” . ..



