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68. Qft bpad Kiindigungdredit ded Micterd im Falle de§ § 312

ALN. 1. 21 pon ber vorgangigen Steliung cined Untermicterd be-

bingt, wenn der Vermicter anf bie Unfrage bed Micters wegen der

®cftattung der Untervermietung eine diefe aud{dlichende Erilirung
abgicht ?

VI Giviffenat. MUt v. 17. Miir 1898 i. &, E. (Betl,) w. B. (K1),
Rep. VL. 483/97.
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I. Sonbgeridht T Berlin..
. Sammergeridt bafelbft.

Der Kldger Batte in dem Paufe ded Beklagten eine Wohnung um
einen Jahredmietzing von 3240 o Hi§ gum 1. Dftober 1897 gemietet
und mwiinfgte diefe Wohnung fdon am 1. Dftober 1896 zu verlaffen.
Rad) fruchtlofen BVerhanbdblungen mit bem Beflagten iiber die Weiter-
permictung ber MWohnung ftellte ber Kidiger mit Brief vom 11. Funi
1896 an ben Bellogten die Anfrage, ob er bavein willige, bak er ihm
eine geetgnete Perftnlichleit al8 Untermieter ftelle, der alfo in feinen
Wertrag fiir bie Dauer bedfelben bid gum 1. Dltober 1897 eintrete. Anf
bie {driftlihe Crividerung-bded Bellagten vom 19. Juni 1896, er
uehme einen newen MMieter nur unter der Bebingung an, baf bdiefer
feine Unfpriide an ben Wirt ftelle und fidh) einfdliehlid) bed von bem
Rliger nod) su zablenden Jahred auf weitere fiinf Jahre zu einem
Mictpreife von 3800 o verpflidite, ertlirte ber Ridger mit Vrief vom
20. Juni 1896, baf er-fidh, da der Betlagte ihm Die Stellung eined
Untermieterd fiir bie Dauer feined Bertraged nidyt geftatte, auf den
gefeslichen Standpuntt ftelle und anf Grund bes § 812 ALLR. 1. 21
bie Wobhnung gum 1. Oftober 1896 findige. Da ber Bellagte ben
Auggug nidt geftattete, erwirtie ber Rldger beim Umtdgericht eine
einjtweilige Berfiigung, gemdk welder ihm gegen Pinterlegung von
3300 o bie fofortige Riumung der Wobming geftattet wurbe. Auf
®rund bdiefer einftweiligen BVerfiigung Binterlegte der Rldger bei der
Ronfiftorial-, Militir- und Bautafle 8300 oF, raumte bie Wohrung
und erfob nun flage gegen ben Beflagten auf Cinwilligung zur Ans-
zahlung ber Binterlegten Summe nebft ben Hinterlegungszinfen an ifn.
Der Bellagte befiritt bie Beredhtigung bes Kldgers zur Kiindigung,
beanfragte bie Wbweifung ber Rlage unbd erhob Widerfloge auf Ber-
urteilung deg Rldgers jur Vezablung pon 810 - nebft 5 Proc. Binfen
feit dem 1. Dttober 1896,

Durd) Urteil Ded Lanbgeridhtes wurbe ber Betlagte jur Ein-
willigung in bie Auszahlung ber [)mtetIegten Summe bon 3300 oA
nebjt ben aufgelaufenen Hinterlegungdsinfen an den RKidger verurteilt
und mit der erhobenen Wibertlage abgetviefen. Die Berufung unb die
Revifion bed Bellagten wurden juviidgewviejen, leptere aud folgenben

@ritndben:
,Daé Berufungdgericht fieht in bem Untwortidhreiben bdes Be-
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Hagten vom 19. Juni 1896 die grunblofe Bermweigerung der Annahme
eined Untermieterd unbd erachtet bemgemdR ben Kldger gemif § 312
ALR. L 21 zur Riinbigung innerhalb der in § 344 desdfelben Liteld
beftimmten Frift fiir berechtigt.

Die Revifion madit zunddyft geltend, dad vom Wieter an den
Lermieter geftellte BVerlangen, vor Begeidnung bded Untermieters eine
Erflirung wegen ber Untermiete abzugeben, fei ein unberedytigtes;
jedenfalls aber verpflidite e ben Bermieter nidjt u einer Hinbenden
Crifirung,

Rehbein fpridit fidy allerdings in den Entidjeidbungen beg Dber-
tribunald Bo. 3 &. 838 Anm. ¢ dabin aud, bie Genehmiqung ber
Hntermiete miifje unter Angabe ber Perjon bed lintermieterd nodjge-
fudt werden, weil der Bermieter ofnedies fein Pritfungdredt nidit

- qudiiben tinne. Died erfenne aud) bad Dbertribunal B, 59 &. 161

an, giehe aber ausd der befonberen Sudjlage bod) eine andere Folge.

Ein Redit gur RKiindbigung Habe nur ber Wieter, ber aftervermieten

wolle unb eine Perfon Babe, beren Wufnobme ber Bermieter nidyt

verfagen biirfe. Der Revifion ift aud; ferner eimjurdumen, daf in

bem burd) bad Urteil ded erfennenden Senated vom 17, Juni 1895,
Entidy. bes RN.@.’3 in Civilf. Bd. 35 &. 314,

ent{dyiedenen Falle ber Mieter zunddhft einen Untermieter geftellt hatte.

Dennod) ift fowohl in ber Entjdeidbung des Lbertribunaled vom
14. Ditober 1867,

@Entfd). bed Obertribunals Bd. 59 &. 161,
alg in bem Urteile bed ReidiSqerichies vom 17. Juni 1895,

Cntfch. bed R.@.’8 in Civil]. Bbv. 35 &. 314,
aperfannt, baf bie fiindbigungsbefugnis bes Mieters im Falle allge-
meiner unb unbebingter Berfagung der Untermiete on der vorgdngigen
Gtellung eined Untermiefers nidyt bedingt fei. Die Entjdheidung bdes
Dbertribunales exfennt 3war an, daff ber Bermieter vor der Bezcihnung
etner beftimmten Perfon af8 Untermieters jebe Erildrung itber bdie Ge-
ftattung ber Untermiete ablehmen biirfe, ofme fidh ber Riindbigungs-
bejugnid bed Mieterd ausdzufepen, eradtet aber ebenjo den Vermieter
fiir Deredjtigt, jeine Erfldrung jdon vor ber Begeidinung einesd Unter=
mieterd zur Bermeidung jeber ferneren Berhandlung Hieriiber abzugeben,
fiir ben Fall allgemeiner Berjagung ben Mieter aber nidyt fitr ver-
pilidjtet, einen ettvaigen Untermieter nambaft ju madjen. Dad ermifnte
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Urteil bes erfennenben ©Senats Be{c[;rcmft fid nidht anf die Priifung
ber Buriidweifung bes geftellten Uniermielers, jonbern folgert aus ber
@rfiirung bed BVermieters, er mefhme nur altrenommierte Gejdidfte auf,
gine gur Liindigung berechtigende Weigerung. BVon dem. in ben beiden
Crfenutnifien audgefprodenen Grundjage absugehen, erichien fein An-
Iaf geaeben.

Die aud) in bad Biirgerlidhe Sefepbud ubergegnngenc Beftim-
mung (§ 548 B.G.B.) foll, abweidend von dem lebiglid) basd BVer-
tragsred)t beriidfiditigenden gemeinen Redt, audy bem fitr bas Wiet-
verhiltnis belangreidyen gegenfeitigen perfonlidhen Bertranen Rehnung
tragen. Dem Vermieter {oll fein Untermieter aufgebringt werden.
Hnbrerjeitd faun, wenn Feine begriinbefen Einwenbungen gegen ben
Untermieter befteben, bie BVermeigerung ber Untermicte al3 Sdhitane
erfcheinen. Dem Jnterefle bed Diieters ‘wird fiic diefen Fall bas
Riindigungsredit eingerdumt. Muf dem Bermieter ein Pritfungéredit
suftehen, fo twiirde bad Grforbernis ber GSiellung eined Untermieterd
fidy body su einem blofien Formalidmus geftalten, wenn ber Vevmieter

- pon pornferein ertlivt, bap er bag Prifungsredt nidyt ausdiiben wolle,

ba er fidy auf eine Untermiete #berbaupt nid)t einlofle. Stellt fich
ber Bermieter ofort auf den Standpuntt, der ben Befegeber beftimmt,
pag nterefje bed Micterd bdurd) Sewidhrung des Rilnbigungsredytes
ju wahren, fo ift nidt abzujehen, werum nod) vor der Ausiibung
biejes Rechtes ein Borftabium von BVerhanbfungen durdgemadyt werben
folite, defien Rwedlofigleit von pornberein feftftiinde. Rubem wiirbe
¢3 bem Sieter wohl nidht gefimgen, einen Untermieter jum Rede der
blofen Worftellung sz gemwinnen. Db die WVermeigerung der Unter-
miete {chlechthin, obet durd) Hufftellung fie ausfdliefenber Bedingungen
erfolgt, erfdjeint gleidgiiltig.

Die iweiterent- Ungriffe ber Revifion betreffen die Anslequng bex
Erifarungen der Parteien vom 11. Juni und 19. Juni 1896. Die
Darlegung bed Jnhalted und Sinnes diefer Erfldrungen falt in bas
®ebiet ber einer Nadipriifung in der Revifiondinftany entzogencn that-
jachlichen Feltitellung. Das Berufungageridht ffellt in biefer Besiehung
fejt, ba ber Brief vom 11, Juni 1896 bie beutlidie und unzweidentige
Unfrage wegen der Gejtatiung ber Untermicte enthielt, der Betlagte
iiber diefen Sinn ber Unfrage nidt im Jiweifel fein fonnte, befjen
Untwortidyreiben vom 19. Juni 1896 aber die unbebingte Ublehnung
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ber Untermiete gum Yusdbrud bradjte. Ein Verftof gegen Anslequngs-
regeln ift nidit erfidtlid).” . . .



