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79. Berteilng bed Gejemterlvfes in der Swangdverfieigerung auf

mehrere Grundftiide, foweit ed babei auf bdic Bubehdreigenjdaft mit-

verficigerter Mobilien afommt.  Wic it Ieptere ju beftimmen, wean

bic mehreren ®rundftiide zujommen cin Fabriletabliffement gebilbet
haben ?

V. Givilfenat. Ut v. 7. Mai 1898 i. ©. €. (RL) w. St. (BVelt).
Hep, V. 289/97.

I Lanbgeridit Raberborn,
II.  £berlanbedgericht Hamm.

Der Revifion der RKldgerin ift vom Reidpdgeridhte ftatigegeben
worben. Yus ben (bad Sadpverhiltnid ergebenden)
Griinben:
. pin thatfidliher Beziehung fteht feft, bak bie bier ...
®runbftiide zu einem ungetrennten Pretfe ausgeboten und jugeidlagen
.wotben find, und baf jebed berfelben im Grunbdbudye eine bejonbdere
Nummer und ein eigened Srundbudblatt befipt. €2 Hanbdelt fid
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nun um die Verteilung bed Gefamtpreifes auf die einjelnen Grund-
ftiide gemdf §§ 38. 112 bes @efesed vom 13, Juli 1883, fiir welde
ber Berufungsridhter in Ubereinftimmung mit ben vom erfennenden
Senat bes Reidysgeridhted in bem Urteile vom 28. Juni 1897,
EEGntid). bez RN.®.’s in Civilf, Bb. 39 &. 318 flg., .
audgefprodyenen Grundfdfen ben durd) Sadyperftindige ermittelten
Wert, und nidyt dag in § 38 Ubf. 2 a. a. ©. angegebene Wertverhilt-
ni3 maBgebend fein Iaffen will. Der Berufungsridhter jtelt im An-
fdf an bad von bem Vaurat B. erftattete Gutadten, weldem er
unier eingehender Begrimdbung ben Borzug vor den Guindjten der
anberen Sadjverftindigen gegeben Hat, betn MWert ber Grunditiide ein-
{dlieRliy ber auf ihmen vorhanbdenen ebdude wie folgt feft: fitr das
Grunbitid N, 1 ouf 2440320 oF'; fiir dad Grumbftid Nr. 2 auf
28 475,30 o ; fiiv bad Grundbftiid Nr. 3 auf 14 914,76 o ; fiir das
Grunbdjtiid Nr. 4, auf weldem fid) Sebdube nidht befinden, auf
592 off. Uuper diefen Werten fommt aber tweiter in Betradyt, baf
auf dben verfteigerten Srunbditiden eine medjanijdhe Seilereifabrit be-
trieben twurbe, fiir welde Maldjinen im Gefamtwerte von 57 380 oF
angefdiafft, mitvertauft und mitzugeldlagen mworben find. Diefe
Majdjinen befanden fid), wie ber Berufungdridhter unangefoditen feft-
geitellt BHat, nur in den auf bem Snumbditid Nr. 2 erridyteten Se-
bauben; mit iGnen mwaren fie jum Teil (Dampileffel, Dampfmafdhinen,
Trandmiffionen) feft. verbunben; zum Teil (Urbeitdmajdjinen) waren
fie in ibnen ofne fefte Verbinbung aufgeftellt, &8 fragt fid nun,
weldien Grunditiiden der Wert biefer Mafdjinen bei ber Berteilung
ves ®ejamterlifed jugerechnet werben joll. Diefe Frage beantwortet
ber Berufungsridhter bahin, baB er denjenigen Grunbdftitden uge-
technet werben miiffe, ,welde jum Betriebe ber medhanifdien Seileret-
fabrif, in ber bie Mafdjinen vermwenbdet wurben, thatfadliy gedient
Baben”, und ftellt nunmebhr — toieberum im Unjdhiug an dad B."jdje
Gutadhten — feft, baf bied bei ben Grundbftiden JNr. 1, 2 und 3
ber all gewefen fei, wifrend bad Grunbditiid MNr. 4 in feiner Be-
gichung aum Fabritbetricbe geftanben Habe. PWasd ingbefondere bas
@runbititd JNr. 3 anfangt, jo miifje diefes als gum Fabritetablifjement
gebirig angefeben mwerden, weil bie auf ber Parzele Nv. 8151/77
ftebenben Gebiube ald Lagerrdume gur Aufbewalbrung ber Robitoffe
und fertigen Waren gedient hatten, und bie Pargele Nr. 315277 al8
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Bugang 3u biejen Rdumen Habe verwenbdet werden miifien. Miiften
Biernad) bie bret Grunditiide Ne. 1, 2 und 3 ald ein Fabriletabliffe-
ment gelten, o folge bavaus, daf jebem von ihnen ein verbiltnis-
mdfiger Teil bes Werted ber Mofdhinen ald Fubehdr zugerednet
werben miiffe. Dementfpredhend werden nun die einzelnen LWerte be-
rechnet. . . .

. Mit Redht wirh diefe Begriinbung von bder Revifion afs teiltveife
redtirrtitmlich begeidhnet. Sie ift bied unddft infofern, aol8 fie
barauf, baf eit Teil der Mafdinen mit Den ouf bem Grundftiid
P, 2 ftehenben Gebauden in fefte Verbindung gebradt ift, feine Ritd-
fidht nimmt. Diefer Umftand ift von dem Standpunite aus, welden
per Berufungsridjter vertritt, iwefentlid), weil die fo verbundenen
Mafdjinen Subftansteile desjenigen Grunbditides, mit weldem bie
fefte Berbindbung Pevgeftellt worben ift, Hier alfo Subftanyteile bed
Grunbdftitdes Nr. 2, geroorden find,

vgl. Ent{d). bez M.G.’8 in Civil]. Bb. 2 &. 251, Bd. 26 €. 343;
Rafiow-Kiingel, Beitrdge Bd. 30 &. 846; Beitjdyrift fitr Berg-
reit Bb. 30 &. 84,

und fidy bamit fiiv die Beurteilung ber Froge, ob ihr Wert trobbem
aud) ben anberen Grundftiifen anteilig uzuredinen ift, eine anbere
teditlihe Srunblage ergeben wiirbe. Riime e3 Hierauf an, fo hitte
bie Sadje in die Borinftany zuriidvermiefen werben mitffen, um fejt-
suftellen, bei weldhen MMajdjinen eine joldje bauerndbe, die Subitans:
eigenfdaft begriindende Werbindung ftattgefunden Pat.

G2 fommt aber Bievauf nidht an, mweil bie Revifion begriinbet
ift, aud) wenn man bavon, baf ein Teil der Mafdhinen jur Subftan;
ped Grundftiides Nr. 2 gehoren wiithe, ganz abfieht. Der Berufungs-
richter Jat im Unfdlup an dbas B.'jde Gutaditen feftgeftellt, dak bie
Grunbitiide Nr. 1, 2 unbd 3 infofern au einer wirtjdaftliden Einbeit
perbunben find, al3 fie famtlid) sum Betriebe besfelben Fabrilge-
jdyiftes diemen. uf bem Grundfiiid Nr. 1 befindet fih bas Wobn-
haus und das RKontor; auf MNr. 2 ift bie eigentlidhe Produltions-
ftdtte, und Nr. 3 enthilt die Lagerrdume fiir Material und BWaren.
Wus biefer Gemeinjombeit fiiv benfelben Endywed (fiir dad Fabrit-
gefdiift) fdlieft der Berufungsrichter, daf die brei Grunbditide
andj vedtlidh als ein Grundftiid, nimlid al ein Fabrilgrunditid,
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anjufefen feien, und folgert bieraus, baf bie Pertinenzien bed einen
®rundftiides zugleih Bertimenyftiide bes anberen geworden feien.
Dies ift unrichti. &5 ift babet iiberfehen, baf trop ber Einbeitlid-
feit Des Enbsweded jebes der bdrei Srunbftiife feine eigene und von
ben anberen Grunbitiiden berichiebene wirtihaftiidye Beftimmung bei-
behalten Hat. Ullerdingd gehiven alle brei Grunditiide zum Fabrif-
aefdift; ein jebed bdient {bm aber mur in einer beftimmten, feiner
eigenen wirtidaftliden Befdaffenbeit entfprechenben Weife. Sie find
nidit ein Grundftitd mit berfelben wirtihaftlidhen Beftimmung ge-
worben, fonbern find geblieben, mwag fie waren: bas eine Beftimmt
sum Wolhnen und zur Gefdydftdleitung, vad andere beftimmt zur Her-
ftellung ber Waren, mit deren Wnfertigung fidh) bie ,Fabrit” befdiftigt,
bag britte beftimmt zum Warenlager und jur Hufbewahrung bes
Materiales. Daraus folgt dbann aber aud), baf bie Bubephirfhide
bed einen @rundftiides nidyt zugleid Bubehirftiide des anberen find.
Denn bie Subehoreigenfdhaft richtet fidy aud) nad) preufijdem Redyte —
ebenjo wie nad) dem tiinftigen Rechte bed Biirgerfiden Gefebudes
{§ 97 bajelbft) — nad) bem wirtidaftliden Bwede bedjenigen Grund-
ftiides, su weldem bie Nebenjadje in einem entfpredienden réaumlidyen
Berhéiltniffe jteht, ober — mwie ber § 42 ALM. 1. 2 fagt — mit
weldhem fie in ,fortwdhrende Berbindbung® gebradyt ift (§ 46 a.a. D.).

Bal. Eccinsd, Preupifhed Privatrecht Bd. 1 § 21 Unm. 33; und

Dernburg, Preukijdes Privatred)t Bd. 1 § 62.
Die Majdjinen dienten nur jur Herftellung der Waren auf dem Grund:
ftiit e, 2, auf dem fie fich befanben; bie Sadjverftinbigen Heben
bies ausbdriidlich hervor, und e8 befteht Yein Broeifel daviiber, daf
an biefer probuftiven, bas eigentlidhe Fabrifgrunditid temmzeidnenden
Thitigleit bie Grundftiide Nr. 1 und Nr. 3 feinen Leil Hatten. Dem-
sufolge dienten bie Mafthinen aud) mur dem wirtidjaftliden Broede
piefes Srundftitdes, und bied barf nidt dbadburd) vermifdt werben,
baf iiber bden jebem ber brei @runbiticde eigentiimliden wirtidaft-
{diaftliden Bwed nod) ein aud bem Fabritgefdhdft Hergeleiteter SBe-
fomtzwed ibergeorbnet wirb. Denn nidyt ein Fabritgefddft ift ver-
fteigert worben, jonbern bie Grunbftiide. Mogen dbaher audy in Hn-
febung ber Fabrit die Mafdinen ald ju diefer gehbrig betradhtet
werben, jo find fie dodt — was bdie Frage nady ihrer- Bubehorigleit
su einem Grunbditid anlangt — nur Bubehorftide ded Grunbditiicdes
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Rr. 2, weil fie nur dem wirtfaftlidhen Bwede diefes Grunbititdes
s bienen beftimmt wazen.

Diernad) unterfiegt bie Borentidheidbung, die den Jubehirbegriff
auf einer unridhtigen Grundlage fonfteniert, ber fufhebung.” . . .



