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73. 1. Rann ceine BVormerfung zur Crhaltung des8 Redted auf
Cintragung citer Hypothel auf Grund der Bewilligung des Grund:
ftiidseigentitmerd cingetragen werden?

2. Jit vie Redtsbejtandigleit cines folden Bormerfung davon
abbingig, daf in der Eintragungsbewilligung der Shuldbgrund Bder
vorgemerften Hypothel angegeben wird?

V. Givilfenat. Urt. n. 15, November 1898 & &. B. (KL) w. 8.
(Bell.). NRep. V. 203/98.

1. Lanbgeridit Reuruppin.
II. Rommergeridit Berlin.

Der Rldger dehauptete, baf ber Betlagte von &. Grundftitde
gefauft Babe und auf ben Ranfpreis 8190 o4 jdulbig geblieben fei.
A3 Ceffionar bes &. perlangte Kldger im Prozehwege vom Beflagten
Bahlung biefer 8190 o# nebft Binfen. Die Auflafjung war dem
Betlagten nidjt von @., fonbern von J. exteilt, von weldem @. bie
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Grundftiide nad) der Behauptung bed Kidgers durd) Rauf erworben
hotte. m der Unuflafjungdverbondlung Hatte der Beflagte ertldrt:

orerner bewillige unb beantrage idy, baf auf den mir foeben auf:
gelafjenen Grunbdffiiden eine Bormerfung zur Erhaltung bded Redis
auf Eintragung einer $ypothel von 8190 o4 mit 41/, Progent
Binfen . .. fiir ben Kaufmann @.... jur jweiten Stelle einge-
tragen foerde.”
Tie Cintragung ber Bormerfung war erfolgt, unb in bem Eintraguugs-
vermerfe — aud weldjer Berantafjung. war nidt aufgellit — Dar-
[ehn ald3 Sdjulbgrund der borgemerften Hypothet angegeben.

Der Betlagte verlangte Abmweifung ber Hlage, und mit Wibert{age
Berurteilung bed Kldgers aur Bewilligung bder Lfhung der Bor-
merfung, fowie jur Befdhaffung ber aur Li{dung erforderliden Ur-
funben, weil bie Bormerfung mangeld ber Angabe eines Sdulbgrundes
it ber Gintragungsbewilligung ungiiltig fei.

Der erfte Ridyter erfannte — unter Abmweijung ber Rloge —
nad) bem MWiderflagantrage. Der Verufungdridhter wied durd) Teil-

“urteil bdie Berufung ded Beblagten, joweit mit berfelben Buriidmweifung
ber Wibertlage begehrt wurbe, juriid.

Die Revifion bed Ridgers wurbe fiir begriindbet erflirt aus
folgenden

Griinben:

. o Der Berufungsridhter geht ftillfdhweigend von der Unnabhme
aug, baf eine Vormertung zur Erhaltung des Redhted auf Tintragung
ciner Pypothet auf Grund der Bewilligung ded Grunditiidseigen-
tiimers eingetragen twerden Ionne. Der Revifiondbetlagte Hat bem
gegeniiber andzufiifren gefudht, bak die Cintragung ciner foldhen Bor-
merfung auf Grunb einer Bewilligung gefeplidh unzuldffig fei. Ware
biejer Unjicht bes RevifionBbetlagten beijutreten, jo wiirbe bie Ent-
ideibung bed Verufungsriditerd aufredit erhalten werben miiflen, und
¢3 fime bann auf eine Pritfung der Griinbe, qud denen der Beru-
fungsridyter nach bem TWiderflaganirage erfannt Bat, nidt an. Die
aufgeworferte Streitfrage ift jebod) in Ubereinfimmung mit ber in
ber Qitteratur Berrjdenden einung, -

vgl. Forfter, Grunbbudiredit &. 67; Jaedel in Srudyot’s Bei-
trigen Bo, 18 €.43.44; Dernburg u. Hinridhs, Hypothelenredt
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©. 354; GForfter-Eeciug, Bd. 3 § 198 Unm. 36; Turnau,
Grunbbudyorbmung ©. 366. 367,
st Gunjten bed Mevifionstligers zu entidyeiden.

Dad Eigentumerwerbagefep (ARt die Eintragung einer Bormertung
auf ®rund ber Vewilligung bed eingetragenen Eigentiimers ausbriid-
tih au in ben Fdllen ber §§ 8 (Vormerfung zur Erhaltung bes
Redytes auf Nuflaffung odber auf Sintragung des Eigentumsiiberganges)
und 16 (Bormerfung yur Erhalhung bes Redjtes auf Tintragung eined
dinglichen Redytes). Fiir die Vormerlung zur Erhattung ded Redhted
auf Eintragung einer Hypothel ober Srundiduld feblt e8 an einer
foldben ausbriidlihen Beftimmung., § 22 Ub. 1 a. a. ©. befdjrintt
jid auf die Borjidrift:

~Der Gliubiger hot dag Redpt, unter Bermiitelung ded Prozep-

ridters eine LVormerfung auf dem Grunbjtid feined Sdjuldbners

eintragen au laffen.”
Hus biefer verfchicdenen Fajfung ber §§ 8 undb 16 einerfeitd und bes
§ 22 anbererfeits ift jebod) nicht ju folgern, baR ber Gelepgeber mit
ben §§ 8. 16 pofitive Yusnohmebeftimmungen Hobe treffen wollen;
vielmehr erideinen bdiefe Paragraphen ald Anwendbungen bded bdem
Gigentum3erwerbagefete ju Grunbe fiegemben allgemeinen Konfens-
pringips. Gine nodymalige Pervorhebung diefed Pringipd im § 22
war entbebrlid); benn 8 ift tlar, daf ber Gejepgeber nidyt beabfidhtigt
haben tann, bem eingetragenen Eigenttimer bie Miglichfeit su entyiehen,
bem brofenben und mit Roften verbunbenen Bwange, weldjer n ber
@intregung unter Bermittelung bes Progefiricyterd liegt, durd) frei-
willige Bewilligung ber Eintragung bder Vormerfung su entgehen.
Daraus folgt bann weiter, daf aud) ofne dbas Borliegen der Gefabr
be3 Bwangez bie Bewilligung bdes eingetvagenen Eigentiimers eine
audreidjende Grunblage fiir Eintragung ber Bormertung zur Erhaltung
De3 Redhts auf Cintragung einer Hypothet bietet. Das ijt im § 885
UL, 1 Sapp 1| B.G.B. ausbriidlidy onerfannt, und e8 ifi ausd den
gefepgeberijhen BVorarbeiten nidht erfidyilich, bak bamit eine Abweidjung
pom bigherigen Redyte beabfidytigt worden fei. €8 ift aud) bie Angs
filhrung be3 Fevifionsbetlagten, bop im Falle bed § 22 fiir die
Bulaflung ber fonfenticrten Bormerfung lLeine DBeranlafjung unbd
nament{id) fein Juterefie bes Cigentiimers vorliege, weil mit Bewilligung
bes Eigentiimers die Pypothet felbft beftuitiv eingetragen werden tinne,
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alg ridtig nicht anguerfennen; denn nad) § 3 bed Roftentarifes fitr
®runbbudifedjen verurfadit die Eintragung einer Bormerkung mur die
DHalfte der Koften einer enbgiiltigen Eintragung, und nad § 119
Grundbud)- ODrdnumg werben — aud) ohne Vergidit — Urtunben itber
bie €intragungen wvon BVormerfungen nid)t angefertigt, unbd baburd)
bem Eigentiimer mwieberum RKoften erfpart.

Fitren dieje @riinde jur Beantwortung ber behanbelten @t‘retts
frage in einem bem Revifionstliger giinftigen Sinne, {0 muf in die
Radypriifung der Griinbe eingetveten werben, welde den Berufungs-
riditer gur Berurteilung nad) dem Wibertlagantrage gefilhrt Haben.
Der BerufungSrichter fpricdht der fiiv den Kldger eingetragenen Bor-
merfung deghalb die Redt@wirtiamteit ab, weil in der Eintragungs-
bewilligung fein ©djuldgrund angegeben ift. &r fiilhet aud: fiir die
Bewilligung ber Cintvagung einer Pypothet fdreibe § 19 Biff. 1
Abf. 2 Eig.Erw.-Gef. ald wefentlidhes Crfordernid die Ungabe des
Sdulbgrunbed vor. Dad gleidge gelte aud) fiir bie Bormerfung, da
biefe ben Qwed Bhabe, ben Nang zu fidhern und bdie definitive Ein-
tragung ber Dypothel vorzubeveiten, und bda fie die Wirfung Habe,
bofi die Eintraqung ber Hypothel bereitd als jur Beit der Eintragung
ber Bormerfung erfolgt gelte. Pieraus folge, wie in ber Pragis
allgemein anerfannt werbe, dbaf bie Geltendmadung besd SRed;tes ausd
der Hypothet nicht von ber thatfadlidh erfolgten Umidyreibung in eine
foldge abbdngig fei, fall3 mur bie notwendigen BVorausfebungen der
Um{djreibung gegeben feien.

Diefe Yusfithrungen werben von ber Revifion mit Grund als
reditSirrtiimlid) bezeidhnet. Die Borfdrift ded § 19 Hiff. 1 Abj, 2
ift, jomweit fic Angabe bed Sdulbgrundes in ber Eimtragungsbewilligung
fiir erforberlich erflart, mur fiir bie befinitive Hypothet gegeben und
ift eben baher ber Unwendung auf mur vorliufige und vorbereitende
Gintragungen nidyt fihig. Die Bormertung fat, wie der Berufungs-
ridjter zutreffend Bemerft, nur Den Jwed, der Hypothet ben Rang zu
fidern. Bur Grreidung biefed Sweded ift e8 geniigend, wenn in ber
Eintragungdbewilligung und in dem Eintragungdvermterte jum Hus-
brude gelangt, baB bad vorgemertte Redit eine Hypothet fein foll.
Der Schuldgrund der Hypothel fommt erft in Frage, wenn e8 fidh
um bderen Eintragung Hanbelt. Erft bann Bat der Grundbbudridhter
baé Borbanbenfein der BVorausfegungen ded § 19 Biff. 1 3u priifen.
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€5 mag bem Berufungsridier jugegeben werden, daf dad Hypothelen-
techt aud) ohne Umfdhreibung bder Bormerfung in eine befinitive
Sypothet geltend gemadyt werben fann, wenn bie notwendbigen Boraus-
fepungen ber Umidyreibung vorliegen; allein baraud folgt nidt, baf
biefe Vorausdfepungen {dhon zur Beit ver Bewilligung ber Eintragung
ber Bormerfung vorhonden gewefen fein miiffen. €2 geniigt tn {oldhem
Falle, wenn zur Keit Der Geltenbmadiung bed Hypothetarijden Hedied
eine Eintragungsbewilligung ober eim bie leftere ergingenbed Urteil
beigebrad)t wird, aud welden fid) ber Scdjulbgrund unb die Jdentitht
ber bemilligten mit ber frither vorgemerfien Dypothel ergiebt. Der
Ginwurtf bes Revifionsbetlagten, Do bei Bulaffung ber Bormerfung
ofne ¥Ungabe bed Sculbgrundes in der Eintragungdbewilligung ber
eingetragene Cigentiimer fiix ben Fall, baf in ber That tein Schuld-
grund epiftiert, in bie iible Rage fomme, dem auf Bewilligung der
LWidung belangten Bormertungagliubiger gegeniiber bag MNidtvor-
Hanbenfein aller nur benfbaren Sdjulbgriinbe nadweifen zu miiffen,
ift nidit geredtfertigt. Rlage erfieben muf freilid) der Eigentiimer,
weil bie Vormerfung eimmal befteht; aber in berfelben Lage befinbet
er fid) and), wenn bie Bewilligung bder Bormerfung einen beftimmten
Schulbgrund enthilt, Wie fidh die Beweislaft in bem Tepieven Falle
geftaltet, fann bahingeftellt bleiben; im erfteren Falle tann fein Broeifel
barfiber befiehert, baf ber Bormerfung3gliudiger die Erifteny eines
bejtinunten Gdjulbgrunbes nadzumeifen Hat. It bied gejdhehen, dann
liegt die Sade indbefonbere aud) Hinfidhtlih bder Frage nady der
Beweisiaft nidt anders, alf wenn bic Angabe bded Schulbgrunbes in
ber Eintragung3bewilligung enthalten ift. .

s affen biefen Gritnben entidjeidet fid) bag Reihdgericht fiix
bie von ber Mevifion vertretene Anfidit, bak bie Nechisbeftinbigleit
einer Bormerfung zur Crialtung bded Nedited auf ECintragung einer
Dypothel nidit davon abhingig ift, daf in ver Eintragungsbewilliqung
ver Sdyuldgrund ber vorgemerften PHypothel angegeben ift.” . . .



