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83. Regelt fidy dic Pflidyt ved BVertinjerd eines Grunditiides, einen
cingetragenen, vom Rinfer nidt fdbernommenen Wltenteil zu ver
treten, nad) § 183, ober mady § 184 ALK, L. 117

V. Givilfenat. Urt. o. 8. April 1899 i. &, & (Bell) w. & (KL).
' Rep. V. 875/98.

1. Ranbgevidit Dppeln.
II. Oberlanbedgeridht Bredlan.
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Die pbige Frage ift vom MeidyBgeridhte im Sinne bder erfteren

Nlternative entidyicden toorben aud folgenben
. Gritnben:

.. Der § 183 WLR. L 11 hanbelt von der Gewibrleiftung fiix
Privatbienftbarleiten, Lajten und Whgaben, welde ihrer Natur nad)
dinglidy find, § 184 bagegen von Privatfdulben und Verbindblid)-
feiten, weldie an fid) perfonlid find und dinglihe Wirtfambeit erft
burdy hypothetarijche Cintragung erlangen.

Bgl. Striethorft, Ardio BVo. 12 €. 28, Bb. 65 &, 92. 93;
Surift, Wodjenfdhr. 1892 &. 435 Nr. 33.
Dies hat der Berufungsriditer nicht verfannt, welder vielmehr dem
Ultenteile ben Charatter der Dinglidhleit glaubt abipredhen zx miifjen,
Leptere Unnabhme beruht jebod) auf Redtdirrtum.

Der Berufungsridyter nimmt fiir jeine Anfidgt anf ein vereingeltes
Urteil de2 Dbertribunals (Entjd). deafelben Bbd. 68 €. 99{lg.) Begug,
weldhes bie Frage ber Stempelpflidytigteit ber 1bernahme eines Altenteiles
behanbelt. JIn ben Griinben bdiefed Urteild finbet fid) folgenber Sat:

,Der Audzug oder Altenteil ift bet dbem heutigen Stande der Gefep-
gebung eine blof perfonlide Berpflidtung bes Tbernehmers bes
Grunbitiides, und er bedarf nady ben §§ 50flg. Tit. 1 der Hypo-
thefen-Drbnung ber Hypothefarijhen Eintragung, twenn eine bing-
liche BerpHidytung entftehen foll.”
Diefer Sap fteht mit einer groBen Anzehl frilhexer und fpiterer Ent-
fheibungen ded8 Dbertribunalz im Widberfprudie und beruht auf einer
Bertenmurg des Wefend und der Natur des Ultenteiles. Der Ber-
fiufer, welder fid) einen in unbd aud bem verfaufien Grunditiide zu
beziehenden Wltenteil vorbehdlt, emtzieht damit bie vorbebaltenen Ge-
braudy3- und Rupungsredite jeber BVerfiigung bded Ermwerbers bes
Grumbdftiides. Der Ultenteilsberechtigte iibt an bem Erunbftiide, als
an einem fremben, bie im Witenteile audbebungenen Redyte aus, und
fo roeit bieje geben, muf der Eigentdmer in feiner jonft ausidliek-
lichen Berfiigungsbefugnis juriidtreten. Dad Cigentum wird injoweit
eingejdrintt undb belajtet. Demmnad) ift der Ultenteil ein binglides
FRedit im Sinne ber §§ 1. Tflg. L.LRK. L 19, und gwar eine Realaft.
Bgl. Striethorft, Ardio Bd, 10 S. 229 flg. 323 flg., Bbd. 12
&. 25{lg. 345, V. 88 ©. 50; Cnijd. ve3 Dbertribunals Bbd. 28
&. 29ln., Bb. 29 &, 3011lg.
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Reallaften aber bedburften vor dem JIntrafitreten bed Eigentumsertverhs-
gefesed ber Eintragung nur, um die binglide Wirtung gegen britte
guigliubige Crmerber ded Gmunbdftiided su erhalten. Da bied toeber
in bem erwébhnten Urteile ded Dbertribunalg (Entid. besfelben Bb. 68
©. 99) in Ubrebe geftellt, nody vom Berufungdridhter verfannt ift,
geniigt e3, auf bie Entfh. bded Dbertribunald Bd. 18 &, 316 und
Bh. 26 €. 28 (vgl. audy Jurift. Wodyenjdr. 1896 &, 328 Nr, 44)
st verweifen. )

Der Berufungdridter meint, daB eine Unberung bed Redhis-
suffanbes durdy § 12 ded Eigentum3Bermwerbsgefeped ferbeigefihrt fei.
Yudh bdiefe Annahme ift jebod) vedtzirrtimlicy. Die Hnbderung be-
{teht nur darin, dap bie dinglidhe Wirtung aud) gegen nidyt gut-
gldubige Dritte von ber Eintragung abbangiq gemadit worben it.
Daburd) ift bed Redt nidt in feiner Natur, fondern nur in feiner
Wirtung gedndert.

Bgl. Entfd). bes R.E®.’8 in Civil{. Bb. 27 &. 232, Bb. 33 &. 230,

Segeniiber dem Konftituenten ober bem britten Erwerber ded Srund-
ftiices, weldher den Ultentell iibernommen Bat, geigt fidh die bingliche
Ratur bed Redjtes — sum Unteridjiede von bder Hypothet — aud
fept nod) barin, baB Diefe Berpflihteten burd) bdie Eingehung bes
Bertrage3 obhne reitered, d. h. aud wenn fie fih zur Cintragung
nidht verpfliditet Haben, verbunben find, dburd) Eintragung bes Nlten-
teiles im Grundbuche beflen Wirtfamteit aud) gegen Dritte u be-
griinben.

Vgl Jurift. Wodenfdyr. 1892 &. 435 Tr. 33; Bolze, Progis
Bb. 15 Nr. 70; Grudjot, BVeitrige Bb. 40 &, SIETY,

Bollendd verfehlt ift die Annahme bed Berufungsdriditers, daf durd
§ 12 bed Gigentumgermwerb3gefeped der Wltenteil Binjidilidy ber Ver-
tretungdpflicht ded Berfiuferd mit der Hypothel auf gleidhe Stufe
geftellt mworden fei; denn § 12 regelt lebiglidy bas Verhdltnid bez
Altenteilgberechtigten gegen Dritte, § 183 ALRR. 1. 11 bagegen bas
Verhiltnia bdes Rduferd zum BVerkiufer. Mithin witd biefe Bor-
fchrift durd jene gar nidt beriifut.

Jft der Ultenteil feimer Natur nad) binglidy, wofiir aud) nod
§ 76 ber Srundbudy-Ordnung angerufen werben faun, iwelder iHm
feine Stelle in ber gweiten UAbteilung bed Srundbudjed amweift, fo
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fanm e3 nidit pweifelhaft fein, bak ber Berufungsriditer nidht den

§ 184, fonbern ben § 183 ALK. I. 11 Béitte anenden miifjen.
Bgl. Gtriethorft, Ardiv Bd. 10 &, 229{lg. 323 flg., Bd. 12
©. 25. 845; Mehbein, Cnijd). de§ Dbertribunals Bb. 2 &, 98.
178; Forjter-Ccciug, Preu. Privatvedst Bb. 1 § 68 Anm. 23;
Deruburg, Preup. Privatredit 5. Aufl. B, 2 S. 371 Nr. 6. . ..



